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Primeiro destaque € o crescimento vigoroso pelo segundo ano consecutivo do eixo 30km
Dutra-Senna, regiao de Guarulhos, que iniciou 2023 com 1,4 milhdo de m? de inventario
total, terminou o trimestre de 2025 com impressionantes 2,2 milhées de m? e ultrapassou
o eixo 150km Campinas-Sorocaba que permaneceu em 1,8 milhées de m? desde 2023 e
sem nenhuma nova entrega desde 2024.

O eixo 150km Extrema € outro destaque, passando de 830 mil m? para 1,2 milhdo de m?
entre 2023 e o primeiro trimestre de 2025, deixando para tras o eixo 30km Castelo
Branco, regido de Barueri, com 955 mil m? de estoque total.

Ultimo destaque é a estagnacgao do eixo 70km Ferndo Dias, regido de Atibaia, que esta
perdendo a corrida para regides com estoques parecidos em 2023 mas que tiveram
evolugdes melhores, como 30km Anchieta-Imigrantes, regido do ABC e o eixo last mile
15km S&o Paulo.
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Escala 1:1.500.000

@ Classe A/A+

@ ClasseB
15km Sao Paulo 39,15 39,10 38,37 38,88 3946 40,03 37,49 37,91 3939 1% 0% O ClasseC
30km Dutra-Senna 2929 30,17 32,15 31,38 30,62 27,45 2821 2813 31,20 5% 2% - B Pedagios
30km Anhang.-Bandeirantes 26,25 25,81 26,16 26,42 27,86 29,74 29,70 28,33 27,35 6% -2%
30km Castelo Branco 23,74 2376 24,10 2536 26,46 2487 2521 2521 2500 11% -6%
30km Raposo-Régis 26,19 26,23 26,26 26,43 27,39 31,92 30,99 30,99 30,47 5% 11%

30km Anchieta-Imigrantes 29,28 28,00 28,00 28,14 32,00 27,50 28,93 28,93 29,82 9% | 1%
70km Anhang.-Bandeirantes = 21,25 21,64 21,34 23,54 23,82 22,97 22,34 22,43 22,68 12% -5%

70km Fernéo Dias 22,62 22,61 22,31 22,31 22,36 22,50 22,76 22,76 20,78 -1% | 7%

70km Castelo-Régis 23,96 22,50 24,68 23,63 23,63 23,91 23,92 23,92 23,93 1% 1%

150km Campinas-Sorocaba 20,35 20,86 19,76 19,44 20,96 19,53 19,98 19,67 20,19 3% -4% —EIrE
150km Extrema 26,00 28,00 - 28,00 29,00 29,00 28,31 28,31 28,36 12% -2% ?
150km Dutra-Senna 22,08 22,45 21,29 24,00 27,75 26,09 25,44 25,44 25,39 - -8%

MEDIANA 24,98 24,78 24,68 25,89 27,57 26,77 26,83 26,79 26,37 5% -2,9%

5]
30km Anchieta-
Imigrantes

Considerando o IPCA acumulado de 5,48% entre 2024T1 e 2025T1, o Unico eixo cujo
preco pedido superou a inflagdo no periodo foi 0 30km Raposo-Régis, na regido de Embu,
de R$ 27,39 para R$ 30,47, um acréscimo de 11%. Nenhum outro eixo bateu a inflagéo, Evolugdo Preco Pedido 2023 a 2025 - Destaques
sendo que, em oito deles, o preco pedido recuou na comparagéao dos ultimos doze meses.

Na mediana dos pregos pedidos (cinza pontilhado, no grafico ao lado) vemos o
aquecimento do mercado entre o 2°Sem.de 2023 e o 1°Sem.de 2024, mas que nao foi
capaz de segurar esse patamar e viu os pregos medianos pedidos recuarem -2,9% nos
ultimos doze meses.

3915 —\_///\/ 3939

R 3047
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A corregao dos pregos na disputada regiédo last mile 15km Sao Paulo foi um pouco mais
tardia, ocorrendo apenas no 2°Sem.de 2024, mas prontamente absorvida pela alta AR
demanda e regressando aos patamares anteriores.

PRECO PEDIDO (R$/n?)

202371 2023T2 202373 2023T4  2024T1  2024T2  2024T3  2024T4  2025T1
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Escala 1:1.500.000

@ Classe A/A+

@ ClasseB
15km So Paulo 27,8 26,4 8,1 16,0 14,8 6,9 5,7 6,2 1,3 O Classe C
g = B Pedagios
30km Dutra-Senna 10,1 6,5 10,6 10,6 14,3 5,9 5,8 5,9 14,5 50km Extrama
30km Anhang.-Bandeirantes 7,0 5,7 4,5 3,7 4,3 7,2 5,2 6,1 17,1
30km Castelo Branco 5,2 5,2 4,1 3,8 4,6 4,5 4,4 4,4 3,7
30km Raposo-Régis 13,0 12,8 12,6 13,9 11,6 15,0 23,2 23,2 26,8
30km Anchieta-Imigrantes 6,8 3,2 3,2 6,0 5,1 3,2 4,6 4,6 22,6
70km Anhang.-Bandeirantes 15,7 14,0 12,8 17,7 16,5 14,6 8,8 8,3 9,2
70km Ferngo Dias 7,6 7,4 8,9 8,7 7,5 5,3 3,5 3,5 1,4
70km Castelo-Régis 17,3 31,9 28,0 19,0 19,0 12,6 10,7 10,7 9,2 e
150km Campinas-Sorocaba 8,7 8,0 8,1 7,6 8,0 10,6 8,5 9,2 8,8 / %
150km E xtrema 1,2 2,3 - 1,0 2,9 7,7 7,1 7.1 13,6
150km Dutra-Senna 13,1 11,1 8,4 4,9 3,8 10,1 11,8 11,8 10,2

a

30km Anchiefa-
Mesmo com os pregos atingindo patamares de R$ 40 na atrativa last mile 15km S&o Paulo Imigrantes
a taxa de vacancia cai continuamente desde 2023, indicando que a demanda continua

forte na regiéo.

As vacancias de todos os eixos do raio 30km subiram no 1°Trimeste de 2025, ; o _
coincidentemente, sdo as areas que mais entregaram novas areas no mesmo periodo, SEEEE e NEE MR e Evolugéo TaxadeVacanda2023la

. ~ . . ~ . 2025 - Destaques 2025 - Destaques
indicando uma absorgéo mais lenta e até uma adequacgao do prego pedido, em queda 0 s

nessas regides. Podemos incluir nesta mesma andlise os eixos 30km Raposo-Régis (+70

mil m? entregues) e 150km Extrema (+160 mil m? entregues). o ZZ

Na direg&o oposta, as vacancias dos eixos no raio 70km diminuiram continuamente desde 7

2023, oferecendo os menores pregcos do mercado, entre 20 e 22 reais por m?, contra 25 a 2 e

39 reais nas demais regides e atraindo operagdes logisticas. Ja a vacancia no eixo 150km o 0

Dutra-Senna foi afetada pelo aumento dos precos e novas entregas em 2023, mas
recuperou o patamar nos trimestres seguintes.
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