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PANORAMA ECONOMICO

Durante el primer trimestre del afo, los principales indicadores econémicos
»\/ contindan evidenciando cambios favorables, lo que refuerza la confianza del
>/\/ sector empresarial y genera un clima de optimismo para la inversion en

nuevos proyectos.

Segun el Banco Central de Reserva del Peru (BCRP), se espera que el PBI
continle recuperandose y resulte en 3.2% a finales del 2025, afo que se
estima estara impulsado una mejora en los indicadores de desempleo y un
mayor gasto privado. Respecto al sector construccion, al mes de Febrero,
registréo un crecimiento 5.91%, como resultado de un incremento del
consumo interno de cemento y del avance fisico de obras en 10.4%. Por otro
lado, hasta el mes de marzo, la tasa de inflacion anualizada, cerrd en 1.28%
manteniéndose dentro del rango meta. El BCRP proyecta una tasa en torno al
2.0% para 2025y 2026.
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A pocos meses de su inauguracion, el Megapuerto de Chancay ha comenzado
a demostrar los avances exponenciales reflejados en el movimiento de TEUSs.
Al cierre del mes de Marzo, el Megapuerto registro un total de 24,700 TEUs,
212.7% por encima de la cifra registrada en el mes de Enero. Este desempefio
reafirma el papel estratégico del puerto como un motor clave para el
Q Al desarrollo del mercado industrial y logistico del pais, sino tambien la
necesidad de una mejora constante en la infraestructura que acompana la
industria del pais.
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PARQUES INDUSTRIALES
Un parque industrial es un espacio estructurado y acondicionado

especificamente para albergar industrias con diversos procesos productivos.
j Chilca ‘ Central Cuentan con una zonificacion industrial para un crecimiento ordenado vy
C;‘;:[f" Park sostenible que permiten, en el largo plazo, generar una comunidad vy sinergia

entre las empresas que los conforman.
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Indupark Q Chuta En el mercado local, la oferta actual estd compuesta por 8 parques
&* ndupark industriales ubicados en Huachipa al Este y en Lurin y Chilca al Sur. Con el
| e paso del tiempo, vienen consoliddndose como espacios clave para la
AT inversion y actualmente el enfoque se centra en incrementar los niveles de
62 ocupacion y atraer a mas empresas a iniciar operaciones. No obstante, la
\ toma de decisiones por parte del consumidor continlia siendo prudente.

Algunas estrategias que los desarrolladores han considerado para agilizar el

. T - proceso de comercializacion y cierre se enfocan en ofrecer flexibilidad en la
Indicadores econ6micos Q1.25 superficie, en los métodos de pago, y mejorar la infraestructura y prestacion

de servicios.
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Principales Indicadores - Q1.25 RESUMEN DE MERCADO
Al cierre del primer trimestre del 2025, no se concretaron expansiones y el

inventario total de parques industriales mantiene la suma de 1,569 hectareas.
El 78% del total del total de la superficie se ubica en la zona Sur (Lurin, 38.7%;
Chilca, 39.0%); la superficie restante pertenece al unico proyecto (Bryson
Hills) ubicado en la zona Este. En cuanto a la superficie disponible y habilitada

Precio de venta promedio por zona

250,0 para la venta, existen 318.8 hectareas, lo que representa una tasa de vacancia
del 20.3%.

200,0 200
WE . 170 En un analisis minucioso de los tres submercados, el nivel mas alto de
= 150,0 T 140 vacancia se registrd en Chilca con 34.5%, aun asi, evidencid una reduccion de
30 21 p.p. respecto al primer trimestre del 2024. Este submercado esta
n 1000 120 conformado por 4 parques industriales: Sector 62, La Chutana, Indupark, y
> . Central Park, los cuales registraron una absorcion total de venta de 126,000m?2

entre el 2025Q1 y 2024Q1. Por otra parte, en Lurin, la tasa de vacancia
mantiene una tendencia a la baja, cerrando en 12.5%. Con respecto a la zona
X ) Este, el submercado de Huachipa experimentd un mayor dinamismo,
Lurin Chilca Este reduciendo sus niveles de vacancia en 4.5 p.p. respecto al tercer trimestre del
2024 y comercializando alrededor de 159,000 mz2.
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Distribucién del inventario total Actualmente, la tendencia de la demanda se inclina hacia lotes pequefos
entre 1,000m?2 y 5,000m?, los cuales son requeridos por pequefias y medianas
empresas que en su mayoria buscan hacer uso del espacio en el corto plazo.
Esto permite que los desarrolladores puedan tener una oferta mucho mas
variada y que se acomode a los distintos requerimientos. Asimismo,
dependiendo el tipo de cliente y el tamafo de la transaccion, el tiempo de
negociacion puede variar entre 3 a 6 meses. Respecto al perfil de ocupantes,
destacan empresas del sector metalmecanica, logistico, transporte, entre

otros.
CHILCA Al finalizar este primer trimestre, el precio de venta promedio cerré en 128
39,0% USD/m2 dentro de un rango donde el minimo puede llegar hasta 40 USD/m?2

en el submercado de Chilca y el maximo puede alcanzar los 200 USD/m2 en
un submercado mas consolidado como Lurin. Por otro lado, la zona Este
registra un promedio de 130 USD/m?2.

Respecto a futuras expansiones, se proyecta la habilitacion de nuevos lotes en
Lurin 'y Huachipa, los cuales representarian una incorporacion de

o . .
20.3% del inventario se encuentra aproximadamente 57.5 hectareas.

disponible para venta.
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2 VACANCIA PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
) CH) PEDIDO Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa lider mundial de servicios
(USD/m2) inmobiliarios comerciales para propietarios e inquilinos, con aproximadamente
52.000 empleados en casi 400 oficinas y 60 paises. En 2024, la empresa
0 registré unos ingresos de 9.400 millones de ddlares en sus servicios principales
SUR 12.186.300 23.5% UsDh 127 de gestion de propiedades, instalaciones y proyectos, alquileres, mercados de
capitales, valuaciones y otros servicios. También ha recibido numerosos
ESTE 3.500.000 9.3 % UsD 130 reconocimientos empresariales y del sector por su cultura y compromiso con la
diversidad, la equidad y la inclusion (DED), la sostenibilidad, etc. Para mas
TOTALES 15.686.300 20.3% USD 128 informacion, visite www.cushmanwakefield.com
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