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Pé thi, bao gdm ca nhirng yéu t6 lién
quan nhu thiét k&, quy hoach, phat
trién va van hanh, sé tiép tuc déng
mét vai trd quan trong trong viéc tao
ra nhirng thay déi tich cuc trong cach
chung ta séng, ciing nhw trong bdi
canh khi hau dang thay dbi.

Dé mang lai cuéc sdng hanh phuc cuing nhirng
thay ddi tich cwc tao ra mot méi trwong do thi
bén virng, trong bdo cdo nay, ching téi danh gia
cac chl dé dwoi day:

THAY DOI PE TOT HON KHU PHO 15 PHUT

MO HINH PHAT TRIEN TOD GIAI PHAP SINH THAI

—— — =
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Pai dich COVID-19 d3 tao ra lan séng lam viéc tir xa trén toan cau,
va ngudi dan dich chuyén cac nhu cau cudc séng vé gan nha ho

hon trong ban kinh vai cay sb, diéu nay day Ién nghi van vé cach
sbng truyén thdng tr trwdc dén nay clia chang ta.

Dong thoi, bién ddi khi hau toan ciu dang téng 1én véi tdc dd nhanh chéng,

thuc day chd dé bén vivng dwoc wu tién trong nhirng chwong trinh nghi sw

vé muc tiéu tiép theo, ban vé cach ching ta sdng va hanh déng méi ngay.

Theo Bao Cao Banh Gia Bién Do6i
Khi Hau Lan Th 6 cia Uy Ban Lién
Chinh Phu va Bao Cao béng Gép
Do Quéc Gia Tw Quyét Dinh Trong
Coéng Uéc Khung cuia Lién Hop

Québc Vé Bién Déi Khi Hau, nhiét do
toan cau dy kién sé tang 2,7°C vao
nam 2050, cao hon mtrc tang 1,5°C
duwoc néu trong Hiép dinh Paris.

Nhiét dé gia tang sé c6 tac déng dang
k& dén d6 thi trén toan thé gisi, anh
hwéng nhiéu nhat 1én cac hé thdng
co s& ha tang, bat dong san va sinh
ké clia nguoi dan do hién twong khi
hau khéc nghiét tiép tuc dién ra trong
twong lai.

Cac muc tiéu bn dinh kinh té, moi
trwdng séng va giam phat thai khi
nha kinh (GHG) sé can nhiéu né luc,

tuy nhién, théng ké cho thay hon
60% lwong khi nha kinh toan cau
bat ngudn tir cac thanh phd, vi vay,
cac dé thi hanh déng nhiéu hon véi
nhirng thay déi tich cwc gitp d6 thi
doé hudng dwoc lgi ich dau tién.

Trong d6, mét khai niém méi tai cac
thanh phd & khu viwc Chau A Thai
Binh Dwong dang tao ra thay dbi c6
loi bén virng cho méi trwdng dd thi,
c6 thé dwoc can nhac ap dung va
thwe hién |a khai niém “thanh phé 15
phut”. Hay cung chung t6i di sdu hon
vao mé hinh nay dé xem hiéu qua
ma mé hinh nay mang lai cho quy
hoach dé thi.
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Khu phé cho phép ngudi dan cé thé tiép
can dwoc moi thi trong khoang cach 15
phut di bo, 1a mot md hinh méi nham thuc
day ca tinh bén virng cGia méi trudng do thi
va kha nang sbéng trong dé thi.

Cu thé hon, khai niém nay yéu cau cac dd thj phai
duoc quy hoach sao cho cong dan & moi ltra tudi,
hoan canh va kha nang, séng & moi noi trong khu
vire déu co thé tiép can dwoc cac nhu cau hang
ngay cla ho, chadng han nhw chd &, viéc 1am, sinh
hoat, y t&, gido duc, van hoa va giai tri va tat ca
déu co6 thé tiép can duoc trong khodng cach 15
phut di bdé hodc di xe dap (Hinh 1).

HINH 1: CAC YEU TO NHU CAU PO THI BUPQ'C XEM XET TRONG MO HINH KHU PHO 15 PHUT

Co hoi viéc lam

Két néi t6t v&i giao théng
coéng cong, van phong va
dich vu

Giao thong céng cdng
dia phwong

Mang lwé&i di xe
dap an toan

Cho va khu mua sam

N
E] Bénh vién va trung tam
u
- .

'EKE' Trwong hoc

Co hoi hoc tap
@ subt doi

FEATURES OF A

15-MINUTE |

ngurési di b NEIGHBOURHOOD

Than thién véi

Pa dang nha & o588

Khéng gian va
dwong phé nhiéu
cay xanh

Kha ning Hé théng
dwdng lao vwon cay
trong do thi @

Nha & xa hoi

Pwong phé an toan

Co s& thé thao va
giai tri

Y twdng nay dé cao mot do thi cho phép moi ngudi cé thé chi dong di bo nhiéu hon va it st dung 6 t6 ca
nhan (Hinh 2).

HiNH 2: KHU PHO 15 PHUT: CHUYEN HUONG TU’ 6 TO CA NHAN
DEN MOI TRUONG PO THI THAN THIEN VOI NGUO'l Bl BO

DAP XE

GIAO THONG CONG CONG m

-

Bang cach trién khai mé hinh nay, cac thanh.
pho.co thé giam thiéu lwong str dung
nhién liéu héa thach, nang cao chat lwong
cudc song cho ngwei dan va tiép tuc thic
day strc song, sw sang tao, sw da dang va
doi méi cua do thi vi loi ich chung.
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LQ'I THE CUA KHU PHO 15 PHUT LA RAT NHIEU, BAO GOM: HINH 3: MO PHONG TOAN CANH VE MOT KHU PHO 15 PHUT DIEN HINH

MOT SO LQI ICH CUA
KHU PHO 15 PHUT

TANG CUONG

Thuc day kinh té

T{-\NG (iUOI\{G ’ ’ Hanh déng vi
TINH BEN VUNG SUC KHOE khi hau va moéi dia phwong
trwong

Bao gdm viéc gidm phat thai
khi nha kinh tr phwong tién

6 t6 ca nhan, tang nhiéu dién
tich xanh hon, giam hiéu tng
dao nhiét do thi, giam I lut va
tang cwong da dang sinh hoc.

Bao gdm viéc nang cao sw
trong lanh ctia khéng khi, kha
nang tiép can nhiéu hon véi
cac khu vuc xanh va dep,
cting ¢ méi quan hé trong
coéng dong, gidm thoi gian di
chuyén dé b sung thoi gian
cho céac hoat dong giai tri thé
chét va tinh than.

Cai thién strc
sbéng va chat
lwong cudc séng

Giai quyét bat
binh ding vé
strc khée

Nguén: Ramboll UK, Cushman & Wakefield Research
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MOT THANH PHO PONG
DEU VA TOAN DIEN HON

Bao gém viéc thic day nhiéu
khong gian céng cdng hon,
nhiéu co s& kinh doanh lan
can, nhiéu sy kién giao lwu
xa hoi, tang tinh twong tac va
y thirc cong ddng manh mé

hon.

HIKING SUSTAINABILITY VIA WALKABLE CITIES

MOT cU HiCH CHO NEN
KINH TE BIA PHUONG

Thuc day nhiéu khach hang
dén véi kinh doanh noi dia,
tao ra nhiéu co’ hoi viéc lam va
ttr do, gia tang viéc str dung
khdng gian va tda nha thwong
mai mo6t cach hiéu qua hon
(Hinh 3).

THEO DPINH NGHIA CUA CARLOS MORENO, NHA b0 THI NGU'O'l COLOMBIA
GOC PHAP, KHU PHO 15 PHUT BU'O'C THANH LAP DUA TREN CAC YEU TO SAU:

SAU NHU CAU CcO BAN
CUA CON NGUOI

. 90
BON NGUYEN TAC
LANH PAO

BA MUC TIEU CHINH
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SAU NHU CAU CO BAN CUA CON NGU'Ol BAO GOM:

HOC TAP - GIAO DUC

LAM VIEC — SAN XUAT

CHAM SOC SU’C KHOE

VUI CHO'I - VAN HOA
VA GIAI TRI

BA MUC TIEU CHINH GOM CO:

l
2

Téc d6 va nhip dé tang trudng
clia mot thanh phé nén di theo
nhu cau cla con ngudi chi
khéng phai cua 6 t6

Mbi khéng gian nén duoc thiét
ké dé co6 kha nang phuc vu
nhiéu muc dich khac nhau

Céc khu dan cw phai dwoc thiét ké
cho ngudi dan cé thé sinh séng,
lam viéc va phat trién

BON NGUYEN TAC LANH PAO LA:

SINH THAI HOC

Vi mét thanh phé xanh, da
dang sinh hoc va bén virng
vé moi trudng

CONG DONG
Tang cwong két ndi gitra
| A | ngwoi dan véi nhau

KHOANG CACH
Séng trong cac cong dong tiép
can day du tién nghi

TUONG TAC
Thuac day cac hoat dong twong tac xa hoi
gilra cw dan

Khi xem xét cac thanh phé trong khu vire Chau A Thai Binh Dwong va trén toan cau, dinh
hwdng phat trién ctia méi thanh phd 14 khac nhau. Vi du, mét sé thanh phd da co sw phét trién

trwde cot mbe 6 t6 ra doi, trong khi nhivng thanh phd khac lai hinh thanh sau d6 va st dung 6

to la hinh thirc van tai chinh.

Khi phan tich nhirng thanh phé duoc phat trién
trwéc khi phat minh ra 6 t6, nhiéu thanh phé trong
sb nay té¢i ngay nay van tiép tuc git¥ dinh huéng
co ban 1a khu phd 15 phuat hodc dai hon mét chat.
Nhiéu thanh phé tai khu virc Chau Au la nhirng

vi du dién hinh. Trong mét cudc khdo sat do Arup
thwe hién vao nam 2019, khi ngwoi tra 161 dwgc
hoi ho mét bao 1au dé di bd hodc di xe dap dén
céc tién nghi co ban, chdng han nhw céng vién
va clra hang, két qua cho thay cong dan Milan va
Madrid méat trung binh 13,1 phat; Céng dan Paris
trung binh 15,5 phuat; Céng dan Berlin trung binh
mét 16 phut, con cbng dan London cé hanh trinh

trung binh dai hon mét chut la 23,5 phut.

Déi v6&i cac thanh phé tai Chau A Thai Binh
Dwong, két qua cling c6 sw khac biét gitra cw
dan sbéng & cac thanh phd hodc mét khu vuc cla
thanh phdé dwoc phat trién trwéc va sau khi 6 t6
ra doi. Chung t6i cling khdo sat cau héi twong tw
vé thoi gian hanh trinh cla ngwdi dan dwoc khao
sat. Trong phan tiép theo, ching t6i tién hanh
phan tich cac d6 thi Chau A Thai Binh Duwong va
cac chi dé bén virng méi truwdng dé thi, khdng
chi tlr goc d6 khu phé trong 15 phat ma con tw
cac goc nhin khac khi xem xét cac yéu td va cach
tiép can giup dat dwoc muc tiéu.
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Khi danh gia sau hon vé khéng gian cdng cong db thi & khu virc Chau A Théi Binh Dwong,
trong méi twong quan véi cac d6 thi 15 phut, ching t6i ghi nhan muc tiéu chinh cia chinh quyén
dia phwong la tao ra méi truéng than thién véi ngudi dan va dem lai hiéu qua kinh té.

M6 hinh ly twéng khoéng chi don gidn la viéc lap ké hoach, thiét ké va tao ra mot khéng gian
céng codng ma moi ngudi co thé tiép can chi bang mét quang di bd ngén; Ma con la thuat
kién tao khéng gian, d& cao quyén s& hivu va s dung clia cong déng, tir quy hoach dén
van hanh va quan ly khéng gian. Cubi cung, cac cach tiép can cong hwéng véi nhau va tao
ra khéng gian céng cong noi cong dong va du khach co thé di bo trong 15 phut tiép can
dwoc cac dia diém chinh va tién nghi s&n cé (Hinh 4).

HINH 4: LO1iCH CUA MOT KHONG GIAN PUQ'C KIEN TAO CHAT LUONG

Y

Tao cam giac thoai mai

S

Kha nang tiép can cho tat ca
moi ngwei & moi hoan canh

06

Xay dwng va thac day nén
kinh té dia phwong

Nuéi dwéng va dinh hinh
ban sic cong dong

02«

Gia tang twong tac giira cw
dan trong cong doéng

03

Thu hat da dang
nhan khau hoc

Nguén: Project for Public Spaces, Cushman & Wakefield Research
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Trwéc mét, phwong phap dua
nghé thuat vao khéng gian
cham dén cac giac quan sé
truyén cdm hirng cho cac do
thi tai khu vwec Chau A Thai
Binh Dwong. Thdong qua do,
nguoi dan trong dé thi co thé
chia sé gia tri van hoéa, trai
nghiém phong phu hon vé
céc dia diém, tir d6, viéc quy
hoach va quan ly khéng gian
cbng cdng dob thj sé dwoc
thwc hién b&i chinh cw dan,
la nhirtng nguwdi thuc day vén
sbng xa hoi, tao ra mai trwdng
dé thi bén virng va duy tri théi
quen di bo. M6t vi du dién
hinh vé mét dia diém dan dau
xu hwéng nay la Khu nghé
thuat 798 & Bac Kinh (Hinh 5
va Nghién ctru tredng hop 1
trong Phu luc).

HINH 5: KHU NGHE THUAT 798, DONG THO'I GIAN TAI

BAC KINH

GIUPA THAP NIEN —@

1950-1990

Mot thei ky dang bung né
trwdc sy phat trién nhanh
choéng cua nganh cong
nghiép dién tev.

2001

©®  GIFATHAP NIEN

1990 - 2000

Cac doanh nghiép roi bo,
dé lai nhivng nha xwéng
tréng réng.

Hoc vién My thuat Trung
wong dwoc thanh lap.

2006-2007 — — @

BPuwoc dinh hwéng trong
dot quy hoach dau tién
cla Trung tam Van hoéa va
Sang tao Béc Kinh; chinh
phu va Tap doan Seven
Starts chinh thirc tham
gia vao cac hoat dong
phat trién.

® —— 2001-2003
Céc studio cua gi¢i nghé
sT bat dau xuét hién.

©® 2008-HIENTAI

Tiép tuc thic day sy phat
trién & cac khu vuc xung
quanh nhw 751, nha may
éng va céac khu cong
nghiép khac.

Nguén: Cushman & Wakefield Research

CUSHMAN & WAKEFIELD | 20




m. CUSHMAN &
(i WAKEFIELD

/11T

ﬁi.‘l. ] i

S 2 e

ool TE] JUSS Jhsly T e ] i
" i i T S ST R o S S e . e W e W e d
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Dé két ndi cac khu phd 15 phut
riéng |& trong mét thanh phé

véi nhau, diéu can thiét déi voi
cac thanh phd la phai cé mot hé
théng giao théng céng cong tong
thé dwoc quy hoach 6t va hiéu
qud, dé dang tiép can, thuan tién
va cét gidm thoi gian di chuyén,
va ddm bao mirc dd & nhiém
khéng khi thap nhét cho tat ca
cbng dan.

Mét gidi phap ma mét sé thanh phd
& Chau A Thai Binh Dwong da thuc
hién hoac dang tim cach thwc hién
la phat trién theo dinh huwéng lay
giao théng céng cdng lam trung tdm
(TOD).

TOD vé co ban téi da héa khoang
céach di bd tir khong gian sbng, kinh
doanh va giai tri dén cac phwong
tién giao thdng céng cong. M6 hinh
nay ciing khuyén khich méi lién két
phu thuéc 1an nhau gitra phat trién
dd thi nhé gon va giao théng cong
céng. Hon nira, TOD mong mudn
tang cwong giao thong céng cdng
b&ng cach gidm s dung 6 t6, tir
do tang cwdng tinh bén virtng moi
trwong trong khu vre dé thi (Hinh 6).

HINH 6: WU PIEM CUA PHAT TRIEN THEO BINH HWONG GIAO THONG CONG CONG (TOD)

Pl alllanlls = & |l N

LO'l iCH DI CHUYEN

Tang kha nang tiép can viéc lam va tién nghi trén toan thanh phd

Cai thién kha nang tiép can giai phap giao théng chi phi thap (giao théng

coéng cong/khdng gian db thi cé thé di bd/co s& ha tAng xe dap)

Giam sy phu thudc vao 6 to6

LO' iCH XA HOI

Cac khu dan cw tréd nén nang déng hon

Thuc day céng bang xa hoi théng qua viéc phat trién nha & thu
nhap hén hop gan noi giao théng cong cong

Tang kha nang tiép can cho ngwdi khiém khuyét trong di chuyén
Cai thién strc khée va tdng cuwong hoat dong thé chét thong qua
viéc tao ra cac khu phé va cong déng di bo

LQ1iCH MOI TRUONG

Giam 6 nhiém khoéng khi va phat thai khi nha kinh bang cach
giam sy phu thudc vao 6 t6 va mé rong quy mo do thi
Giam tiéu thu nang lvgng

Bao tén khong gian xanh va tw nhién

LO'1iCH KINH TE

Gia tang kha nang két ndi cong dong va tiép can ngudn lao dong

Tang cuwdng strc chdéng chiu ctia nén kinh té thong qua sw da dang

Thuc day sy phat trién cda kinh té dia phuong

Tang gia tri bt ddong san doc theo hanh lang co s& ha tAng nham
thu hat thém ngudn vén cho ha tang can thiét

Giam chi phi co s& ha tang

Giam chi phi van chuyén

CUSHMAN & WAKEFIELD
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Nhw da dé cap, mét trong “sau
diéu kién tién quyét” cia mé hinh
khu phé 15 phut tap trung vao kha
nang “cung cap”; hay néi cach
khéc la nhu ciu va déng luc dé tw
cung tw cap hodc san xuét lwong
thye dwdi hinh thiee ndng nghiép
do thi.

HINH 7: 10 NGUYEN TAC DINH HWONG CHO EOD

HOAN THANH VONG TUAN

X ly 100% nwéc va chéat thai (nwéc thai,
nudc xam, nwdc mua) tai chd va & moi

quy mo.

TANG CUONG LUU THONG
@ VA CONG NGHE

S dung cac phwong thirc van tai meoi

gilp gidam mdrc tiéu thu nang lwong tir cap
do dia phwong dén khu vuc, tir ca nhan
dén cong cong. Dinh hinh lai va té chirc
cac md hinh lwu théng phuc vu cho cac
phuwong thirc va hanh vi di chuyén méi.

BAO QUAN CAC TAI NGUYEN
VAN HOA VA DI SAN

Tich hgp cac gia tri van hoa dia phwong
théng qua viéc bao ton va tich hop vao
thiét k& canh quan va tda nha méi.

HOAN CUA NU'O'C VA RAC THAI

M6t mé hinh quy hoach d6 thj téi wu cé thé thwc hién hoa
tham vong nay la sw phat trién theo dinh hwéng sinh thai
(EOD). Theo d6, EOD c¢6 10 nguyén téc dinh huéng, va theo
MIT chi ra mét nguyén tac quan trong 1a t6i da héa san xuét
thwc pham tai chd va khu vwe Chau A Thai Binh Duwong ciling
dang nghiém tdc xem xét diéu nay khi 1ap ké hoach khu phd
trong 15 phut va néng nghiép dbé thi (Hinh 7).

HA TANG

H/"’j‘g TiCH HOP HE THONG CO SO

Tl cac cong nghé ky thuat sé6 phd bién va
nhang, dén cong nghé Ky thuat Sinh thai,
céac hé théng co s& ha tdng va tda nha can
tang cuong ludng hé théng va két hop cac
phwong phap phan phéi.

KHOI PHUC NHING CON
SONG VA DONG CHAY

Tang cwdng va phuc héi cac tuyén dwdng
thy hién cé. Khéi phuc va bao vé tinh
toan ven cula lwu virc sdng va nang cao hé
thdng bang cach s dung cong nghé.

GIA TRI CONG BANG, SUC
KHOE VA HANH PHUC

Cai thién maéi trwong séng va lam viéc cho
moi nhom tudi va nhan khau hoc.

27 I HIKING SUSTAINABILITY VIA WALKABLE CITIES

THIET KE NGUON NANG
LUONG HIEU QUA

S dung cac cong nghé nang lwgng tai tao
tai ché két hop véi dinh huwéng va quy hoach
dia diém dé t6i da hoa lgi ich cla viéc bao
ton nang lwong thu ddng va khi hau.

000 THIET LAP LAI MOI TRUONG
(=) SONG VA DONG VAT HOANG DA

Bao ton, xay dwng va khoi phuc cac mang
sinh thai thién nhién dé hé tro cac loai dong
vat, thdm thwe vat va cac dic diém dia hinh.
Dac biét la bao vé tw nhién trong qua trinh
xay dwng d6 thi. Két ndi mang lwéi tir dia
phwong v&i hé théng ctia khu vue.

TOI DA HOA SAN XUAT THUC
PHAM TAI CHO

Tang cwdng kha nang tw chi dong va san
xuét lwong thyce tai dia phwong, ddc biét 1a
cac loai trai cay va rau qua.

TONG HOP VAT LIEU
POl MO

S dung vat liéu xay dwng va san pham tai
cong trwdng (da lat, twdng, v.v.) cé kha nang
giam mtrc tiéu thu nang lwvong (so voi vat
liéu dia phwong) va cé kha nang thich trng
v&i nhirng thay dbi ctia méi truong.

Nguén: Massachusetts Institute of Technology (MIT), Sekisui House, Cushman & Wakefield Research
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Mot vi du dién hinh nhuw Trung tam Nghién
ctru Ky thuat Bao vé Méi triong & Nong
nghiép Trung Quéc (CPAE), mét phan cuia
Vién Khoa hoc Néng nghiép tai Bac Kinh
Trung Quéc, 1a mét trong nhirng td chirc
nhan ra tAm quan trong clia néng nghiép &
do thi. Ngay nay, Trung tam c6 khdng dwéi
40 vién nghién ctru dang nghién ciru tat ca
cac khia canh cuia ndng nghiép dé thi théng
dirng va trong nha, ky thuat nha kinh, nha
may san xuét cay trong, thiy canh va hiéu
qua nang lvgng.

Trung tdm nhan thay rang do kha n&ng bién dbi
khi hau & Trung Quéc, céc trang trai doc trong
khu vre can phai thanh thao trong viéc san xuét
thwe phdm trong mua déng khi nhiét do cé thé
xudng t&i -55 dd C & cac tinh cuc béc.

Sau d6, véi cong nghé phat trién nhw thiy canh,
den LED, bom nhiét va tich trir nhiét cht déng,
so v&i canh tac truyén thdng, mot trang trai d6
thi phat trién va&i anh sang mat troi tw nhién co
thé cai thién nang suat trén mot don vi dién tich
tir hai dén muwoi lan. Vi anh sang nhan tao, con
sb nay tang lén 40 1an va béng cach ap dung céac
ky thuat canh tac thdng dirng, nang suét cé thé
dwoc cai thién hon 1.000 1an so véi trang trai
théng thwdng.

Khi dwoc tich hop dung cach vao ké hoach
khu phé 15 phuat, néng nghiép dé thi co thé tao
ra nhiéu lgi ich, bao gdm lgi ich v&n héa va xa
hdi, cai thién strc khde va thé chat, méi truong
tét hon va phat trién kinh té va cdng déng dia
phwong dwgc nang cao hon (Hinh 7).

HINH 7: U DIEM CUA NONG NGHIEP DO THI

VAN HOA VA XA HOI

Tao sw gan két cong déng

Cung cép khéng gian xanh cho cac hoat déng hoi hop

C6 thé tang cuwdng két ndi xa hoi va méi quan hé gitra cac thé hé
C6 thé thuc day sw thé hién van héa va duy tri di san van hoéa

C6 thé gitp phat trién cam giac than thudc

SUrc KHOE VA CAN BANG

Tang kha nang tiép can cac sadn pham twoi, hiru co va phu hop van héa
Tang sé thich va tiéu thu trai cay va rau qua

Gi&m rui ro an toan thyc pham

Tang kha nang phuc héi ctia hé thdng lwong thwe bang cach duy tri kha néng
tiép can thwc pham trong thoi ky khiing hodng

Nguédn hoat déng thé chat

Strc khde tinh than va lgi ich tri liéu

MOI TRUONG

Tang da dang sinh hoc, bao gém ca méi trwdng sdng cda loai thu phan
Giam tiéu dung nang lwvong va tai nguyén

Giam phat thai khi nha kinh va 6 nhiém khong khi

Diéu tiét khi thai carbon cta tham thwc vat va cay tréng

Diéu hoa can béng nhiét do & khu vuc d6 thi

PHAT TRIEN KINH TE VA CONG PONG

Tao co hdi cho gidi tré dwoc hoc tap va phat trién

Tang gia tri tai san bat dong san

Co hoi dao tao viéc lam

Hoat dong néng nghiép do thi cé thé thu hat vén va tao co hdi kinh doanh

Tao co hoi tim hiéu vé néng nghiép, dinh dwéng va tinh bén virng

Nguén: University of Florida, Cushman & Wakefield Research
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O khu vwc Chau A Théi Binh Dtrong,
mot vi du dién hinh vé néng nghiép
do thi la ComCrop & Singapore, mot

HINH 8: DONG THO'I GIAN CUA COMCROP, SINGAPORE

thanh pho dang tim kiém nhiéu giai o o o
phép khéc nhau dé tré’ nén bén Vﬁ-’ng ComCrop dwoc thanh lap ComCrop chuyén thanh moét M6i thang, 135.000 cay (hf)éc

A 3 - b Y tai Bukit Panjang lién doanh thwong mai 65.000 goi rau) dwoc trong
vé lwong thuwe bang cach tw trong trong nha kinh GomGrop &

Woodlands.

rau cu va giam lwong thwc pham
nhap khau.

(Hinh 8 va Nghién ctru trwong hop 2 trong Phu luc)
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Theo ‘Bao cao Tinh trang
Toan cau vé Toa nha va
Xay dwng nam 2020’ cua
Lién Hop Quéc, trong khi
murc tiéu thu nang lvong
xay dwng toan cu ndm
2019 van én dinh hang
nam, lwong khi thai carbon
dioxide lién quan dén nang
lwong da tang 1én 9,95 Gt
vao nam 2019. Khi lwgng
khi thai tr viéc bd sung
thém nang lwong tir nganh
xay dwng cong trinh dén
lrgng phat thai tr van
hanh, nganh xay dwng
chiu trach nhiém cho 38%
tdng lwong khi thai carbon
dioxide lién quan dén nang
lwong toan cau (Hinh 9).

HINH 9: MU’C TIEU THU NANG LUQ'NG CUA NGANH XAY DUNG TOAN CAU VA
LUQONG KHi THAI CARBON DIOXIDE LIEN QUAN BEN NANG LUQO'NG (2019)

-0

Aigrere
Visiat 2= bukenl
Bk Tkt B
B m |
et T

= v TR

LUONG PHAT THAI

Toa nha phi dan cw (Khéng truc tiép)
Toa nha phi dan cw (Tryec tiép)

Toa nha dan cw (Khong truc tiép)
Toa nha dan cw (Truc tiép)

Cdbng nghiép xay dwng

Cac nganh khac

20992

Chuwa dwogc phan loai

Van tai

o oW
. N0/
- WA=

NANG LUONG
Tda nha phi dan cw
Tda nha dan cw

R,; Codng nghiép xay dwng

Cac nganh khac

“’ Chuwa duwoc phan loai

W Van tai

Nguén: IEA, UN, Cushman & Wakefield Research

CUSHMAN & WAKEFIELD | 36




HINH 10: TIM S CAN BANG CHO TOA NHA TRUNG HOA BIEN DOI KHi HAU

TOA NHA TRUNG HOA
CARBON

Tai Chau A Thai Binh
Duwong, mai triedng xay

PaN PN

dwng dé thi cling la mét
trong nhi*rng nguén phat
thai khi nha kinh chinh

trong khu viye NANG LUQNG TAI TAO

Dé gidm lwong nang lwong
dwoc st dung va lwgng khi
thai carbon tir cac toa nha &
khu virc Chau A Thai Binh
Dwong, bao gébm ca céc toa VAT LIEU XAY DUNG
nha trong dé thi 15 phut, dieu
quan trong la tap trung vao

LWU TR’ CARBON

NANG LUQNG TAI TAO
NGOAI DU’ AN
G

muc tiéu trung hoa carbon, doi

hoi phai cé6 mot ké hoach ‘can
bang carbon’ cu thé dwoc thiét
lap (Hinh 10).
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Nhin vao lwong khi thai carbon trong toan bd vong doi clia FIGURE 11: WHOLE BUILDING LIFECYCLE CARBON

moét toa nha, can xem xét lwong nang lwong va nwdc duwoc
str dung trong subt thdi gian d6. Khi dé cap dén van dé nay,
nhiéu khia canh cia mét dw an xay dung phai dwoc danh

gia, bao gom:

*  Muc dich s dung dw kién cda tda nha

o Thiét ké d& xuét cla tda nha

« Céc hé thdng xay dwng, nha xwéng va may méc duwoc dé xuat sé

&i

dwoc str dung trong toa nha

bon va bu
bon va bu
bon va bu
bon va bu

tr dung

e Khai thac vat liéu xay dwng

en car
en car
en car
en car

e Giacodng va san xuat vat lieu xay dwng

A
A

trong mang lw
ltro'ng va nwérc
lwong va nwéc

huy
huy
huy
huy

» Van chuyén vat lieu xay dwng méi

a nwoc s
R

Thao d& toa nha, str dung
nang

dung nang lwong va nwéc
Dich vu quan ly va bao tri;_. '
Str dung nang lworng va

Xay dwng nang lwong tai |
Xay dwng tai ché, str dung
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dap carbon
nwéc
tao v
VEL N
dap carbon
nang
Van c
dap carbon
Van c
dap carbon

Van c

e Viéc xay dwng tda nha
e Van hanh, quan ly va bao tri tda nha

» Viéc tai str dung/thdo d& cong trinh (néu cé thong tin)

i

« Van chuyén vat liéu xay dwng cii

» Taiché vat lieu xay dwng cii

» Khu dat con soét lai vat liéu xay dwng cli sé dwoc ky guvi

VAN HANH CARBON
Trwdce khi xay dwng, van hanh va tai stv dung/thdo d& mét toéa nha,
diéu quan trong dbi v&i cac nha dau tw, nha phat trién, chd s& hiru va SU DUNG CARBON
ngudi st dung tda nha & Chau A Thai Binh Dwong la phai thuc hién

dang cach tiép can vong doi clia toan bo tda nha va dé thuc hién didu CHU KY CARBON

nay, cac yéu tb sau day ciing sé can phai dwoc xem xét:
Nguén: Cushman & Wakefield Research
Cudi cuing, khi xem xét cac giai phap trung hoa carbon téi wu cho cac toda nha & Chau A Thai Binh

Dwong, can cé sw tham gia sém clia tat ca cac chuyén gia trong nhom thiét ké. Ngoai ra, khai niém
khu phé 15 phut khéng chi néi vé cach chung ta di chuyén ma con vé cach ching ta séng hang ngay,

BU DAP CARBON VAN CHUYEN CARBON , ) ] ¢ Ay SRRy ! Wil Wl BN %
chang han nhw cach chung ta s&r dung cac tda nha. Cac tda nha da chirc nang c6 thé két hop khéng
gian séng va thwong mai la ly twéng vé tinh bén virng méi trwérng dé thi cho méi trwérng do thi bén
virng cé thé di bo & Chau A Thai Binh Duong.

S’ DUNG CARBON VAN HANH CARBON
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D& nang cao tinh bén virng va mang lai sw thay
ddi cé loi cho méi trwdrng dd thi ma cw dan co
kha nang di bé dwdng dai, mét md hinh ma cac
thanh phé tai khu vec Chau A Thai Binh Duwong
c6 thé xem xét ap dung va thuc hién la khai niém
“khu phé 15 phat”.

Khi xem xét cu thé khéng gian cong cong dé thi

& khu virc Chau A Thai Binh Dwong trong méi
twong quan véi cac thanh phd 15 phat d& hinh
thanh, muc tiéu cla chinh quyén dia phwong la
tao ra nhirng méi trirong than thién véi nguwdi dan
va dat duwoc hiéu qua kinh té.

M6 hinh khu phé 15 phut cling nhdn manh
vao nhu cau tw san xuét lwong thwe nhiéu
hon thong qua néng nghiép do thi.

Khu phd 15 phut 1a mot khai niém méi mé
nhdm thic day ca tinh bén virng ctia moi
trwéng va stre sbng cua do thi.

D& két ndi moi trwdng dd thi 15 phit, cac thanh
phd can cé mot hé thdng giao thong cong cong
tbng thé dwoc quy hoach tét va hiéu qua, dé tiép
can, thuan tién, giam thoi gian di lai cling nhw
gidm 6 nhiém khéng khi cho moi cong dan.

Cudi cung, cung v&i viéc gidm lwong nang
lwong dwoc str dung va lwgng khi thai carbon
tr cac tda nha & moi thanh phé, diéu quan
trong niva 1a cac thanh phé phai thuc hién
trung hoa lwong carbon, doi hdi phai thiét 1ap
‘can bang carbon’.
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NGHIEN CU’U PIEN HINH 1

798 ART ZONE, BAC KINH

NHA MAY QUAN Su cU PUQ'C CHUYEN POI THANH CONG PONG NGHE THUAT THINH VUONG

2001 — HIEN TAI

SO LUQC:

Tai sinh mét khdong gian réng 640.000

m2 tr mét nha may quan sy ¢l thanh

mot céng ddng maéi thinh vwong véi cac
phong trwng bay nghé thuat, bao tang,
cong ty xuat ban, cong ty thiét ké, clra
hang may do cao cap, quan ca phé va cac
nha hang cao cép.

TONG QUAN:

« Khu nghé thuat 798 Bac Kinh dwoc
xay dwng la tir mét nha may quén sw
hoat déng trong nhirng nam 1950.
Sau do, vao gitra nhirng nam 1990,
nha may ngtrng hoat dong va dwoc
chuyén ddi thanh mét cong déng
nghé thuat.

* Vao dau nhirng nam 2000, mot sb
nghé si va té chirc bat diu chuyén
dén khu vic nay nhd moéi trudng
nghé thuat dwoc hd tro, gia thué phai
chang va khéng gian hoi thdo réng
rai, linh hoat.

e Trung tdm Nghé thuat bwong dai
Ullens da thué 5.000 m2 trong khu
vuc, trong khi Dw an Nghé thuat Bac
Kinh Tokyo mua 400 m2 va Long
March s& hiru 2.500 m2.

DONG THO'I GIAN CUA CAC SU’ KIEN/
MOC QUAN TRONG DA PAT BUQC:

| HIKING SUSTAINABILITY VIA WALKABLE CITIES

GIOPA NHIPNG NAM 1950 — 1990

M6t khu phirc hop dang bung nd cho cac
nganh cong nghiép dién t& hinh thanh
trwdc day cla thanh phé.

GIUA NHI’NG NAM 1990 — 2000

Cac doanh nghiép chuyén di, dé lai nhirng
nha xwéng tréng.

2001

Hoc vién My thuat Trung wong dwoc
thanh lap.

2001 -2003

Gi6i nghé si bat dau xuat hién.

2006 — 2007

DPuwoc dinh hwéng trong dot quy hoach
d4u tién ctia Khu Cong nghiép Van hoa va
Séang tao B&c Kinh; chinh phii va Seven
Starts Group chinh thirc tham gia vao hoat
dong phat trién.

2008 — HIEN NAY

Tiép tuc thuc day sw phat trién & cac khu
vie xung quanh nhw 751, nha may éng va
cac khu céng nghiép khac.

TAC DONG:

Khu nghé thuat 798 Bac Kinh da dwoc chinh
phi Béc Kinh chi dinh la Khu Du lich va Tiéu
dung Van hoa.

Khu vire nay dwoc hwéng loi tlr sw két hop
hé&p dan gitra mot méi trudng tw do va sang
tao, dwoc nhan manh béi phong céach kién
trac hoai cé6 clia mot thoi da qua.

Dia phwong nay tré nén ndi tiéng trong gidi
nghé thuat trén toan thé gidi, thu hat hon 5
triéu khach du lich méi nam.

KET QUA:

BPuagc tap chi Time cong nhan la “mét trong
22 dia danh ndi tiéng nhét thé gi®i” vao nam
2003.

Viéc tai sinh cac nha may c, bi bé hoang mét
phan nay da tré thanh mét vi du dién hinh vé
ddi m&i d6 thi rat thanh cong va sang tao, tao
diéu kién thuan loi cho viéc bao vé va phat
trién bén virng canh quan cong nghiép db thi
cta Trung Quéc.

Két qua |a, khai niém nang cao nay da duoc
nhan réng trong cac dw an trén khap Trung
Quéc nhw khu Eastern Suburb Memory &
Thanh Bé.

QUA TRINH THUC HIEN:

e Du an dwoc khéi xwéng bdi sang kién tw
phat clia cdng déng nghé thuat Bac Kinh.

* Theo thoi gian, chinh pha va chi s& hiru nha
may ban dau da ddng y va tng hd y twéng
nay, déng thoi thuc day viéc tai phat trién va
van hanh dé bién tdm nhin sang tao cla céac
nghé si thanh hién thyc.

« Khu nghé thuat 798 B&c Kinh dwoc diéu hanh
b&i mot lién minh cac nghé sf, Gy ban quan
ly va chinh pht - tat c& déu déng vai trd quan
trong trong sw thanh coéng.

BAI HOC:

* Ngay ca nhirng khu céng nghiép c, khi dwoc
cai tao dung cach ciing cé thé mang lai loi ich
to I&n cho cdng ddng dé thi xung quanh.
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NGHIEN CU’U PIEN HINH 2

COMCROP, SINGAPORE
NUOI DUONG CONG PONG 5 —p— . 8
2011 — HIEN NAY ' |

-
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= =

SO LUQC: DONG THOI GIAN CUA CAC SV KIEN/ TAC DONG: QUA TRINH THUC HIEN:
MOC QUAN TRONG DA DBAT bUQC:

ComCrop la cong ty tién phong vé néng nghiép e ComCrop str dung md hinh néng « Trang trai rong 36.000 feet vudng nhdm muc dich st

d6 thi cta Singapore. T chirc nay trong thuc —— 2011 nghiép do thi két hop can bang ca dung céac hé thdng tw dong dé tréng rau xanh khoéng dung

pr'mém trén cac méi nha gan noi cong ddng sinh ComErop thanh iap tai chi phi va hiéu qua. thuéc trir sdu cho cong ddng dia phwong.

song. ComCrop ti(“?p thénj sinh lwc cho nhirng Bukit Panjang.  La mot trang trai lai, ComCrop c6 Cac nha kinh duoc thiét ké dé xua dudi sau bénh va cung

khong gian bi khuat va ho tro lyc lvgng lao dong thé ap dung céng nghé canh tac cép moéi trwong tét nhat cho rau phat trién.

bi thigt thoi d& phat trién va thu hoach nhiing san trong nha hién dai két hop véi moi «  Céc tram thoi tiét siéu nhd bén trong nha kinh s& do nhiét

RhEI Khong cohlioe tny,Satuco chatitema cao R e trong tiét kiém chi phi. d6, anh sang mat troi va téc do gio tai bat ky thoi diém

ghantangithaRbipho; ComCrop chuyén dbi thanh mot lién « ComCrop c6 thé st dung anh nao trong ngay.

TONG QUAN: doanh thwong mai. sang mét troi tw nhién ket hop voi Sau dé, chiing duoc st dung dé xac dinh xem c6 can

anh sang nhan tao dé trong trot. phai tao bong ram cho nha kinh hay bat quat d& mang lai
« Diéu nay dan dén chi phi nang mirc do lam mat tdi wu hay khong.

. nyi cam keét 1au dai vé tl'l’jh bé‘n virng véﬁcc}ng — 2022 lwong ctia ComCrop thap hon so «  Tai Phong bon phan, may tinh kidm soat mirc do phan
dong, ComC.r(?p d.'ang nodiiengigho nong M&i thang, 135.000 cay (hoac 65.000 goi v6i chi phi nang Ivong ctia mot bon va nudc dwoe cung cap cho hé théng rénh noi cay
NIRRCoHNLOSTIgRDPIS: rau) dwoc trong trong nha kinh ComCrop iengitraijrong nhathionaihaong: trong dang phét trién.

* Buocthanh Iap lan dau tién vao nam 2011, & Woodlands. * Rau dwoc thu hoach bang tay trwéc khi chuyén dén

trang trai thwong mai trén san thwong dau Phong déng géi
tién clia hon dao dwa vao céng nghé tha

P AR .Ag g ' ‘Ay  Taiday, ching dwoc kiém tra va dong goi truwdc khi
canh tién tién va cac thanh vién céng dong NIRRTl AE Sa L AN
J chuyén dén cac siéu thi dia phwong.
chuyén trong cac loai thdo mdc va rau khong Y LELN o

dung thudc trir sau.

e S& ménh ctia ComCrop la nubi duwdng thwc

pham cho cong dong. KET QUA: BAI HOC:
»  ComCrop c6 ba nguyén téc chinh:
S dung dat hoang dé tréng lwong thuc; « Bén canh viéc cung cép lwong thyc cho cac viing trung

| j NI A LG » Maithang, 135.000 cay (hoac
St dung céng nghé dé ho trg cdng dong dia , L
65.000 géi rau) dwoc trong trong

phwong, dic biét la nhirng nguoi gap khé trién cay trong tai dia phwong con thé hién duéi hinh
nha kinh ComCrop & Woodlands. . A0 i R 5 2
thire hop tac véi nhikng ngwdi cao tudi va cac thanh vién

tam & Singapore, cam két cia ComCrop dbi vé&i viéc phat

khan trong viéc lam va; Bé lam nhirng gi ho d
lam mét cach bén virng nhat c6 thé. * Tong cjng, ComCrop san xuat khac trong cong ddng dé giup ho trdng trot.

frgc20taniradioihend; « ComCrop tin rdng canh tac bén virng khéng chi la quy

trinh ma con la con ngudi.
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Béo c4o nay ducgc viét bdi Shaun Brodi
va duoc thiét ké béi Nnom Dich vu Thiét ke
Vivian Liu va Yvonne Jiang. Dich vu hiéu chinh dwoc

» A

. i ] i
D& phuc vu khach hang tét hon, Nhém Nghién ctru Trung Quc‘;
Trung tam Khéch hang trong nhiéu linh vy trong tam khac nhau, c
Thi trwong Khach thué, Van phong, Céng rnlghiéb; : S
ctru Doanh nghiép & Trung Quéc Dai luc. Néu ban c6 béa
Khach thué & Trung Q'éc Bai luc, vui long lién hé:

LIEN HE KINH DOANH

MATTHEW CLIFFORD

Head of Sustainability & ESG, Asia Pacifi
matthew.clifford@cushwake.com

ALTON WONG

Head of Advisory Services,
Co-Head of Sustainal
alton.yw.wong@cus:

LIEN HE NGHIEN

SHAUN BRO ! R
=T L L |
Giam dbc Nghién ctu thi tru’c‘yng‘,"[_

shaun.fv.brodie@cushwake.com

VIET NAM

TRANG BUI
Téng giam déc, Viét Nam
bui.trang@cushwake.com

The Cushma
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CUSHMAN &
WAKEFIELD

Cushman & Wakefield 1a mét trong nhitng cong ty dich vu bat dong san quy mo I&n nhét thé gi6i véi hon 52.000 nhan vién tai hon 400
van phong & 60 qudc gia. Vao nam 2023, cong ty dat tdng doanh thu 9.5 ty USD ti cac dich vu cét 16i [a bat dong san, quan ly dw an va
co s& vat chat, cho thug, thi trwdng vén, dinh gia va cac dich vu khac. Vui long ghé vao trang www.cushmanwakefield.com hoéc theo
doi @CushWake trén Twitter.



