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北宁省：越南版图上的十亿美元级工业重镇 

 
Vietnam, 23/09/2025 – 房地产行业的金科玉律——“地段，地段，还是地段”——在当今的越南工业地产市场中显得

尤为真切。地理位置不仅是投资初期的考量因素，更直接决定了企业的运营效率、物流成本、原材料与消费市场的可

及性以及人力资源的获取。一个位于最优位置的工厂能助力企业高效运营，而失当的选址则可能导致成本激增、招聘

困难，并限制未来的扩张潜力。 

在此背景下，北宁省作为越南北部的战略性工

业中心脱颖而出，强势吸引着国内外投资者的

目光。该省地理位置得天独厚：距河内市中心约

30公里，距海防港100公里，前往内排国际机场

不足一小时，且紧邻即将投入运营的嘉平国际

机场交通走廊。四通八达的交通网络使国内货

物运输与出口无缝衔接，为制造企业创造了卓

越的竞争优势。 

与全球其他知名工业中心相比，北宁省在具备诸多共性的同时，运营成本更具竞争力。中国的深圳以其现代化的基础

设施和完善的供应链而闻名，但运营成本高昂；迪拜的杰贝阿里港实现了海港与国际机场的直接联动；墨西哥的蒙特

雷则为进入北美市场提供了便利；波兰的卡托维兹则与欧洲市场紧密相连。而北宁省凭借其战略位置、完善的基础设

施、充沛的劳动力和相对低廉的运营成本，正成为企业扩张或新投资的理想目的地。 

根据统计总局数据，得益于高科技和电子制造业的强劲资本流入，北宁省在2024年以近51.2亿美元的FDI总额领跑

全国。2025年将是该省历史性的转折点——北宁省将与北江省合并，形成一个人口超过360万、面积近4800平方公

里的新北宁省。 

展望2030年，该省期望拥有85,000家运营企业，较目前增长近三倍，其中至少有2家大型企业深度参与全球价值链，

并有15家私营集团跻身越南500强。这不仅是一次行政区划的调整，更将为越南北部重点经济区开启一个全新的发

展纪元，尤其将深刻影响包括工业用地、现成厂房和标准仓库在内的工业地产市场。 
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高纬环球（Cushman & Wakefield）发布的2025年第二季度报告显示，北宁省的工业用地总供应量约为5,200公顷，

整体出租率超过70%，租金在150-155美元/平方米/租期之间浮动。京北城市发展（Kinh Bac City）是目前拥有最大土

地储备的开发商，约1,200公顷，紧随其后的是Viglacera（超过1,000公顷）和VSIP（约480公顷）。 

北宁省工业用地供应量（公顷），2025年第二季度 

 
来源 : Cushman & Wakefield 
 
与此同时，标准仓库与现成厂房市场的总供应量分别达到了1,575,000平方米和1,090,000平方米，平均租金在5-7美

元/平方米/月。这些厂房形成的产业集群网络效应，有助于企业降低运营成本，促进协作，并更便捷地寻找配套供应

商和物流合作伙伴。 

在现成厂房市场，本土开发商占据主导地位。2025年，KTG Industrial凭借其在VSIP北宁II工业园内占地14公顷的

项目成为市场焦点。该项目距离北宁市中心仅10分钟车程，直连18号国道、河内-北宁高速公路及内排国际机场。 

 

KTG Industrial首席执行官Dang Trong Duc先生分享道：“我们选择北宁作为在越南的战略投资地

，因为这里是北部地区充满活力的‘工业心脏’。凭借其现代化的基础设施、高效的交通网络和高素质

的劳动力，我们坚信这里是企业扩大生产和优化供应链的理想之所。” 
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北宁省现成厂房供应量（平方米），2025年第二季度 

 
来源 : Cushman & Wakefield 
 
北宁省素有越南“十亿美元级工业之都”的美誉，是顶尖科技“蜂后”企业的战略目的地。**三星（Samsung）**自2008年

入驻以来，已将其在越南近50%的总投资集中于北宁，其位于安丰工业园的显示屏和电子元件工厂总投资约18亿美

元，为集团截至2025年中在越南232亿美元的总投资额做出了重要贡献。**富士康（Foxconn）**自2007年进驻，主要

在北宁投资约3.2亿美元，为苹果等主要品牌生产笔记本电脑、电路板和通信设备。**歌尔股份（Goertek）**于2013年

加入，亦将北宁视为其东南亚的战略制造中心，投资超过13亿美元，占公司全球总资本的20%，旨在未来进一步扩大

生产规模和能力。 

这些科技巨头的入驻，如同“蜂后”吸引“工蜂”，不仅带来了巨额FDI，更催生了一个庞大的配套生产生态系统。卫星企

业纷至沓来，为现成厂房、仓储物流和配套服务创造了强劲的需求浪潮，同时提供了数十万个高技能就业岗位。高纬

环球的数据显示，现成厂房的租赁需求每年以15-20%的速度增长，尤其受到来自美国、欧洲、韩国、中国和日本企业

的青睐。 

越南政府亦积极推行优惠政策，以促进配套产业、高科技电子及食品加工业的发展。根据第295/QĐ-UBND号决定，

北宁省设定了拥有800家配套产业企业的目标，其中70%采用国际标准管理体系，并提供税收优惠、劳动力培训、技

术转让以及旨在提升生产力的“改善（Kaizen）”计划。 

值得一提的是，租赁现成厂房的模式能帮助企业大幅降低初期投资成本。企业无需投入数千万美元用于购买土地和

建设厂房，仅需支付定期的租赁费用。因此，现成厂房模式可节省70-80%的初期资本支出，这对于快速扩张或试水

市场的企业尤为关键，不仅能优化现金流，还能在市场波动期间降低财务风险。 
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KTG Industrial代表Duc先生表示，KTG Industrial VSIP北宁II项目旨在满足新一代工厂不断演变的需求。该项目遵

循LEED金级标准建造，致力于打造一个可持续的生产平台，帮助租户满足全球制造商和品牌日益严格的绿色标准，

从而提升其在越南北部高科技电子供应链中的长期竞争力。 

 
KTG Industrial VSIP 北宁2号项目图片, 来源：KTG Industrial 

 
北宁省工业的蓬勃发展亦得益于其强大的劳动力市场。该省汇聚了一支技术娴熟、纪律性强且拥有悠久手工艺传统

的劳动大军，其生产力和适应性远超其他地区。全国平均劳动参与率约为68%，而北宁省则高达72-74%，超过了北

部地区约70%的平均水平。超过60%的人口年龄在40岁以下，这一年轻化的人口结构为加工、制造和高科技产业提

供了源源不断的人力资源。 

然而，伴随着三星、富士康和歌尔股份等巨头每年吸引数万名员工的强劲投资浪潮，人才竞争亦日趋激烈，尤其是在

高级技术和中层管理岗位。许多中小企业抱怨，为追求更高薪酬而频繁“跳槽”的现象相当普遍，导致招聘和培训成本

持续上升。此外，近年来北宁的平均工资以每年6%至10%的速度快速增长，反映了在FDI持续涌入的背景下劳动力

供需的失衡。对于这个已然成为越南“电子之都”的地区而言，这是一个不容忽视的挑战。 

北宁省正通过系统性的措施着手解决这一瓶颈。该省鼓励政府、企业和高等技术院校之间的三方合作模式，以培养与

生产实践紧密结合的人才。同时，北宁注重在工业区周边建设社会基础设施，从工人住房、子女学校到医院和社区设
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施，旨在提高生活质量，长期留住人才。另一策略是鼓励企业应用自动化和数字化转型，并为现有劳动力提供新技能

培训。 

总体而言，北宁的战略地位不仅是地理上的优势，更是通往国内外市场、融入全球供应链、连接国际工业中心的大门

。从大型跨国公司到中小型企业，无不将北宁视为实现可持续发展和扩大生产规模的理想之地。他们选择这里，因为

它既能保持与中国的紧密联系，又足够灵活，可作为进入东盟——这个全球增长最快地区的跳板。如果说越南是“世

界新制造中心”，那么北宁无疑是全球高科技供应链版图中的“首选落脚点”。 
 

-END- 
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