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CHIFFRES CLES / A RETENIR

187 100 M?
PLACES

DEMANDE PLACEE
(+4% /T1-T3 2024)

243

TRANSACTIONS
(+2% /T1-T3 2024)

106 €/M?

LOYER MOYEN 1ERE
MAIN (= /2024)

96 €/M?
LOYER MOYEN

2PE MAIN
(+13% /2024)

1576 €/M?

PRIX VENTE MOYEN
1ERE MAIN
(+4% /2024)

1036 €/M?

PRIX VENTE MOYEN
208 MAIN
(-4% /2024)
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522 400 M?

OFFRE DISPONIBLE
(+16% /T3 2024)

279

OFFRES
(+20% /T3 2024)

12,870 M m?
PARC AU 31/12/2024
Source CECIM

SOURCE: CUSHMAN WAKEFIELD / CECIM

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025

Une demande placée en volume en
hausse de +4% par rapport aux 9
premiers mois de 2024, et de +2% en
nombre de transactions. Sur la moyenne
quinquennale la régression en volume
atteint cependant -22%.

A date, forte baisse en volume du
segments 1000 - 3 000 m? (-23%). Les
autres segments progressent,
particulierement le segment >a 3 000 m
(+45%) avec 13 transactions (+63%).

2

Le volume placé en 1 main diminue
fortement (-24% a date) alors que celui
de 2nde main augmente de +15%.

Avec un peu plus d’1/3 du volume placé
les ventes restent stables. Elles ont
cependant été plus nombreuses (+19%).

Sur un plan géographique la dynamique
demeure majoritairement sur I'Est
lyonnais.

Les valeurs locatives sur 9 mois tendent
a se stabiliser pour la 1 main, et
continuent leur progression en 2nde main.

Les valeurs vénales sur la méme période
sont relativement stables.

L’offre disponible continue d’augmenter
eh 2nde main (+30% /T3 2024) tandis gque
le stock de 1¢'¢ main entame une décrue
(-7%) liée en partie a la baisse des
livraisons de nouveaux programmes.

L’ensemble des segments de surfaces
progresse en volume, a I'exception du
segment de surfaces > & 3 000 m?.
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DEMANDE PLACEE : 187 100 M?

T1-T3 2025 - 1¢*¢ MAIN / 2nde MAIN

, 500
é
20%
1¢re MAIN 200
37 900 m?
66 transactions
200
100 I
2nde MAIN _ 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 TIT3
149 200 m? 2025
177 transactions mlére main ®2nde main

SOURCE : CUSHMAN WAKEFIELD / CECIM

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025 BETTER NEVER SETTLE



DEMANDE PLACEE : 187 100 M?

T1-T3 2025 - LOCATION / VENTE

36%

VENTE
67 100 m?
86 transactions

64%
LOCATION

120 000 m?
157 transactions

SOURCE : CUSHMAN WAKEFIELD / CECIM

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025
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DEMANDE PLACEE : 187 100 M?

T1-T3 2025 - TRANCHES DE SURFACES

38 500 m?

+4%
vs T1-T3 2024

Moins de
500 m?

142

Transactions

37 500 m?

+6%
vs T1-T3 2024

De 500 a
1000 m?

53

Transactions

50 300 m?

-23%
vs T1-T3 2024

De 1000
a3 000 m?

35

Transactions

SOURCE : CUSHMAN WAKEFIELD / CECIM

60 800 m?

+45%
vs T1-T3 2024

Plus de
3000 m?

13

Transactions

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025
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DEMANDE PLACEE : 187 100 M?

T1-T3 2025 - PAR SECTEUR

Evolution Evolution
Nbrede nbre Parten volume
transactions /221213 volume /2T(;213 Ext. Nord
15 700 m? Plaine de I'Ain /
LYON 10 100% | 2% 100% GC:;ié*rez
m

I VILLEURBANNE 14 -13% 4% -27%

GRAND LYON NORD-EST 26 18% 10% -8% Nord-Est

Val de Sabéne 18 200 m

GRAND LYON EST / EST LYONNAIS 65 18% 31% 32% 4 000 m?2

I GRAND LYON SUD-EST o1 -19% | 14% | 94% Vigezlgganpe
m
GRAND LYON SUD-OUEST 17 -23% | 4% -32% YON
Est lyonnais
2

I GRAND LYON NORD-OUEST 1o -29% | 2% | -59% 3 300m 22 2eoky

PLAINE DE L'AIN / COTIERE 1 -8% 4% -69%

NORD ISERE 16 33% 9% 78%

EXT. OUEST 4 -60% | 2% -65% Foo

EXT. NORD e 39% | 8% | 55% "

4
EXT. SUD - 75% 6% N70%
2
QEEFEES) (VAL DE SAONE ET VIENNE . e | g e K

SOURCE: CUSHMAN WAKEFIELD / CECIM

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025 BETTER NEVER SETTLE
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VALEURS LOCATIVES ET VALEURS VENALES

T1-T3 2025

VALEURS LOCATIVES

de transactions, en € m?/an
Moyenne annuelle pondérée

105

106

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

——|ore main 2nde main

SOURCE : CUSHMAN WAKEFIELD / CECIM

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025

2023

2024

T T3
2025

VALEURS VENALES

de transactions, en € m?/an
Moyenne annuelle pondérée

1596

1576

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 T1T3

2025
a——cre main 2nde main

BETTER NEVER SETTLE 10
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OFFRE DISPONIBLE T3 2025 : 522 400 M?

HISTORIQUE

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 T3 2025

700

Milliers

600

50

@)

40

O

30

O

20

O

10

@)

mlére main m2nde main

SOURCE: FNAIM

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025 BETTER NEVER SETTLE 12



OFFRE DISPONIBLE : 522 400 M?

T3 2025

74%

LOCATION*

435100 m?

230 offres :26%
VENTE*
153 300 m?
86 offres

* dont 37 offres (66 000 m? ) proposées a la vente et a la location,
% calculé sur 588 400 m?

- 30%

PREMIERE MAIN
156 500 m?
78 offres

70%

SECONDE MAIN
365 900 m?
201 offres

SOURCE : CUSHMAN WAKEFIELD

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025

+18%
vs T2 2025

12,870 M m?
PARC AU 31/12/2024
(source CECIM)

+6%
vs T2 2025

46 800 m?

Moins de
500 m?

73

Offres

De 500 a
1000 m?

64

Offres

+17%
vs T2 2025

161 700 m?

De 1000
a3000m?

93

Offres

-2%
vs T2 2025

291 300 m?

Plus de
3000 m?

49

Offres

[ Statistiques basées sur la surface totale de I'offre - certaines offres sont divisibles ]

BETTER NEVER SETTLE
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OFFRE DISPONIBLE : 522 400 M?

T3 2025

Nore EOLION parten EoLTer
d’offres /132024 volume /132024
LYON 12 71% 2% 49%
VILLEURBANNE 13 18% 4% -6%
GRAND LYON NORD-EST o5 25% 9% 33%
GRAND LYON EST / EST LYONNAIS 84 18% 29% 6%
l GRAND LYON SUD-EST 26 29% 17% 94%
GRAND LYON SUD-OUEST 52 29% 7% 21%
l GRAND LYON NORD-OUEST 12 9% 3% 5%
PLAINE DE L'AIN / COTIERE 15 114% 7% 33%
NORD ISERE 21 -22% 1% -23%
EXT. OUEST 1 -75% 0% -95%
EXT. NORD 23 44% 8% 62%
EXT. SUD 5 25% 1% -36%
ﬁégfﬁ (VAL DE SAONE ET VIENNE o 0% 2% 4%

SOURCE: CUSHMAN WAKEFIELD

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025

Ext. Nord
44 400 m? Plaine de I'Ain /
Cotiere
36 700 m?

Nord-Est

Val de Sagne 44600 m*

11200 m?

Villeurbanne
19 400 m?

Est lyonnais
151200 m?

2
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FOCUS SECTEUR EST *

32% DE LA DEMANDE PLACEE ET 29% DE L’OFFRE DISPONIBLE

DEMANDE PLACEE (1113 2025) OFFRE DISPONIBLE (73 2025)

2 759 M m? 59 000 M? (+32% /T1-T3 2024) 151 200 M? (+6% /T3 2024)
=] L m (65 TRANSACTIONS) (84 OFFRES)
2\ Parc au 31/12/2024
@@ (source CECIM) N b N b
u . ombre 2 ombre
PRI (177 de transactions PRI (G115 d’offres
1ERE MAIN 21% 19 1ERE MAIN 31% 18
LOCATION 60% 37 LOCATION 84% 72
<500 m? 12% 29 <500 m? 4% 17
500341000 m? 22% 19 500 & 1000 m? 8% 18
1000 m? 3 3 000 m? 29% 12 1000 m? a3 000 m? 38% 36
>3 000 m? 37% 5 >3 000 m? 50% 13

Statistigues basées sur la surface totale de 'offre - certaines offres
sont divisibles

VALEURS VALEURS VALEURS
T1-T3 2025 LOCATIVES VENALES
1ér¢ main 95 €/m? 1344 €/m?
2nde main 98 €/m? 1007 €/m?

SOURCE : CUSHMAN WAKEFIELD / CECIM

* secteurs CECIM = Grand Lyon Est et Est Lyonnais

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025 BETTER NEVER SETTLE 16



FOCUS SECTEUR SUD-EST

14% DE LA DEMANDE PLACEE ET 17% DE L’OFFRE DISPONIBLE

DEMANDE PLACEE (1113 2025) OFFRE DISPONIBLE (73 2025)

2 2
2,072Mm 25 700 M? (+94% /T1-T3 2024) 86 300 M? (+94% /T3 2024)
Parc au 31/12/2024 (21 TRANSACTIONS) (36 OFFRES)
=-E=] (source CECIM)
2 Nombre 2 Nombre
PRI (177 de transactions PRI (G115 d’offres
1ERE MAIN 6% 4 1ERE MAIN 13% 8
LOCATION 89% 15 LOCATION 97% 32
<500 m? 15% 13 <500 m? 3% 10
500 & 1000 m? 9% 3 500a1000m? 1% 12
1000 m? 3 3 000 m? 19% 3 1000 m? a3 000 m? 10% 5
>3 000 m? 57% 2 >3 000m? 76% 9
Statistigues basées sur la surface totale de 'offre - certaines offres
sont divisibles
VALEURS VALEURS VALEURS
T1-T3 2025 LOCATIVES VENALES
1ér¢ main 97 €/m? 1262 €/m?
2nde main 94 €/m? 1155 €/m?

SOURCE: CUSHMAN WAKEFIELD / CECIM

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025 BETTER NEVER SETTLE 17



FOCUS SECTEUR NORD-EST

10% DE LA DEMANDE PLACEE ET 9% DE L’OFFRE DISPONIBLE

DEMANDE PLACEE (1113 2025) OFFRE DISPONIBLE (73 2025)

2 2
1,381 M m 18 200 M? (-8% /T1-T3 2024) 44 600 M? (+33% /T3 2024)
Parc au 31/12/2024 (26 TRANSACTIONS) (25 OFFRES)
ER= (source CECIM)
Part (m?) Nombre Part (m?) Nombre
de transactions d’offres
1ERE MAIN 9% 3 1ERE MAIN 14% 3
LOCATION 60% 19 LOCATION 71% 19
<500 m? 25% 16 <500 m? 5% 6
500 & 1000 m? 27% 6 500a1000m? 8% 4
1000 m? 3 3 000 m? 29% 3 1000 m? a3 000 m? 42% 12
>3 000 m? 19% 1 > 3000 m? 45% 3
Statistigues basées sur la surface totale de 'offre - certaines offres
sont divisibles
VALEURS VALEURS VALEURS
T1-T3 2025 LOCATIVES VENALES
1¢r¢ main 90 €/m? -
2nde main 89 €/m? 1102 €/m?

SOURCE: CUSHMAN WAKEFIELD / CECIM

CUSHMAN & WAKEFIELD | KPI ACTIVITES - REGION LYONNAISE / T1-T3 2025 BETTER NEVER SETTLE
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CUSHMAN &
WAKEFIELD

CONTACTS

ROMAIN NICOLLE ADRIEN FONT

Directeur Agence de Lyon Head of Industrial - Lyon Département Activité
+33 (0)6 64 15 50 49 +33 (0)6 78 33 93 89
romain.nicolle@cushwake.com adrien.font@cushwake.com

LAURENCE BOUARD PATRICIA VEVAUD

Directrice Recherche France Chargée d’études Logistique & Region

+33 (0) 6 26 43 32 65 +33 (0) 6 35 88 46 45
laurence.bouard@cushwake.com patricia.vevaud@cushwake.com

CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH

Il ne saurait étre initié de transaction, basée sur le présent document, sans I'appui d’'un avis professionnel
spécifique et de qualité. Bien que les données aient été vérifiées de facon rigoureuse, la responsabilité de
Cushman & Wakefield ne saurait étre engagée en aucune maniére en cas d’erreur ou inexactitude figurant
dans le présent document. Toute référence, reproduction ou diffusion, totale ou partielle, du présent
document et des informations qui y figurent, est interdite sans accord préalable exprés de Cushman &
Wakefield. En tout état de cause, toute référence, reproduction ou diffusion devra en mentionner la source.

©2025 Cushman & Wakefield, Inc. Tous droits réservés

www.cushmanwakefield.com.

Better never settles


mailto:patricia.vevaud@cushwake.com
mailto:romain.nicolle@cushwake.com
mailto:laurence.bouard@cushwake.com

	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3 CHIFFRES Clés / à RETENIR
	Diapositive 4
	Diapositive 5 Demande placée : 187 100 M²
	Diapositive 6 Demande placée : 187 100 M²
	Diapositive 7 Demande placée : 187 100 M²
	Diapositive 8 Demande placée : 187 100 M²
	Diapositive 9
	Diapositive 10 VALEURS LOCATIVES ET VALEURS Vénales
	Diapositive 11
	Diapositive 12 OFFRE DISPONIBLE t3 2025 : 522 400 m²
	Diapositive 13 OFFRE DISPONIBLE : 522 400 m²
	Diapositive 14 OFFRE DISPONIBLE : 522 400 m² 
	Diapositive 15
	Diapositive 16 Focus SECTEUR EST *
	Diapositive 17 Focus SECTEUR SUD-EST
	Diapositive 18 Focus SECTEUR NORD-EST
	Diapositive 19

