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INTRODUCAO




BEM-VINDO A
EDICAO DE 2025
DO RELATORIO
DE COMERCIO
DE RUA

Cushman & Wakefield

Estamos entusiasmados em partilhar as
nossas analises e perspetivas sobre as
principais tendéncias que continuam a
moldar o mercado imobilidrio de comércio
de rua em Lisboa e no Porto.

Neste relatdrio, exploramos as dindmicas
deste mercado vibrante, oferecendo
insights valiosos tanto para retalhistas como
para proprietarios. Procuramos monitorizar
de perto cada movimento do mercado.
Mantemos atualizacdes constantes sobre as
novas marcas que entram e as
movimentacdes das marcas ja
estabelecidas. Com informacodes precisas e
atualizadas, gueremos garantir que os
participantes do mercado tenham dados
gue ajudem a tomar decisdes informadas e
estratégicas, maximizando as suas
oportunidades de sucesso.



INTRODUCAO

2024 marcou um periodo de crescimento para o comércio de
rua em Lisboa e no Porto, reforcando uma tendéncia que se
vinha verificando desde 2022. Este dinamismo foi impulsionado
por um aumento significativo da procura por parte de marcas
nacionais e internacionais, especialmente aquelas mais
vanguardistas, tecnoldgicas e sustentaveis, com conceitos
inovadores e trendy contudo, a oferta de espaco permaneceu
limitada, condicionando a capacidade de expansao.

Tanto em Lisboa como no Porto, o
segmento de Luxo e Premium mostrou
também um dinamismo notavel. As lojas
fisicas continuam a desempenhar um
papel fundamental neste segmento, com
as marcas a posicionarem os seus
espacos como verdadeiros centros de
experiéncia, procurando as localizacdes
mais exclusivas, elegantes e sofisticadas.

As alteracdes legislativas ao
arrendamento urbano e os incentivos a
reabilitacdo urbana, implementados ha
mais de uma década, juntamente com o
aumento do turismo, continuam a ser
fatores determinantes para o crescimento
do comércio de rua.

A restauracdo, em particular, destaca-se
como o setor mais representativo entre
as novas ocupacdes.

Cushman & Wakefield

A nossa analise mostra também que a
atividade de abertura de lojas pelos
retalhistas € cada vez mais limitada pela
reduzida oferta de espacos apesar da
procura continuar a subir.

A oferta nas principais localizacdes de
luxo - a Avenida da Liberdade em Lisboa
e a Avenida dos Aliados no Porto € ainda
mais restrita. Este desequilibrio reflete-se
nos niveis de renda que continuaram a
subir ao longo do ultimo ano.

Os retalhistas procuram adaptar-se e a
inovar num ambiente de clientes
exigentes, pressdes globais e desafios do
mercado local. Mas o que permanece
verdadeiro é a natureza essencial da loja
fisica no sucesso dos retalhistas. Através
da adocao de tecnologia e da criacao de
ambientes exclusivos e imersivos, as
marcas estao a transformar as suas lojas
em locais que proporcionam experiéncias
Unicas, fortalecendo o vinculo com a
marca e promovendo a fidelizacdo dos
clientes.

ISABEL
MARANT






OFERTA

O Comeércio de Rua em Lisboa: dinamismo e consolidacao

Em 2024, Lisboa consolidou-se como o
principal destino para o comércio de rua. Este OFERTA TOTAL
crescimento reflete a diversidade e a
atratividade da cidade, que continua a gerar
cada vez mais procura por parte das cadeias
internacionais, cujo numero de lojas aumentou
12% quando comparando com 2019, agregando
31% da oferta total de comércio de rua.

As marcas de moda e restauracdo assumem
cada vez mais um papel de destaque Ne de Lojas
representando respetivamente 26% e 29% da
oferta existente.

Taxa de desocupacado

OFERTA (M?2) POR CLUSTERS -
COMERCIO DE RUA EM LISBOA

Zonas Prime

Outras Zonas

0 40 80 120 160 200

Milhares de m?

Fonte: Cushman & Wakefield
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Lisboa: seis zonas Prime que redefinem o comércio de rua

@ Avenida da Liberdade
LISBOA DESTACA-SE ® Baixa

PELAS SUAS SEIS ZONAS ® Chiado
PRIME DE COMERCIO DE

- [}
RUA: N,

Cais do Sodré
% Restauradores e Rossio
@ Principe Real

AVENIDA DA
LIBERDADE

BAIXA

RESTAURADORES
E ROSSIO

CHIADO
CAIS DO SODRE
PRINCIPE REAL

A oferta de comércio de rua
nestas localizacdes é vasta e
diversificada, com a Avenida
da Liberdade a destacar-se
como o principal destino
para marcas de Luxo,
registando a maior
concentracdo de cadeias

internacionais (76%).

Nos Restauradores e Rossio,
a presenca de marcas
internacionais atinge 52%,
impulsionada por aberturas
de grande relevancia, como
a nova flagship da Zara no
Rossio, a segunda maior do
mundo, com 5.000 m?.

Cushman & Wakefield 8



Lisboa: seis zonas Prime que redefinem o comércio de rua

OFERTA TOTAL OFERTA (M2) POR ZONA

188.600 m?

(+3% face a 2019)
Stock

1.150
(-2% face a 2019)

I N2 de Lojas

160 m?
(+5% face a 2019)

Area média

6%

(-3,6 p.p. face a 2019) @ A~ enida da Liberdade
Taxa de desocupacdo @ saixe
@ chiado

Restauradores e Rossio
Cais do Sodré
Nas Zonas Prime, a . Principe Real
evolucao na area média
reflete o impacto da
reabilitacdo do edificado Fonte: Cushman & Wakefield
existente que, na sua
maioria, privilegia lojas de
maior dimensao no piso
térreo, complementada pela
reconversao de alguns
edificios para outros usos.

Cushman & Wakefield 9



Lisboa: seis zonas Prime que redefinem o comércio de rua

 No Chiado, cerca de metade dos retalhistas sdo internacionais, com uma oferta significativa
direcionada a um publico jovem e trendy.

* O Cais do Sodré, transformado pelo Time Out Market, tornou-se um polo de fine dining,
atraindo uma restauracao de qualidade com marcas nacionais e internacionais.

* O Principe Real, por sua vez, tem se destacado como uma localizacdo privilegiada para
conceitos de restauracdo e moda, especialmente para marcas alternativas e cosmopolitas.

OFERTA (M?) POR TIPO DE LOJISTA

Principe Real .
Cais do Sodré .
Restauradores ¢ T
Rossio
fend s
Liberdade
0 10 20 30 40 50 60 70

milhares de m?

Retalhistas Tradicionais B Cadeias Nacionais B Cadeias Internacionais

Fonte: Cushman & Wakefield

MODA E RESTAURACAO
EM DESTAQUE

Nos ultimos anos, os setores da moda e da 122.000 m?2
restauracao reforcaram sua relevancia na oferta Stock

comercial das zonas Prime de Lisboa,

representando juntos 65% da area total. A Avenida

da Liberdade, o Chiado e os Restauradores e Rossio 1.230
concentram uma maior oferta de moda, enquanto a N¢ de Lojas
restauracao assume o maior protagonismo no Cais

do Sodré, no Principe Real e na Baixa.

Cushman & Wakefield 10



OFERTA

Lisboa: seis zonas Prime que redefinem o comércio de rua

OFERTA (M?) POR SETOR DE ATIVIDADE

Principe Real

Cais do Sodré

Restauradores e
Rossio

Chiado

Baixa

Avenida da Liberdade

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Moda mRestauragdo Lar M Llazer & Cultura ®Alimentar ® Outros M Desocupada

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield 1



Avenida da Liberdade

A Avenida da Liberdade, situada
no centro de Lisboa e inspirada
nos Campos Elisios em Paris, € o
expoente maximo de
exclusividade, elegancia e
sofisticacdo da cidade atraindo
um numero crescente de marcas
de Luxo e Premium.

PC. MARQUES METRO
DE POMBAL ad MARQUES DE POMBAL

LUiS ONOFRE @ @ e eventy il

HOTEL TURIM @ @ LEICA

TERZIHAN JEWELLERY . . SR I3 AR

Das entradas recentes
destacamos as novas lojas da
Molteni&C e da Dior.

@ voLteni & c il

@ RosA cLARA il

HOTEL MARQUES DE POMBAL @ B FauL s shank i
il

KEYPLAN AVENIDA DA LIBERDADE

. MAX MARA @ @ cArTiER (il
w
= @ cvicariilh
b TORRES o
M ASEREE @ versace il
) @ CAROLINA HERRERA
o [
Fc
92 illa LoEwe @ @ PURIFICACION GARCIA
o
(%]
>
5 @® RO
& @ VILEBREGQUIN
o>
n<
MASSIMO DUTTI @ @ EMPORIO ARMANI
il 1sABEL MARANT @ ® rraoA
HOTEL TivoLl @
@ VAN CLEEF & ARPLE
SEEN / SKY BAR @ ROSA E TEIXEIRA
CERVEJARIA LIBERDADE @ BURBERRY
@ FURLA
@ TIMBERLAND
TOD’S
il ERMENEGILDO ZEGNA @ ®
@ GuUEss
@ BOUTIQUE DOS RELOGIOS
@ VACHERON CONSTANTIN
@ OMEGA
@ LONGCHAMP
@ LouIs VUITTON
. Retalho Cafés e restaurantes . Hotéis @ Disponivel @ A abrir em breve
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Avenida da Liberdade

A transformacado da antiga sede
do Novobanco num novo edificio
de escritorios, atualmente em
construcao e com inauguracao
prevista para 2027, vai permitir a
criacao de um conjunto de 3
novas lojas no piso térreo num
total de aproximadamente
3.500m?, na seccdo mais atrativa
e central da avenida.

Este € um excelente exemplo em
como a reabilitacdo urbana e o
reposicionamento de edificios tem
contribuido para o aumento de
area para retalho e a criacdo de
novas lojas.

Cushman & Wakefield
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@ Retalho

HUGO BOSS MAN @
SAMSONITE @

HOTEL TURIM @

ROLEX @

Al HACKET LONDON @
il HUGO Boss woMAN @
BOUTIQUE DOS RELOGIOS PLUS @

HOTEL SOFITEL @

il buronT @
MONTBLANC @

GILLES FINE JEWELLERY @
il PRONOVIAS @

DIOR @

il MAJE @

il saNDrO @
OFFICINE PANERAI .

DAVID ROSAS @

ilhcos @
ADOLFO DOMINGUEZ @

CLAUDIE PIERLOT .

VISIONLAB @

FLY LONDON @

STEVE MADDEN @
HOTEL BESSA @

iy scALPERs @
illlx AMERICAN VINTAGE @

ARMANI EXCHANGE .

Cafés e restaurantes . Hotéis @ Disponivel @ A abrir em breve

H METRO AVENIDA

JNcQUOI AVENIDA
. FASHION CLINIC

@ vsL

@ TIVOLI FORUM
@ cucci
@ VALVERDE HOTEL

@ GoLDEN GoosE il
@ BABY LIBERDADE
DELTA @

JNcQUOI ASIA

@ OTRO PERFUMES

. HOTEL FONTECRUZ LISBOA

@ EUGENIO CAMPOS JOIAS
@ ANDRE OPTICAS

@ MANGO

@ BOGGI MILANO

@ MICHAEL KORS

@ MARIA JOAO BAHIA
@ TONY MIRANDA

@ Miu MU

@ ZADIG & VOLTAIRE
@ BA&SH

@ LACOSTE

@ sTIvVALI

@ ELISABETTA FRANCHI
@ rocHE Bogois il
@ ~inko il

@ RITUALS

. HOTEL HERITAGE

. PATEK PHILIPPE

HARD ROCK CAFE lllx
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Chiado

MARIE BLACHERE

o A PADARIA
Q 0‘%\{ .PORTUGUESA
; = S BRANDY
O Chiado ea Rua do Ca_rmo sao < HOTEL BAIRRO ALTO @8 g&ﬁ %@ AT
duas das areas com maior fluxo I “%
. . . X vw\)\\(
pedonal em Lisboa. A diversidade 3] %
de lojas e a excelente combinacao =
de diferentes tipos de comércio, < @ L=iTR0 & IRMAO
juntamente com a facilidade de I:_LI
acesso pelo metro e a abundancia > HERMES @ @ VISTA ALEGRE
de pontos turisticos relevantes, &
atraem uma ampla variedade de on
“hli 9c z LG. DO
Ublicos. S - & @ CASA HAVANEZA
P >> 8 2 CHIADO
® 4y < A BRASILEIRA
Entre as marcas presentes, Y
. o @ ziLIAN
destacamos a Brew!, Otherwise e | - o
. ®n Al
Mercy com aberturas mais ® 2 @, 2 8 z BENARD
z oz O =
recentes. =R E £z 3 @ BORGES HOTEL
SIMPLY m F< I g Z @ SA DA COSTA LIVRARIA
> " .
<
° :
2 m w ]Z> g ;
§ E g § S i @ cranADO il
= 2 z 3 x @ ANDRE OPTICAS
o
TO BE o 3 * @ ALE HOP
o : 3 = ? BERTRAND @ @ 1uco Boss
5 2 s % s @ strapivarius il
m > 3 >
£ £ 3 ° @ GARDENIA
g 3 %] VITAMINAS
S B2 -E il AMORINO @ Tous
S zuw o
8 oz o STONE BY STONE @ @ PrOF
Y < ik HAPPY socks @
N GROM
o ° ® il ALcOA @
INSTANTA
2 - P
- g CASTRO
m -
= % @ DESIGUAL
g @ SWAROVSKI
- )
a DZI;Z!:J:: FABRg:éUEgz ® @ NEW BALANCE
APRAZIVEL HAVAIANAS @
|
MEZZOGIORNO o
FABULAS NIKE @ 2
CANTE @ m
PRIMOR @ 5 E
OYSHO =
MASssIMO DUTTI @ =
o
@ NESPRESSO S
4
S - ARMAZENS @ riac
SEPHORA @ @ COuRR
BROWNIE @ DO CHIADO @ WOMEN SECRET
. Retalho Cafés e restaurantes . Hotéis @ Disponivel @ A abrir em breve
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OFERTA

Outras Zonas

OFERTA TOTAL
OUTRAS ZONAS

157.800 m?

(+6% face a 2019)
Stock

1.375

(+1% face a 2019)
N2 de Unidades

I 115m?

Area média por unidade

Cushman & Wakefield

O Cais do Sodré é uma zona central da
cidade com muitas oportunidades e estorias,
que fazem parte da historia da cidade.

Acreditémos desde cedo no potencial que
tem, e hoje é ja referéncia para todos os que
nos visitam. No entanto € urgente garantir
que apostamos em conceitos e servicos de
grande qualidade, onde podemos criar
memorias consistentes de referéncia, que na
verdade contribuam para uma boa percecdo
da nossa cultura gastronomica.

A presenca do Grupo Brodheim na Avenida
da Liberdade e na Avenida dos Aliados
reflete a nossa aposta estratégica nas
principais localizacbées de forte notoriedade e
alinhamento com o posicionamento das
marcas que representamos. Estas avenidas
sdo simbolos de sofisticacdo e exceléncia,
atraindo um consumidor que valoriza
qualidade, exclusividade e experiéncia.”







OFERTA

O Comércio de Rua no Porto: Crescimento e Revitalizacao

A semelhanca de Lisboa, mas com ainda maior
predominancia, o comércio de rua no Porto
concentra-se no centro da cidade, tendo
registado uma revitalizacdo significativa
impulsionada pelo aumento do turismo e pelas
intervencdes urbanisticas. Este crescimento
reflete a maior presenca de retalhistas
internacionais e nacionais, que aumentaram as
areas ocupadas em 17% e 12% respetivamente.
A taxa de desocupacdo também registou uma
reducédo significativa.

OFERTA TOTAL

N2 de Lojas

OFERTA (M2) POR CLUSTERS - Taxa de desocupacdo
COMERCIO DE RUA NO PORTO

Zonas Prime

Outras Zonas

0 30 60 90 120 150

Milhares de m?
Fonte: Cushman & Wakefield
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Zonas Prime do Porto

AS ZONAS PRIME DO

PORTO ESTAO DIVIDIDAS @ Baixa
EM TRES SUBZONAS NO Avenida dos Aliados
CENTRO HISTORICO DA Clerigos

CIDADE:

BAIXA (RUA DE SANTA
CATARINA, MERCADO
DO BOLHAO E RUAS
CIRCUNDANTES)

AVENIDA DOS ALIADOS

CLERIGOS
Fonte: Cushman & Wakefield

£em
T

OFERTA TOTAL

143.600 m?

(+3% face a 2019)
Stock

625

(+5% face a 2019)
N2 de Lojas

230 m?
(-3% face a 2019)

Area média

7,1%
(-3,3 p.p. face a 2019)

Taxa de desocupacado

Cushman & Wakefield 18



Zonas Prime do Porto

OFERTA (M?2) POR ZONA

. Baixa

Clérigos

Aliados

Fonte: Cushman & Wakefield

MODA EM DESTAQUE

O setor da moda assume o maior destaque,
representando 35% da area total. Nos Clérigos,
destaca-se também o peso da restauracao, com
as Ruas da Galeria de Paris e Candido dos Reis
sendo um dos principais destinos de atividade
noturna da cidade.

50.800 m? 160

ShoE N¢ de Lojas

Cushman & Wakefield 19



OFERTA

Zonas Prime do Porto

A Baixa e a Avenida dos Aliados tém sido particularmente impactadas por intervencdes
publicas e privadas de melhoria. O investimento privado tem sido um dos grandes
impulsionadores da oferta que vem para o mercado juntamente com o aumento exponencial
de novos residentes e trabalhadores estrangeiros, bem como o turismo.

Estas zonas também tém beneficiado da conclusdo de importantes projetos de reabilitacdo
urbana no setor do retalho, como o Mercado do Bolhdo e o Time Out Market Porto. Este ano,
somou-se ainda a componente de comércio de rua do projeto Bonjardim. Grande parte da area
desocupada estad concentrada na Baixa e ndo tera sido, ainda, sujeita a reabilitacao.

OFERTA (M2) POR SETOR DE ATIVIDADE
Aliados
Clérigos

Baixa

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Moda M Restauragdo Lar ®Llazer & Cultura mAlimentar M Outros M Vaga

Fonte: Cushman & Wakefield
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OFERTA

Rua de Santa Catarina

VIA CATARINA
SHOPPING CENTRE

FABRICA DA NATA

Z
—
<
=
BOLHAO
L STATION
S ’ ulll PANDORA
z
< < MISS 101 NorMAL il
n WALKSTORE
w FOOT LOCKER
(a) SNIPES
< SKECHERS ceco
a RITUALS % OPTICA LIMA
z °<E MODA CHUAK
il MANTEIGARIA =
< g SPORTINO
| BRUXELAS Pl [ e B
o (-
E FLORMAR % n mn n
v ADIDAS > ﬂﬂﬁ
<
o)
62

MULTIOPTICAS

PERFUMES & COMPANHIA

@

ALE-HOP

CAVALINHO

SOUVENIRS
CONFEITARIA STA CATARINA
THE BODY SHOP
ADAO OCULISTA BOSES
ROSA CLARA
TIFFOSI
ORDEM DOS MAGOS
PRONOVIAS

NAICE SAPATARIA

MASSIMO DUTTI
PRIMOR

TEZENIS

DELTA Q / MANTEIGARIA

. Retalho Cafés e restaurantes . Hotéis . Disponivel @ A abrir em breve
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OFERTA

Rua de Santa Catarina

Cushman & Wakefield

KEYPLAN RUA DE SANTA CATARINA

@ Retalho

FALCONERY

CASAL LIMA

CREMOSI

FORCA PORTUGAL

il cLAIRE’S

PORTO MEIA

TORANJA

SWAROVSKI
ARCADIA

UNITED COLORS OF BENETTON
SALSA

MENGOS PASTELARIA
FLYING TIGER

CONFEITARIA IMPERIO

FARMACIA STA. CATARINA
CALCADO GUIMARAES
ullly sEPHORA

PONTO DAS ARTES

ANEL JOALHARIA
BERSHKA

PIKOLINOS
PARFOIS

PERFECTA OURIVESARIA

URBAN PROJECT

MANUEL ALVES
ANSIL OURIVESARIA
BEM PORTUGUES
MARQUES SOARES
LOJA DE MALAS
OPTICA DO PORTO
MARQUES SOARES

CAFETERIA MARBELLA

IRIS GALERIE

SABORES DE PORTUGAL

<
<
0%
<C
|_
<
)
<L
I_.
z
=
w0
L
a)
<
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LA CASA DE LAS CARCASAS

AMORINO

STRADIVARIUS

CANDY LISA

ANA SAPATARIA

SEASIDE

HONEST GREENS

MASS PERFUMARIAS

ZARA

PULL & BEAR

OYSHO

RICAMI VERONICA

BRUXELAS

MAJESTIC CAFE

MARCOLINO
PLACIDO
PORTINI

SPAR

GIFT PARADISE
CASA OTHELLO
MAX SAPATARIA
VANNY STORE
SOUVENIRS

JaK sHoEs il

MASS PERFUMARIAS

CHOC VESTUARIO

Cafés e restaurantes . Hotéis . Disponivel @ A abrir em breve
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OFERTA

Clérigos

.
'
2
K N
AMORINO
@ LELLO

@ SUPERDRY
@ MARQUES SOARES

@ BROWNIE
@ MARQUES SOARES

KEYPLAN CLERIGOS

@ MAX MARA
@ CAROLINA HERRERA

AMERICAN

VINTAGE
. VISTA ALEGRE ATLANTIS

@ SIEMENS

STARBUCKS
@ FLY LONDON
|CE LOVERS @ SOUVENIERS
@ FORCA PORTUGAL
ANGEL @
@ SPORTINO
PRINCIPE @
@ Noiva
CAPTAIN PORTO @
MANTEIGARIA @ rarFois
o @ NATURA
FORA @
LINHA 22 @
@ CLERIL
= NAVARRO EST 1860 @
9 @ RAYBAN
@
o ] .
> LIDIA JOIAS @
=
w
s
w SARDINHA @
z PORTUGUESA
L] g g
0 =
a @
<5
NOo «
S o
. Retalho Cafés e restaurantes ‘ Hotéis . Disponivel @ A abrir em breve
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OFERTA

Outras Zonas

OFERTA TOTAL
OUTRAS ZONAS

89.900 m?

(+1% face a 2019)
Stock

730

(+3% face a 2019)
N¢ de Lojas

120m?

Area média por unidade

Cushman & Wakefield

A Rua de Santa Catarina é uma das artérias
comerciais com mais vida da Baixa do
Porto, onde sentimos que poderiamos
contribuir de forma expressiva, para aquilo
que hoje oferece. A reabilitacdo destas ruas
iconicas da cidade é muito importante para
todos, e quisemos fazer parte desse
movimento de forma natural.

Ao abrir-mos um conceito como o Honest
Greens, trazemos uma oferta atual,
contemporanea e com proximidade a mais
publicos, servindo o cliente local para além
do estrangeiro, e afirmando-se como uma
excelente alterativa a oferta existente.
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BROCURA

A crescente atratividade
do comércio de rua em
Portugal resultou num
numero significativo de
novas aberturas ao longo
da ultima década. De
acordo com os dados da
Cushman & Wakefield,

Lisboa destacou-se com
2.160 novas unidades,
seguida pelo Porto, com
770 novas lojas. Em
ambas as cidades, o
comércio de rua
representou mais de 80%
do numero total de
aberturas.

Sal

DIOR |

NOVAS ABERTURAS (N®¢) POR TIPO DE RETALHISTA (2015-2024)

Lisboa

500

Retalhistas Tradicionais

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield

Cadeias Nacionais

1,500 2,000
M Cadeias Internacionais



PROCURA - LISBOA

NOVAS ABERTURAS (N¢) EM LISBOA (2015 - 2024)

350

300

250

200
150
100

50

2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: Cushman & Wakefield

Em Lisboa, a restauracdo foi o setor mais
representativo ao longo da ultima
década, responsavel por 65% das novas
aberturas no comércio de rua.

Entre os retalhistas tradicionais, 74% das
novas aberturas foram de restaurantes
enquanto gue este peso foi de apenas
32% nas cadeias internacionais.

Ja o setor da moda, que no total
representou 10% das inauguracoes,
revelou um comportamento oposto, com
maior representatividade entre as
cadeias internacionais, onde atingiu 23%,
comparativamente aos 8% registados
pelos retalhistas tradicionais.

2020 2021 2022 2023 2024

SETORES MAIS REPRESENTATIVOS NAS
NOVAS OCUPACOES (2015 - 2024)

Moda, 10%

Outros , 25%

Restauracao,
65%

Fonte: Cushman & Wakefield

NOVAS ABERTURAS (N®) POR TIPO DE RETALHISTA E SETOR DE ATIVIDADE

(2015-2024)

REEINES
Tradicionais

Cadeias Nacionais

Cadeias
Internacionais

l

T T T T

0% 10% pA 30%

B Moda M Restauragdo

Fonte: Cushman & Wakefield
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PROCURA - PORTO

NOVAS ABERTURAS (N°) NO PORTO (2015 - 2024)
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Fonte: Cushman & Wakefield

SETORES MAIS REPRESENTATIVOS NAS
No Porto, a restauracao também se NOVAS OCUPACOES (2015 - 2024)
manteve como o setor predominante no
comeércio de rua, com uma
representatividade total de 66% das Outros
novas aberturas na Ultima década. 25%

Moda, 9%

Entre os retalhistas tradicionais, 77% das
novas aberturas foram de restaurantes
enquanto que este peso foi de apenas
40% nas cadeias internacionais.

O setor da moda, por sua vez, foi
responsavel por 9% das inauguracoes,
com maior peso entre as cadeias Restauracso,
internacionais, onde atingiu 20%, face aos 66%

5% observados entre os operadores Fonte: Cushman & Wakefield

tradicionais.

NOVAS ABERTURAS (N®) POR TIPO DE RETALHISTA E SETOR DE ATIVIDADE
(2015-2024)
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Fonte: Cushman & Wakefield



\m.... \\\\Inmmm.ﬂ,..
y
|

D 3 5
S
Z
T 7
Gl % - Z
&) y
S y
7
W
Y
= E .
y { z
\
==
- i
i

o e O Y Y Y Y Y S

ﬁw
ie= e Y Y

/




LUXO
E PREMIUM

LISBOA E PORTO NO
RADAR DAS MARCAS
INTERNACIONAIS

Cushman & Wakefield

O comércio de Luxo e Premium em Lisboa e no Porto
reflete o crescente interesse de marcas internacionais
neste segmento, impulsionado, em parte, pelo
aumento do fluxo de turistas com elevado poder de
compra.

Em Lisboa, o niumero de lojas de Luxo e Premium
tem registado uma evolucado positiva nos ultimos
anos, atraindo marcas que anteriormente nado
operavam em Portugal.

Atualmente, a drea ocupada por estes setores na
cidade é de 32.100 m?, distribuidos por 120 lojas, o
que corresponde a 10% do total da oferta de retalho
de rua em Lisboa.

A AVENIDA DA LIBERDADE ASSUME-SE COMO A
PRINCIPAL LOCALIZAGAO PARA OPERADORES DE
LUXO E PREMIUM, CONCENTRANDO 89% DA
OFERTA TOTAL NA CIDADE PARA ESTES
SEGMENTOS.
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Lisboa

Ao longo da ultima década, mais de 30 novas
unidades abriram na Avenida da Liberdade,
distribuidas de forma praticamente equilibrada
entre retalhistas de Luxo e Premium.

Stock Avenida da Liberdade

N2 de Lojas Avenida da Liberdade

Taxa de desocupacao Avenida da Liberdade

Entre as aberturas mais recentes, destacam-se
as primeiras lojas proéprias em Portugal da Saint
Laurent, Isabel Marant, Molteni&C e Dior. Esta
ultima inaugurou um espaco de 1.050 m? no
Alegria One, um projeto assinado pelo arquiteto
Eduardo Souto de Moura. Distribuida por trés
pisos, a loja redne os diferentes universos da
maison e inclui uma peca exclusiva da artista
Joana Vasconcelos.

OFERTA (M?) DE LUXO E PREMIUM
POR SETOR DE ATIVIDADE - AV. DA
LIBERDADE

Cushman & Wakefield

OFERTA (M2) DE LUXO E
PREMIUM POR ZONA

@ Av.daliberdade

@ chiado

Outras Zonas

OFERTA (M2) POR SEGMENTO:
AV. DA LIBERDADE

. Luxo
. Premium

MassMarket

80%

[ JLazer & Cultura Outros

Fonte: Cushman & Wakefield



LUXO E PREMIUM

Porto

No Porto, o mercado de retalho de Luxo e
Premium tem vindo a aumentar de forma
progressiva, acompanhando a evolucdo da
cidade enquanto destino turistico e centro
econdmico de relevancia.

Atualmente, a drea ocupada por estes setores
na cidade é de 17.200 m?, distribuidos por 45
lojas, o que corresponde a 8% do total da
oferta de retalho de rua no Porto.

Na ultima década, abriram no Porto mais de 15
marcas de Luxo e Premium, correspondendo a
40% da oferta total atual existente deste
segmento. O ano de 2019 registou 0 maior
numero de aberturas deste periodo, com 4
novas unidades, com uma média de duas
aberturas por ano nos ultimos quatro anos.

OFERTA (M?2) DE LUXO E
PREMIUM POR ZONA

Baixa

Aliados
Clérigos

Boavista

Outras Zonas

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield
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LUXO E PREMIUM

Porto

A Avenida dos Aliados € uma das vias mais emblematicas da
cidade do Porto que se tem vindo a afirmar como o eixo
privilegiado para a instalacdo do comércio de luxo nesta
cidade. As obras de requalificacdo do espaco publico e a
reabilitacdo de parte significativa dos seus edificios historicos
criaram um ambiente sofisticado e elegante, permitindo uma
localizacdo ideal para algumas das marcas comerciais de luxo.
Hoje, este destino de luxo conta com marcas como Tod’s,
Burberry, Boutique dos Reldgios Plus, Zegna, David Rosas e
Fatima Mendes.

6.600 m?

(+53% face a 2019)
Stock Avenida dos Aliados
30

(+36% face a 2019)

N2 de Lojas Avenida dos Aliados

6,0%
(-27,2 p.p. face a 2019)

Taxa de desocupacao Avenida dos Aliados

A Avenida dos Aliados concentra atualmente mais de 20% da
oferta total de lojas de Luxo e Premium da cidade. O setor da
moda impulsionou esta dindmica, representando 44% desta
nova oferta, seguido pelo segmento de joalharia e relojoaria,
com 22% das aberturas.

NOVAS ABERTURAS (N¢) DE LUXO E PREMIUM
POR TIPO DE LOJISTA (2015-2024)

Luxo

Premium

T T

0 1 2 3 4 5 6

m Cadeias Nacionais Cadeias Internacionais

Fonte: Cushman & Wakefield
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RENDAS PRIME

Num cendrio de elevada procura e
oferta limitada, as rendas de
mercado atingiram niveis recorde.

Em 2024, no comércio de rua em Lisboa,
registaram-se aumentos de €10/m?/més
tanto no Chiado como na Avenida da
Liberdade. No Porto, a Rua de Santa
Catarina e a Avenida dos Aliados
apresentaram incrementos de €5/m?/més e
de €2.5/m?/més, respetivamente.

As rendas nas principais artérias de Luxo
registaram um aumento mais forte ao longo
dos ultimos anos do que no comércio de
rua como um todo. Este crescimento de
rendas tem sido impulsionado pelo maior
nivel de atividade de abertura de novas
lojas por parte dos retalhistas de Luxo e
pela disponibilidade limitada de espacos
nas principais artérias mais procuradas
tanto em Lisboa como no Porto.

RENDAS PRIME (£/M2/MES)

€140

RENDAS PRIME
N
Chiado SN375
Lisboa Baixa € 120,0
Av. Liberdade € 115,0
Baixa € 85,0
Porto Av. Aliados € 55,0
Clérigos € 45,0

* Rendas 19T 2025
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€40 T T T T

2015 2016 2017 2018 2019
=@ Lisboa - Chiado
=@ Porto - Baixa

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield

=@=_isboa - Baixa

T T T T T 1

2021 2022 2023 2024 2025

=@=_isboa - Avenida Liberdade

Porto - Avenida dos Aliados =@=Porto - Clérigos
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CUSHMAN &
WAKEFIELD

ANA GOMES
Partner | Head of Research & Insight
ana.gomes@cushwake.com

JOAO ESTEVES
Partner | Head of Retail Agency
joao.esteves@cushwake.com

ABOUT CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) is a
leading global commercial real estate
services firm for property owners and
occupiers with approximately 52,000
employees in nearly 400 offices and 60
countries. In 2024, the firm reported
revenue of $9.4 billion across its core
services of property, facilities and project
management, leasing, capital markets, and
valuation and other services. It also receives
numerous industry and business accolades
for its award-winning culture and
commitment to Diversity, Equity and
Inclusion (DEI), sustainability and more.
For additional information, visit
www.cushmanwakefield.com.

Better never settles
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