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EKONOMIKA: ZVYSENA INFLACIA A UTLMENY RAST HDP

Priemyselna produkcia na Slovensku zaznamenala kumulativny pokles za
prvych jedendast mesiacov 2025 o0 2,6 %. Za poklesom je najma slabsi externy
dopyt, predovsetkym z Nemecka. Trh prace zostal pocas celého roka 2025
stabilny, ked sa nezamestnanost pohybovala okolo urovne 4,0 %. Nominalny
rast miezd Ciastocne predbehol inflaciu, umoznujuc rast realnych miezd o 6,9 %
za obdobie Q1-Q3 2025. Oc¢akava sa spomalenie tohto tempa v roku 2026,
najma v dosledku dalSieho konsolidacného balika. Inflacia sa pocas celého roka
pohybovala okolo 4 %. Celkovy ekonomicky rast tak zostal utimeny, ked HDP v
obdobi Q1-Q3 2025 kumulativne vzrastlo o 0,7 %.

PONUKA A DOPYT: NAJSILNEJSiI KVARTAL ALE VELA RENEGOCIACII

Q4 2025 priniesla vyrazné ozivenie, ked'lizingova aktivita vykompenzovala
spomalenie pozorované v priebehu roka. Hruby dopyt dosiahol 301 800 m?,
¢im sa stal najsilnejsim kvartalom za viac ako 15 rokov. Celkovy dopyt za rok
2025 tak dosiahol 532 100 m?, ¢o znamena navrat ro¢nej aktivity na Uroven
sedemrocného priemeru. Renegociacie vsak tvorili zna¢nu cast dopytu (67 %
dopytu v Q4 a 51 % celorocnej activity), zatial ¢o predprenajmy v buducich
projektoch boli znizené. Dopyt bol primarne tahany sektormi 3PL, retail a
automobilovymi sektormi. Vysoka najomna aktivita prispela k poklesu miery
neobsadenosti na 7,4 %, pricom najvyssia dostupnost priestorov bola v Trnave
a Senci. V reakcii na vysoky podiel renegociacii developeri prirodzene spomalili
Spekulativnu vystavbu a presunuli svoje zameranie na vystavbu projektov na
mieru. Celkovy objem vystavby tak klesol pod dlhodoby priemer na 224 900
m?. Napriek tomu $pekulativna vystavba stale tvori 78 % planovaného
developmentu a je sustredena najma v lokalitdch s nizSou mierou
neobsadenosti. V Q4 2025 bolo dokon&enych celkovo 154 300 m?, pricom az
98 % tychto priestorov bolo vopred prenajatych uz pri dokonceni.

CENOTVORBA: TRH V PROSPECH NAJOMCOV, VYSOKE INVESTICIE

Prime nadjomné sa udrzalo na Urovni 5,40 €/m?/mesiac. Prime yield pri
najkvalitnejsich priemyselnych nehnutelnostiach v najlepsich lokalitach s dlhym
WAULT zostali nezmenené na urovni 6,00 %. Investicna aktivita za 2025
presiahla 460 milionov eur, zahfnajuc viaceré portfdliové transakcie, ako aj
predaje prémiovych aktiv. Vysoka neobsadenost a nizky objem predprenajmov
vytvadra trh priaznivy pre ndjomcov, hoci lokality s nizSou neobsadenostou
zostavaju vyhodnejSie pre prenajimatelov.
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TRHOVE STATISTIKY

REGION PONUKA DOSTUPNOST MIERA DOPYT :I'ENTO DOPYT TENTO DOKONCENE VO VYSTAVBE PRIME RE.NT

(m2) (m2) NEOBSADENOSTI KVARTAL (m2) ROK (m2) PROJEKTY (m2) (m2) (€/m2/mesiac)
Bratislava City 513 000 15 900 3,1 % 27 600 57 800 86 000 43 600 € 5,30 — 6,50
Bratislava North 631 100 33 800 5,4 % 100 000 115 300 0 0 € 4,40 - 5,20
Senec Area 897 400 64 200 7.2 % 103 900 149 800 0 1700 € 4,00 — 4,90
Trnava Area 925 100 105 100 11,4 % 26 900 79 900 0 73 900 €3,80 — 4,40 1 oesaecty
Dunajska Streda Area 211700 20 600 9,7 % 0 0 0 0 € 4,30 — 4,90 : S:St“
Trenéin Area 496 800 33 400 6,7 % 24 100 31400 0 0 € 4,80 - 5,20 > N hes
Nitra Area 184 300 5900 3,2 % 0 7 500 0 0 €4,80-5,40 to retoures
Zilina Area 389 500 34 300 8,8 % 700 37 400 0 39 000 €4,70 - 5,40 LUKAS BRATH
Central Slovakia 123 600 16 000 13,0 % 1700 8 100 4 600 38 200 €5,00-5,30 Senior Research Analyst, Slovakia
Presov Area 179 300 19 500 8,9 % 1700 6 700 33 100 0  €460-500 Tel: +421904 325 358
Kosice Area 246 700 9 300 3,8 % 15 200 38 200 30 700 48 500 € 4,90 - 5,40 lukas.brath@cushwake.com

SLOVENSKO SPOLU 4 836 700 358 000 7,40% 301800 532 100 154 300 244 900 PATRIK JANSCO _
Head of Industrial Agency, Slovakia

Tel: +421 903 486 379

- - 2 atrik.jansco@cushwake.com
KLUCOVE LIZINGOVE TRANSAKCIE Q4 2025 P J @
BUDOVA REGION SEKTOR NAJOMNIKA  VEIKOSTNA KATEGORIA (m?) TYP TRANSAKCIE CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKACIA VYSKUMU
: : : _ Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredna globalna realitna
P3 Bratislava Bratislava Retail 50 000 - 100 000 renegotiation spolo¢nost poskytujlica sluzby viastnikom a uzivatelom nehnutelnosti,

s priblizne 52,000 zamestnancami v takmer 400 kancelariach a 60

Prologis Park Bratislava Bratislava Omnichannel 25 000 — 50 000 renegotiation L L . . .

g _ 9 krajinach. V roku 2024 spolocnost vykazala trzby vo vyske 9,4
Prologis Park Bratislava Bratislava 3PL 10 000 — 25 000 renegotiation miliardy USD z hlavnych sluzieb: sprava nehnutelhosti, prendjom,
GLP Park Senec Bratislava 3pL 10 000 — 25 000 renegotiation kapitdlové trhy, ocenovanie a dalSie sluzby. Cushman & wakefield je

_ _ postavenad na presvedceni, Ze Better never settles, firma pravidelne
VGP Park Bratislava Bratislava 3PL 10 000 — 25 000 lease-expansion ziskava prestizne ocenenia za firemnu kulturu. Viac informacii ndjdete
Prologis Park Bratislava Bratislava 3PL 10 000 — 25 000 renegotiation ha www.cushmanwakefield.com.
KLU COVE DO KO N C ENE PROJ EKTY 2025 ©2026 Cushman & Wakefield. VSetky prdva vyhradené. Informacie obsiahnuté v
PRED-PRENAJOM tejto sprave pochadzaju z viacerych zdrojov, ktoré sa povazuju za spolahlivé,
BUDOVA REGION VELKOST (m2) bl o VLASTNIK / DEVELOPER vratane sprav zadanych spoloénostou Cushman & Wakefield ("CWK"). Tato sprava
(v Case dokoncenia) slizi len na informacné Ucely a mdze obsahovat chyby alebo opomenutia; sprava je
Mou ntpark Bratislava Bratislava 65 000 100% Mou ntpark prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo vyhlaseni o jej presnosti.
SLI Park Sered Trnava 43 200 0% SLI Park Ni¢ v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budtceho vykonu cennych
. . G papierov CWK. Nemali by ste kupovat ani predavat cenné papiere - CWK ani
CTPark Presov North PreSov 33100 100% CTP Ziadnej inej spoloc¢nosti - na zaklade ndzorov uvedenych tu. CWK odmieta vsetku
CTPark Kosgice Il Kosice 26 500 100% CTP zodpovednost za cenné papiere klpené alebo predané na zaklade informacii tu
° uvedenych, a tym, Ze si prezriete tuto spravu, sa zriekate vsetkych narokov voci
Panattoni Park Bratislava North || Bratislava 23300 70-90% Panattoni CWEK, ako aj vodi pridruzenym spolocnostiam, dostojnikom, riaditelom, ,
zamestnancom, agentom, poradcom a zastupcom CWK v suvislosti s presnostou,
Zdro i In dustrial Research Forum Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim informacii tu uvedenych.
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