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EKONOMIKA: ZVYSENA INFLACIA A UTLMENA SPOTREBA

TRHOVE INDIKATORY Trh prace ostal stabilny, ked sa nezamestnanost pohybovala okolo urovne =~ PRIME YIELDS
efrd | T 4.0 %. Nominalny rast miezd CiastoCne predbehol inflaciu, umoznujuc rast — Kancelaric — Priomysel
zmena predpovéd’ realnych miezd o 6,9 % v obdobi Q1-Q3 2025. NavysSe pretrvévaju inflacné Retail (Nakupné centra) —RetailszetaiI parky)
o tlaky, kedze inflacia sa pocas celého roka pohybovala okolo 4 %. V 8.0 Hotel
6.00 /o ) 4 — kombindcii s relativne vysokym danovym zatazenim to obmedzilo e
Prime Yield (Priemysel) vyraznejsie ozivenie spotreby, ktora v prvych jedenastich mesiacoch roka 7.5%
2025 kumulativne klesla o0 0,8 %. Celkovy ekonomicky rast tak zostal 7.0% ¥w
* utimeny, ked HDP v obdobi Q1-Q3 2025 kumulativne vzrastlo o 0,7 %. .
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PREHLAD INVESTICIi: CEZ 1 MILIARDU, DRUHY NAJVYSSi OBJEM V 0 6.00%
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ISl Sl MeL AIEes Investiéna aktivita na Slovensku sa v roku 2025 vyrazne ozivila, pricom '
zmena Vvs. priemer 3 rokov 4.5%

el revesly v e e e Py celkovy roc¢ny objem transakcii dosiahol 1 074 mil. eur, Co predstavuje
viastnikov najvyssiu uroven od roku 2022. Ide o cyklicky vrchol a zaroven vyrazné
EKONOMICKE UKAZOVATELE prekonanie dlhodobého roéného priemeru, ktory sa pohybuje okolo
urovne 700 mil. eur.

Najvacsi podiel na investi¢nych objemoch mal priemyselny sektor so 43 %,
nasledovany maloobchodom so 40 %, zatial ¢o kancelarsky segment
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Rocna 12-mes.
zmena predpoved

0,9 % v — zostal selektivny s podielom 17 %. Medzi najvyznamnejsie transakcie roka OBJEM INVESTICII PODLA SEKTORA
Rast HDP Q3 2025 patril predaj nakupného centra Bory Mall v Bratislave, akvizicia

priemyselného portfdlia Stoneweg, predaj portfdlia Cromwell, ako aj mKancelarie mPriemysel mRetail =Zmiesaneé = Hotel
4,1 % A 4 A 4 predaje jednotlivych aktiv, vratane logistického centra Amazon pri Seredi a € 1,200

budovy DSV pri Senci. € 1,000

Miera nezamestnanosti , A o _ ) _
december Z pohladu pbévodu kapitalu bol priemyselny sektor dominantne

2 2 O/ A 4 — financovany investormi mimo regionu CEE, najma etablovanymi
L o globalnymi hra¢mi. Maloobchodné transakcie boli tahané predovsetkym

€ 600
S-rocny EUR Swap kapitalom z regiénu CEE, zatial ¢o kanceldrsky segment bol vo velkej € 400
miere pohanany domacimi slovenskymi investormi. Celkovo sa na
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[ investicnych objemoch podielali lokalne investi¢né fondy zo Slovenska a
10-ro¢né Slovenské Statne dlhopisy €0

Ceskej republiky v rozsahu 55 %, pricom zvysnych 45 % tvoril zahrani¢ny
inStitucionalny kapital, najma z USA, zadpadnej Eurdpy a Azie. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Zydroj: Moody’s Analytics,
Statisticky Urad Slovenska
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INVESTICNA AKTIVITA 2025

SEKTOR POCET TRANSAKCIi
Kancelarie 9
Priemysel 12
Retail 9
ZmieSané 0
Rezidencie 1
Hotel 0
SPOLU 31

INVESTIENY OBJEM

(MILION €)

186
461

423

1074

HLAVNE INVESTICNE TRANSAKCIE 2025*

d
Bory Mall
BBC1+

Contera Portfolio

VIVO + Myhive Towers
Tesco Galérie Portfolio

Stoneweg Portfolio

Zdroj: Cushman & Wakefield

VYZNAMNE UKAZOVATELE

EKONOMICKY UKAZOVATEL* 2020

HDP rast -3,3 %
Sukromné spotrebné vydavky 1,1 %
Inflacia (HICP index) 2,0 %
5-ro¢ny EUR Swap -0,6 %
Urokové miery: 10-roény vynos 0.0 %

dihopisov (%)

Zdroj: Moody’s Analytics

SEKTOR
Retail
Kancelarie
Priemysel
ZmieSané
Retail

Priemysel

2021
4,8 %
2,4 %
2,9 %
-0,4 %

-0,1 %

KUPUJUCI
ZFP Investments
Slovak state
Blackstone

Wood & Company

Adventum Group

PRIME RENT (M2/MES, ZA 1 1ZBU) PRIME YIELD
€ 21,00 6,25 %
€5,40 6,00 %
Nakupné centrum € 100,00 6,50 %
Retail park € 15,00 6,75 %
n/a n/a
n/a n/a
€79,00 7,75 %
PREDAVAJUCI VELKOST (M2) LOKALITA
Penta 54 000 Bratislava
Wood & Company 14,600 Bratislava
Contera/ TPG 126 800 Multi-city
Immofinanz 77 200 Bratislava
Tesco 94 400 Multi-city
Stoneweg 99,300 Multi-city

P3

2022
1,9 %
51 %
121 %
1,5 %

21 %

2023

1,4 %
-5,6 %
11,0 %
2,9 %

3,7 %

*Vybrané uzavreté transakcie nad 10 milibnov EUR

2024 2025 2026F
2,1% 0,5 % 0,9 %
4,3 % -2,1 % 0,7 %
3,2% 4,2 % 2,7 %
2,4 % 22% 2,4 %
3,5% 3.4 % 3,6 %

*Rocny rast v %, ak nie je uvedené inak
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AKVIZICIE PODLA KRAJINY POVODU KAPITALU

= 2024 m2025
Azia
Severna Amerika

Eurdpa

Ceska republika

Slovakia 51%
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CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKACIA VYSKUMU

Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredna globaina realitnd spoloc¢nost
poskytujuca sluzby vlastnikom a uzivatelom nehnutelnosti, s priblizne 52,000
zamestnancami v takmer 400 kancelariach a 60 krajinach. V roku 2024 spolo¢nost
vykazala trzby vo vyske 9,4 miliardy USD z hlavnych sluzieb: sprava nehnutelnosti,
prendjom, kapitalové trhy, ocenovanie a dalsie sluzby. Cushman & wakefield je
postavena na presvedceni, Zze Better never settles, firma pravidelne ziskava prestizne
ocenenia za firemnu kultdru. Viac informacii ndjdete na
www.cushmanwakefield.com.

©2026 Cushman & Wakefield. Vsetky prava vyhradené. Informacie obsiahnuté v tejto sprave
pochadzaju z viacerych zdrojov, ktoré sa povazuju za spolahlivé, vratane sprav zadanych spolo¢nostou
Cushman & Wakefield ("CWK"). Tato sprava sluzi len na informacné Ucely a mbze obsahovat chyby
alebo opomenutia; sprava je prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo vyhlaseni o jej presnosti.

Nic v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budiceho vykonu cennych papierov CWK.
Nemali by ste kupovat ani predavat cenné papiere - CWK ani ziadnej inej spoloc¢nosti - na zaklade
nazorov uvedenych tu. CWK odmieta vSetku zodpovednost za cenné papiere kdpené alebo predané
na zaklade informacii tu uvedenych, a tym, Ze si prezriete tuto spravuy, sa zriekate vsetkych ndrokov voci
CWK, ako aj vodi pridruzenym spolo¢nostiam, déstojnikom, riaditelom, zamestnancom, agentom,
poradcom a zastupcom CWK v suivislosti s presnostou, Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim
informacii tu uvedenych.

© 2026 Cushman & Wakefield


http://www.cushmanwakefield.com/

	Slide Number 1
	SLOVENSKO

