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PRIME RENT

RETAIL TRŽBY MEDZIROČNÝ RAST

TRHOVÉ ŠTATISTIKY

EKONOMICKÉ UKAZOVATELE

Ročná
zmena

12-mes. 
predpoveď

€1 672
Priemerná hrubá
mesačná mzda Q3

€100,00
Prime Rent, 
m2/mesiac

6,50 %
Prime Yield

Prime rent a yield uvedené pre nákupné centrá

0,9 %
Rast HDP Q3 2025

4,1 %
Miera nezamestnanosti
december

-3,2 %
Malobochodné tržby
november

Zdroj Moody’s Analytics, 
Slovenský Štatistický Úrad

MARKETBEAT

RETAIL Q4 2025
SLOVAKIA

EKONOMIKA: ZVÝŠENÁ INFLÁCIA A UTLMENÁ SPOTREBA
Trh práce ostal stabilný, keď sa nezamestnanosť pohybovala okolo úrovne 
4.0 %. Nominálny rast miezd čiastočne predbehol infláciu, umožňujúc rast 
reálnych miezd o 6,9 % v období Q1–Q3 2025. Navyše pretrvávajú inflačné 
tlaky, keďže inflácia sa počas celého roka pohybovala okolo 4 %. V kombinácii 
s relatívne vysokým daňovým zaťažením to obmedzilo výraznejšie oživenie 
spotreby, ktorá v prvých jedenástich mesiacoch roka 2025 kumulatívne klesla 
o 0,8 %. Celkový ekonomický rast tak zostal utlmený, keď HDP v období Q1–Q3 
2025 kumulatívne vzrástlo o 0,7 %.
PONUKA A DOPYT: NAJSILNEJŠÍ ROK PRE RETAIL PARKY
V Q4 2025 bolo na Slovensku dokončených celkovo 59 883 m² retail 
parkových priestorov v rámci deviatich projektov, čím celková plocha retail 
parkov prekročila hranicu 800 000 m². Retail parky zostali dominantom novej
výstavby aj počas celého roka 2025, keď celková nová ponuka dosiahla 98 
400 m² v rámci 19 projektov. Stredné Slovensko sa podieľalo na dokončených
projektoch 52 %, zatiaľ čo západné a východné Slovensko prispeli zhodne po 
24 %, čo potvrdzuje geografickú diverzifikáciu maloobchodnej výstavby. 
V roku 2026 je naplánované dokončenie približne 87 000 m² nových
priestorov, pričom retail parky budú opäť tvoriť väčšinu. 
V Q4 2025 vstúpilo na trh viacero značiek, vrátane Edison Filmhub, Lelosi, 
Mere a návratu značky OVS. Celkový počet vstupov nových značiek však
spomalil, keď v roku 2025 vstúpilo na slovenský trh deväť medzinárodných
značiek. Tento opatrnejší prístup by mal pretrvávať aj naďalej vzhľadom na
neistoty v oblasti maloobchodných tržieb a makroekonomického výhľadu.
CENOTVORBA: ZVÝŠENÁ INVESTIČNÁ AKTIVITA
V roku 2025 bolo zrealizovaných celkovo desať transakcií nákupných centier, 
vrátane najväčšieho obchodu naprieč všetkými sektormi – predaja Bory Mall v 
Bratislave. Medzi ďalšie významné transakcie patrili VIVO! Bratislava a päť 
Tesco Galérií, čo potvrdzuje silný investorský záujem o maloobchodné aktíva.
Prime výnosy zostali nezmenené, pričom v krátkodobom horizonte sa 
neočakáva výraznejší pohyb. Prime nájomné v nákupných centrách 
dosahovalo 100 €/m² pre jednotky s výmerou 50 až 100 m², zatiaľ čo nájomné 
v retail parkoch sa pohybovalo na úrovni 15 €/m². Očakávame ďalší rast 
nájomného v retail parkoch v roku 2026, a to v súlade s infláciou.
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MARK E TB E AT

REGIÓN POPULÁCIA (mil.) NÁKUPNÉ CENTRÁ (m2)* NÁKUPNÉ CENTRÁ BUDÚCI 
DEVELOPMENT (m2)**

SATURÁCIA
(PONUKA NA 1,000 OBYV.) RETAIL PARKY (m2) RETAIL PARKY BUDÚCI 

DEVELOPMENT**

Bratislava 0,72 638 800 0 887 74 300 13 100

Košice 0,78 224 700 0 288 74 800 4 800

Žilina 0,69 205 000 0 298 108 100 13 000

Nitra 0,67 171 200 0 254 99 800 15 100

Prešov 0,81 123 600 0 153 109 400 21 300

Trnava 0,57 97 400 0 172 123 500 15 300

Banská Bystrica 0,62 76 300 0 123 125 200 13 300

Trenčín 0,57 68 800 0 120 89 800 4 700

SLOVENSKO 5,44 1 605 900 0 296 804 900 100 600

PRIME RENT PRIME YIELD

m2 / Mes Ročný rast Tento kvartál Minulý kvartál

NÁKUPNÉ CENTRÁ
Bratislava € 100,00 4,2% 6,50% 6,50%

Regionálne € 65,00 0,0% 6,50% 6,50%

RETAIL PARKY
Prime € 15,00 7,1% 6,75% 6,75%

Sekundárne € 12,50 8,7% 6,75% 6,75%

TRHOVÉ ŠTATISTIKY

PRIME RENT & YIELD
LUKÁŠ BRATH
Senior Research Analyst, Slovakia
Tel: +421 904 325 358
lukas.brath@cushwake.com

VERONIKA HINCOVÁ
Senior Consultant, Slovakia
Tel: +420 910 894 420
veronika.hincova@cushwake.com

©2026 Cushman & Wakefield. Všetky práva vyhradené. Informácie obsiahnuté v tejto správe pochádzajú z viacerých zdrojov, 
ktoré sa považujú za spoľahlivé, vrátane správ zadaných spoločnosťou Cushman & Wakefield ("CWK"). Táto správa slúži len 
na informačné účely a môže obsahovať chyby alebo opomenutia; správa je prezentovaná bez akýchkoľvek záruk alebo 
vyhlásení o jej presnosti.

Nič v tejto správe by sa nemalo vykladať ako ukazovateľ budúceho výkonu cenných papierov CWK. Nemali by ste kupovať ani 
predávať cenné papiere – CWK ani žiadnej inej spoločnosti – na základe názorov uvedených tu. CWK odmieta všetku 
zodpovednosť za cenné papiere kúpené alebo predané na základe informácií tu uvedených, a tým, že si prezriete túto správu, sa 
zriekate všetkých nárokov voči CWK, ako aj voči pridruženým spoločnostiam, dôstojníkom, riaditeľom, zamestnancom, agentom, 
poradcom a zástupcom CWK v súvislosti s presnosťou, úplnosťou, primeranosťou alebo vaším použitím informácií tu uvedených.

CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKÁCIA VÝSKUMU
Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredná globálna realitná spoločnosť poskytujúca služby 
vlastníkom a užívateľom nehnuteľností, s približne 52,000 zamestnancami v takmer 400 kanceláriách a 
60 krajinách. V roku 2024 spoločnosť vykázala tržby vo výške 9,4 miliardy USD z hlavných služieb: 
správa nehnuteľností, prenájom, kapitálové trhy, oceňovanie a ďalšie služby. Cushman & wakefield je 
postavená na presvedčení, že Better never settles, firma pravidelne získava prestížne ocenenia za firemnú 
kultúru. Viac informácií nájdete na www.cushmanwakefield.com.

*Zahŕňa celkovú prenajímateľnú plochu nákupných centier a zmiešaných projektov nad 5 000 m2 maloobchodnej GLA       
**Zahrnuté sú len projekty s udeleným stavebným povolením alebo vo výstavbe, ktoré majú byť dokončené do 24 mesiacov.

SLOVAKIA
RETAIL Q4 2025

SCHÉMA MESTO GLA (m2) VLASTNÍK / DEVELOPER
OC Pri Hati Košice 15 300 InterCora
OC Klokan Žilina Žilina 11 500 KLM Real Estate
RP Podunajská Brána Bratislava 10 900 Mitiska REIM

KĽÚČOVÉ DOKONČENÉ PROJEKTY Q4 2025

SCHÉMA MESTO GLA (m2) OČAKÁVANÉ 
OTVORENIE

VLASTNÍK / 
DEVELOPER

Sconto retail park Košice 11 300 Q4 2026 Sconto
OPC Detva Detva 8 300 Q1 2026 OP Centrum
OC Klokan Svidník Svidník 7 700 Q2 2026 KLM Real Estate
Retail Park Pri Vrbine Piešťany 6 500 Q1 2026 Fidurock
OPC Kolárovo Kolárovo 5 900 Q3 2026 OP Centrum

KĽÚČOVÉ BUDÚCE PROJEKTY Q4 2025

http://www.cushmanwakefield.com/
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