MARKETBEAT
II"”..CUSHMAN&

WAKEFIELD

SLOVAKIA

RETAIL Q4 2025

TRHOVE STATISTIKY

Rocna 12-mes.

Zmena

€1672 A A

Priemerna hruba
mesacna mzda Q3

€100,00 4 =

Prime Rent,
m2/mesiac

6,50% = =

Prime Yield

Prime rent a yield uvedené pre nakupné centra

EKONOMICKE UKAZOVATELE

Roc¢na 12-mes.

Zmena

0,9 % vV -

Rast HDP Q3 2025

4,1 % A -

Miera nezamestnanosti
december

-3,2 %

Malobochodné trzby
november

A 4
(o)
0,5 % v
Rast Parity kupnej sily
Q3 2025

A
A

Zdroj Moodyy’s Ana/yt/c;s,
Slovensky Statisticky Urad

Better never settles

predpoved

predpoved

EKONOMIKA: ZVYSENA INFLACIA A UTLMENA SPOTREBA

Trh prace ostal stabilny, ked sa nezamestnanost pohybovala okolo Urovne
4.0 %. Nominalny rast miezd Ciasto¢ne predbehol inflaciu, umoznujuc rast
realnych miezd o 6,9 % v obdobi Q1-Q3 2025. Navyse pretrvavaju inflacné
tlaky, kedze inflacia sa pocas celého roka pohybovala okolo 4 %. V kombinacii

PRIME RENT

—Nakupné centra (prime) ——Nakupné centra (regionalne)

—Retail parky (prime) Retail parky (sekundarne)

s relativne vysokym danovym zatazenim to obmedzilo vyraznejsie oZivenie €100 € 100.00
spotreby, ktora v prvych jedenastich mesiacoch roka 2025 kumulativne klesla §

0 0,8 %. Celkovy ekonomicky rast tak zostal utlmeny, ked HDP v obdobi Q1-Q3 2 €380 €65.00
2025 kumulativne vzrastlo o 0,7 %. S €60 - T N\

PONUKA A DOPYT: NAJSILNEJSi ROK PRE RETAIL PARKY E

V Q4 2025 bolo na Slovensku dokonéenych celkovo 59 883 m? retail Gé €40

parkovych priestorov v rdmci deviatich projektov, ¢im celkova plocha retail = €20 €15.00
parkov prekrocila hranicu 800 000 m?. Retail parky zostali dominantom novej < — €J1_2 50

vystavby aj pocas celého roka 2025, ked celkova nova ponuka dosiahla 98 €0
400 m? v rdmci 19 projektov. Stredné Slovensko sa podielalo na dokon&enych
projektoch 52 %, zatial o zapadné a vychodné Slovensko prispeli zhodne po
24 %, Co potvrdzuje geograficku diverzifikaciu maloobchodnej vystavby.

V roku 2026 je napldnované dokoncenie priblizne 87 000 m? novych
priestorov, pricom retail parky budu opat tvorit vacsinu.

V Q4 2025 vstupilo na trh viacero znaciek, vratane Edison Filmhub, Lelosi,
Mere a navratu znacky OVS. Celkovy pocet vstupov novych znaciek vsak
spomalil, ked v roku 2025 vstupilo na slovensky trh devat medzinarodnych
znaciek. Tento opatrnejsi pristup by mal pretrvavat aj nadalej vzhladom na
neistoty v oblasti maloobchodnych trzieb a makroekonomického vyhladu. 51%
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RETAIL TRZBY MEDZIROCNY RAST

m Slovensko m Eurozdna

. , .. 4.3%
CENOTVORBA: ZVYSENA INVESTICNA AKTIVITA 3.5% 5

V roku 2025 bolo zrealizovanych celkovo desat transakcii nakupnych centier, L l“% L l 0.7%
vratane najvacsieho obchodu napriec¢ vsetkymi sektormi - predaja Bory Mall v N -. ] -

Bratislave. Medzi dalSie vyznamné transakcie patrili VIVO! Bratislava a pat -1.3% -1.4%
Tesco Galérii, ¢o potvrdzuje silny investorsky zaujem o maloobchodné aktiva.

Prime vynosy zostali nezmenené, pricom v kratkodobom horizonte sa 5.6%
neocakava vyraznejsi pohyb. Prime ndjomné v nakupnych centrach
dosahovalo 100 €/m? pre jednotky s vymerou 50 az 100 m?, zatial ¢o ndjomné
v retail parkoch sa pohybovalo na urovni 15 €/m?. O¢akdvame dalsi rast
najomného v retail parkoch v roku 2026, a to v sulade s inflaciou.
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REGION POPULACIA (mil.) NAKUPNE CENTRA (m2)* NAggngo%EMNET"Tﬁ(:'g;zPCI (PONUKS:LLAR'I'?‘(?OIOAOBYV.) RETAIL PARKY (m2) RE-II-JAEI{-IEPI:AC?I;(IVTE?\IL':'B‘UCI
Bratislava 0,72 638 800 0 887 74300 13100
Kosice 0,78 224 700 0 288 74 800 4 800
Zilina 0,69 205 000 0 298 108 100 13 000
Nitra 0,67 171 200 0 254 99 800 15100
PreSov 0,81 123 600 0 153 109 400 21300
Trnava 0,57 97 400 0 172 123 500 15 300
Banska Bystrica 0,62 76 300 0 123 125 200 13 300
Trengin 0,57 68 800 0 120 89 800 4700

SLOVENSKO 5,44 1605 900

296 804 900 100 600

H

*Zahrna celkovu prenajimatelnu plochu nakupnych centier a zmiesanych projektov nad 5 000 m? maloobchodnej GLA
**Zahrnuté su len projekty s udelenym stavebnym povolenim alebo vo vystavbe, ktoré maju byt dokoncené do 24 mesiacov.

PRIME RENT & YIELD

PRIME RENT PRIME YIELD
m2 / Mes Roc¢ny rast Tento kvartal Minuly kvartal
’ . ) Bratislava € 100,00 4,2% 6,50% 6,50%
NAKUPNE CENTRA
Regionalne € 65,00 0,0% 6,50% 6,50%
Prime € 15,00 7,1% 6,75% 6,75%
RETAIL PARKY
Sekundarne €12,50 8,7% 6,75% 6,75%

KLUCOVE BUDUCE PROJEKTY Q4 2025

SCHEMA VLASTNIK /

DEVELOPER

OCAKAVANE
OTVORENIE

GLA (m2)

Sconto retail park KoSice 11 300 Q4 2026 Sconto
OPC Detva Detva 8 300 Q1 2026 OP Centrum
OC Klokan Svidnik Svidnik 7700 Q2 2026 KLM Real Estate
Retail Park Pri Vrbine PieStany 6 500 Q12026 Fidurock
OPC Kolarovo Kolarovo 5900 Q3 2026 OP Centrum

KLUCOVE DOKONCENE PROJEKTY Q4 2025

SCHEMA GLA (m2) VLASTNIK / DEVELOPER
OC Pri Hati KoSice 15 300 InterCora

OC Klokan Zilina Zilina 11 500 KLM Real Estate

RP Podunajska Brana Bratislava 10 900 Mitiska REIM
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CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKACIA VYSKUMU

Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredna globalna realitna spolocnost poskytujlca sluzby
vlastnikom a uzivatelom nehnutelnosti, s priblizne 52,000 zamestnancami v takmer 400 kanceldridch a
60 krajinach. V roku 2024 spoloénost vykazala trzby vo vyske 9,4 miliardy USD z hlavnych sluZzieb:
sprava nehnutelnosti, prendjom, kapitalové trhy, ocenovanie a dalsie sluzby. Cushman & wakefield je
postavenad na presvedceni, Ze Better never settles, firma pravidelne ziskava prestizne ocenenia za firemnu
kulturu. Viac informacii ndjdete na www.cushmanwakefield.com.

©2026 Cushman & Wakefield. Vsetky prava vyhradené. Informacie obsiahnuté v tejto sprave pochadzaju z viacerych zdrojov,
ktoré sa povazuju za spolahlivé, vratane sprav zadanych spoloc¢nostou Cushman & Wakefield ("CWK™). Tato sprava sluzi len
na informacné ucely a moze obsahovat chyby alebo opomenutia; sprava je prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo
vyhlaseni o jej presnosti.

Nic¢ v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budiceho vykonu cennych papierov CWK. Nemali by ste kupovat ani
predavat cenné papiere - CWK ani ziadnej inej spolo¢nosti - na zaklade ndzorov uvedenych tu. CWK odmieta vsetku
zodpovednost za cenné papiere klpené alebo predané na zéklade informacii tu uvedenych, a tym, Ze si prezriete tlto spravuy, sa
zriekate vsetkych narokov voci CWK, ako aj voci pridruzenym spolocnostiam, dostojnikom, riaditelom, zamestnancom, agentom,
poradcom a zastupcom CWK v suivislosti s presnostou, Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim informacii tu uvedenych.
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