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*czynsze za najlepsze lokale w centrach handlowych
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EKONOMIA: wyzsze PKB, najnizsza inflacja od marca 2019 roku, sprzedaz detaliczna z wysokim wzrostem

Produkt krajowy brutto niewyréwnany sezonowo wedtug szacunku za ostatni kwartat 2023 roku zwiekszyt sie realnie 0 1% rdr, co jest lepszym
wynikiem niz notowane w drugim i trzecim kwartale 2023. Odczyty inflacji w pierwszym kwartale 2024 roku nie przekroczyty 4%, przy czym
najnizszy z nich wystgpit w marcu i wyniést 1,9%. Stanowi to najkorzystniejszy wynik od marca 2019 roku. Roczna dynamika sprzedazy
detalicznej w grudniu 2023 jeszcze byta ujemna, lecz w styczniu i lutym 2024 osiggneta dodatnie odczyty wynoszgce odpowiednio 3,0% r/r oraz
az6,1% r/r.

PODAZ: dobre wyniki pierwszego kwartatu, a wéréd nowych obiektéw tylko parki handlowe

Pierwszy kwartat 2024 przyniést dobre otwarcie roku ze wzgledu na oddanie do uzytku 82 tys. mkw. GLA nowoczesnej powierzchni handlowe;j.
Statystyki podazy dotyczg obiektéw o powierzchni powyzej 5000 mkw. GLA i uwzgledniajg nowe budynki, ale takze rozbudowy i przebudowy.
W pierwszym kwartale dokonano otwar¢ szesciu nowych parkéw handlowych. Jednym z nich byt OTO Park w Koszalinie o powierzchni az 38
tys. mkw. To najwiekszy park handlowy oddany do uzytku od 2013 roku. Powierzchnia pozostatych parkéw nie przekroczyta 8 tys. mkw.
Ponadto pie¢ obiektow przeszlo rozbudowy dostarczajgc na rynek tgcznie ok. 12 tys. mkw. powierzchni. Dodatkowo zakorczono przebudowe
Parku Handlowego Wysockiego w Biatymstoku oraz modernizacje Galerii Sieradzkiej.

Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej w Polsce wynoszg obecnie ok. 16,3 min mkw. Prognozy dotyczgce nowej podazy

w 2024 roku sg optymistyczne, analizujgc obiekty bedgce w budowie mozna spodziewac sie, ze wyniki podazy bedg zblizone lub nawet lepsze
niz w 2023 roku.

42 obiekty handlowe w budowie o tgcznej nowej powierzchni najmu 400 tys. mkw.

Wedtug stanu na koniec pierwszego kwartatu 2024 roku w budowie byto ok. 400 tys. mkw. GLA powierzchni handlowej. W ramach otwar¢
nowych obiektéw na rynek zostanie dostarczone ok. 310 tys. mkw., za$ pozostate 90 tys. to rozbudowy i przebudowy. Centra handlowe
stanowig 18% powierzchni w budowie, dominujgcym formatem pozostajg niezmiennie parki handlowe z 76% udziatem. Ws$réd najwiekszych
obiektow, ktérych budowa lub przebudowa trwa mozna wymieni¢ centrum handlowe Nowa Sukcesja w todzi (35 tys. mkw.), park handlowy
Silwana w Gorzowie Wielkopolskim (26 tys. mkw.) oraz park handlowy BIG Ostroda (25 tys. mkw).

POPYT: powitanie pieciu nowych marek na polskim rynku handlowym

W pierwszym kwartale 2024 roku zadebiutowato pie¢ nowych brandéw planujgcych w Polsce rozwdj sieci handlowych. Debiuty dotyczyty
nastepujgcych marek: Jack & Jones, House of Diamond, Kamalion, Made by Society oraz Hesburger. Jednoczes$nie zarejestrowano jedno
wyjscie z polskiego rynku holenderskiej marki Hunkemoller.
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SPRZEDAZ DETALICZNA: po bardzo stabym 2023 roku nastapito odbicie i powr6t na $ciezke wzrostu
Wedtug wskaznika publikowanego przez GUS sprzedaz detaliczna w cenach statych w pierwszym kwartale ulegta znaczgcej poprawie. 2023 rok notowat wysokie rokroczne spadki sprzedazy tylko
z jednym miesigcem na plusie. Poczgtek 2024 roku napawa optymizmem, gdyz w styczniu wzrost sprzedazy detalicznej wyniost 3,0%, a w lutym az 6,1%.

Analiza sprzedazy detalicznej w lutym 2024 wykazata, ze tylko dwie kategorie sposréd o$smiu wyréznionych odnotowaty spadki. W przypadku tekstyliéw, odziezy i obuwia, czyli produktow
szczegOlnie waznych z punktu widzenia prosperowania centrow handlowych, niestety odnotowano spadek az o 21,5% r/r. Na minusie byta takze kategoria meble, RTV i AGD (-5,2%). Z kolei
najwyzsze wzrosty sprzedazy detalicznej w lutym wystgpity dla pojazdéw samochodowych, motocykléw i ich czesci (26,6%) oraz kategorii “pozostate” (23,0%). Co ciekawe, po wielu miesigcach
spadkéw w 2023 roku w grupie prasa i ksigzki zarejestrowano wzrost sprzedazy o 2,9% r/r.

Udziat e-handlu w sprzedazy detalicznej w lutym wynidst 8,6%. Wzgledem stycznia odnotowano niewielki spadek o 0,2 p.p , natomiast w poréwnaniu do poprzedniego roku sprzedaz przez internet
skurczyta sie bardzo nieznacznie, bo jedynie o 0,1 p.p. Kategorie handlowe z najwyzszym udziatem e-commerce to multimedia (obejmujgce prase, ksigzki, sprzedaz w sklepach
wyspecjalizowanych), sektor mody oraz meble, RTV i AGD.

ODWIEDZALNOSC | OBROTY: statystyki potwiedzaja, ze klienci chetnie odwiedzaja centra handlowe i duzo w nich wydaja

Odwiedzalno$¢ w centrach i parkach handlowych w pierwszym kwartale 2024 wyniosta $rednio ok. 420 tys. klientow w przeliczeniu na jeden obiekt. To lepszy wynik niz w poprzednich latach.
W poréwnaniu do 2023 zaobserwowano 17,1% wzrost liczby odwiedzajgcych, zas zestawiajgc 2022 rok wzrost ten wyniost 5,5%. Najlepszym miesigcem pod wzgledem liczby klientéw byt marzec
(ok. 455 tys. 0s6b).

Analizujgc wptywy finansowe najemcow centrow handlowych w pierwszym kwartale mozna zauwazy¢, ze po usrednieniu sg one dosyc¢ zblizone do zesztorocznych. W styczniu 2024 srednie obroty
siegnety az 972 PLN netto na mkw., co wskazuje na hominalny wzrost 0 4,3% r/r. Luty byt nieco gorszy, gdyz odnotowano obroty na poziomie 849 PLN netto/ mkw. Inflacja przestata powodowac, ze
obroty w ujeciu realnym sg na kilkuprocentowym minusie. Nastroje konsumenckie nie pogorszyty sie w stosunku do poprzednich miesiecy.

CZYNSZE: parki handlowe notuja najwyzsze wzrosty

We wszystkich trzech badanych sektorach handlowych, czyli galeriach, parkach i na ulicach handlowych zaobserwowano wzrosty $rednich czyszéw rok do roku. Poréwnanie | kw. 2024 do | kw.
2023 wykazato, ze w parkach handlowych zwiekszyly sie one najbardziej - 0 13,5%, podczas gdy dynamika czynszéw w centrach i na ulicach handlowych uksztattowata sie na poziomie ok. 11% rdr.
Powyzsza analiza dotyczy obiektéw z grupy ,prime”, czyli tych o najmocniejszej pozycji na lokalnym rynku. Relatywnie wysokie wzrosty czynszéw na poczgtku 2024 roku wynikajg z corocznych
indeksacji czynszow, za ktorymi idg wyzsze stawki w nowych umowach.

WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W | KW. 2024 ROKU PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY
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Centrum wyprzedazowe M Projekt multifunkcjonalny
Zrédto: Cushman & Wakefield Zrédto: Cushman & Wakefield, p-prognoza
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e Farmaceutyki, kosmetyki, sprzet ortopedyczny
-6.8% ’ ’
-10% -7.3% -7.3% ’ = Tekstylia, odziez, obuwie
W Poprzednirok M Marzec 2023 - Luty 2024 Meble, rtv, agd
= Prasa, ksigzki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach
Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA |1 KW. 2024 R.

OBIEKT MIASTO FORMAT POWIERZCHNIA HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER

Galeria Goplana Leszno Park handlowy 15 200 Prestige MGC Invest
S1 Bytom (przebudowa Tesco) Bytom Park handlowy 14 200 Saller
Galeria Kwiatowa Tychy Park handlowy 12 000 Komart Investments
Karuzela Jastrzebie-Zdrgj Jastrzebie-Zdroj Park handlowy 11 300 Karuzela Holding/ Mitiska
Karuzela Swiebodzin Swiebodzin Park handlowy 11 000 Karuzela Holding
Kepno City Mall Kepno Park handlowy 8 600 Lech-Pol Invest
Park Handlowy Alfred Wojkowice Wojkowice Park handlowy 7 500 Wojkowice Park

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH EWA DERLATKA-CHILEWICZ
(SREDN|A LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA CENTRUM; W TYSIACACH) (PLN/ mkw.) Associate DirectOL Head of Research

ewackerlatka-chilewicz@cushwake.com

550 1600

EWELINA STARUCH
500 1400 Analyst, Strategic Consulting & Research
ewelina.staruch@cushwake.com

450 1200
PAULINA BAUER

. Associate, Head of Retail

400 1000 Retail Asset Services | Poland
\ paulina.bauer@cushwake.com

350 800
300 600
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Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH .
cushmanwakefield.com

PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD
NASYCENIE POWIRZCHNIA W
AGLOMERACJA WSZYSTKIE FORMATY | ~p\tRA HANDLOWE (mkw.) | CENTRACH HANDLOWYCAH STI\?APJALEQSPIZEA(;:;@%IYZA Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodacg na Swiecie
(mkw./ 1000 MIESZK.) firma $wiadczaca ustugi na rzecz wiascicieli i najemcéw
nieruchomosci komercyjnych. Zatrudnia ok. 52 tys.

HANDLOWE (mkw.)

Warszawa centrum 6,45% pracownikéw w ok. 400 biurach i 60 krajach na catym
23881200 1415800 506 $wiecie. W 2023 roku jej przychody wyniosty 9,5 mid USD.
Warszawa poza centrum 7,00% . N e " .
Do najwazniejszych ustug $wiadczonych przez firme naleza
Aglomeracja $Slaska 1 529 800 1017 600 507 7,00% m.in. zarzgdzanie nieruchomosciami, obiektami
i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni,
Trojmiasto 981 500 630 800 565 7,00% obstuga transakcji na rynkach kapitatowych oraz wyceny.
Poznafh R G . e — Zf'a swojg kulture i d;iaf:.ania narzecz réZnoernoéci,
' réwnego traktowania i inkluzywnosci, a takze ESG oraz
Wroctaw 846 800 527 400 594 7,00% inne inicjatywy, Cushman & Wakefield otrzymuje wiele
wyréznien i nagroéd w konkursach branzowych czy
Krakow 806 600 535 400 476 7,00% biznesowych. Dodatkowe informacje na stronie:
. www.cushmanwakefield.com lub na
to6dz 640 800 466 800 514 7,00% Twitterze: @CushWake
Szczecin 446 600 257 100 484 7,55%
©2024 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone.
Polska 16 311 800 10 446 300 272 6,45% Publikacja moze zawierac btedy lub pominiecia, a szczegoty w niej
przedstawione moga ulec zmianie lub by¢ wycofane bez
Zrédto: Cushman & Wakefield zawiadomienia. Publikacja moze podlegac szczegdlnym warunkom

w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.
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