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Nuevo Ledn se esta convirtiendo en un hub de electromovilidad. Con mas de 700 empresas del sector automotriz, se ha establecido una
gran cadena de suministro para las armadoras. Resultado de la inversidn extranjera directa que ha llegado al estado, 69 proyectos han
sido del sector automotriz, incluyendo 35 proyectos de electromovilidad, que comprenden la fabricacion de automoviles y autobuses
eléctricos. El nearshoring que llega al pais ha hecho a Nuevo Ledn uno de sus destinos favoritos. El estado tiene el primer lugar en
proveer insumos para los autos eléctricos. Ha resultado atractivo y beneficioso para los inversionistas disfrutar de la ubicacion
estratégica, el capital humano, la cadena de proveeduria local y la calidad de vida que ofrece Monterrey.

Absorcion

En el segundo trimestre del afo el mercado industrial tuvo gran actividad. No obstante, hubo una moderacién en la absorcién en
comparacion con el trimestre anterior, cerrando en 2.8 millones de pies cuadrados (sf), incluyendo dos millones en proyectos build-to-suit;
el resto fueron naves especulativas. En este trimestre aumenté el nimero de construcciones disponibles para ocupacion inmediata y
algunas otras proximas a completarse. Por lo anterior la tasa de disponibilidad aumenté mas del doble respecto al trimestre anterior.
Desde hace algunos afios no se acumulaba un volumen similar de naves disponibles con entrega inmediata.

Disponibilidad

La tasa general de disponibilidad se ubicé en 2.3 %, un aumento significativo desde el 1.0 % del trimestre anterior, pero aun en niveles
minimos histéricos. Los submercados con mas disponibilidad son Apodaca con 1.4 millones de sf, seguido de Salinas Victoria con
747,000 sf, y Escobedo con 460,000 sf. Esta oferta, localizada en edificios de altas especificaciones aporta una ventaja mas a Monterrey
a la hora que empresas que prospectan nuevas ubicaciones necesiten una variedad de espacios para comparar. El mercado de
Monterrey ofrece mas opciones que otros mercados altamente competidos. Al mismo tiempo, la construccion de edificios especulativos
actualmente registra 7.2 millones de sf, la mayoria en Apodaca y Ciénega de Flores.

Precios

El precio promedio aumenté de manera sostenida. Hay incertidumbre sobre los precios que se manejaran al momento de que se sature el
mercado de edificios especulativos ya construidos. El precio promedio de Apodaca es de US$0.65 por pie cuadrado al mes, Salinas
Victoria US$0.59 sf/mes y Escobedo US$0.55 sf/mes.
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Apodaca 61,128,918 1,416,450 2.3% 829,307 3,871,968 3,099,408 1,522,575 $7.84
Guadalupe 17,604,261 106,728 0.6% 921,732 1,108,807 425,000 106,000 $7.20
San Nicolas 5,075,124 0 0% 0 0 0 0 $8.40
Escobedo 10,910,679 462,094 4.2% 292,811 377,890 891,394 159,558 $6.48
Ciénega de Flores 21,539,990 389,070 1.8% 481,948 1,559,843 1,586,654 379,054 $7.20
Santa Catarina 16,405,363 149,661 0.9% 161,613 615,596 930,653 161,613 $8.00
Monterrey 1,154,622 0 0% 0 0 0 0 -

Pesqueria 1,939,255 0 0% 130,954 1,207,354 124,215 0 $6.84
Salinas Victoria 5,368,210 747,799 13.9% 0 0 200,560 0 $7.02

141,126,423 3,271,802 2,818,365 8,741,458 7,257,884 2,328,800

* Las tarifas de alquiler reflejan precios de salida ponderados expresados en US$ por pie cuadrado al afio

ARRENDAMIENTOS SIGNIFICATIVOS 2T

EDIFICIO SUBMERCADO INQUILINO PIES CUADRADOS (SF) TIPO
BTS Guadalupe Eaton 414,567 Renta
BTS Ciénega de Flores N/D 344,448 Renta
BTS Apodaca Xylem 314,000 Renta
BTS Guadalupe Kloeckner Metals 282,165 Renta

* Las renovaciones no estan incluidas en las estadisticas de absorcion.
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Precios promedio Precios promedio
EDIFICIO SUBMERCADO INQUILINO SF Submercado por pie cuadrado por pie cuadrado Market Research Analyst
] mensual anual Directo: +52 8141601006
BTS Pesqueria HB Fuller 225,000 Apodaca $0.65 $7.84 Cel: +52 8120317132
Guadalupe $0.60 $7.20 Ext: 1006
San Nicolds $0.70 $8.40 samuel.a.gonzalez@ cushwake.com
Escobedo $0.54 $6.48
Ciine oo Hlees $0.60 $7.20 A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION
Santa Catarina $S0.67 $8.00 ©2024 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information

contained within this report is gathered from multiple sources believed
B to be reliable. The information may contain errors or omissions and is
Pesqueria $0.57 $6.84 presented without any warranty or representations as to its accuracy.

Salinas Victoria $0.59 $7.02

Monterrey Centro - -
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