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DEMANDA NETA (ABSORCIÓN)

TASA DE DISPONIBILIDAD Y RENTA DE SALIDA

MARKETBEAT

INDUSTRIAL T3 2024
MONTERREY

PANORAMA GENERAL
La poca disponibilidad de naves terminó. A partir de mitad de año muchas 
construcciones concluyeron y se agregaron a la disponibilidad, que asciende 
a 3.6 millones de pies cuadrados (p2). Se sigue hablando de la llegada de 
más empresas importantes. Por ejemplo,  Bobcat y Volvo llegaron este año y 
se espera inicien construcción a finales de año. Las naves en construcción 
ascienden a 8.8 millones de pies cuadrados en todos los submercados; 
Apodaca y Santa Catarina destacan con el mayor volumen de edificios en 
construcción.

OFERTA Y DEMANDA
El trimestre pasado la absorción cerró en 2.8 millones de p2. El actual 
trimestre cerró en 4.3 millones de p2. Esto refleja lo activo que sigue el 
mercado. En este trimestre la absorción se divide en 2.4 millones de p2 de 
naves en inventario y 1.8 millones de p2 de proyectos build-to-suit. Para el 
próximo trimestre la absorción se proyecta igual de elevada, debido a la 
llegada de grandes empresas. 

La disponibilidad está en 2.6 %, con un ligero aumento en comparación al 
trimestre pasado. Los pies cuadrados de edificios terminados y listos para 
recibir inquilinos suman 3.6 millones en todos los submercados. El 
submercado de Apodaca tiene 1.4 millones de p2, siguiendo Salinas Victoria 
con 700 mil p2 y Escobedo con 500 mil p2, Ciénega de Flores y Santa 
Catarina tienen 400 mil p2.  

PRECIOS
Los precios registraron un aumento, principalmente en Ciénega de Flores 
con US$0.67 por pie cuadrado mensual. Lo anterior por tener opciones con 
algunas mejoras incluidas en el precio de salida, a comparación de los SPECS 
que se rentan en Shell. Otro submercado con aumento elevado es Salinas 
Victoria que tiene un precio en Shell de US$0.63 por pie cuadrado al mes; el 
trimestre pasado el precio era de US$0.59 por pie cuadrado al mes. En los 
otros submercados como Apodaca y Santa Catarina los precios se 
mantuvieron sin cambios importantes.
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ESTADÍSTICAS DE MERCADO

ARRENDAMIENTOS SIGNIFICATIVOS T3 2024
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SUBMERCADO INVENTARIO           
 (PIES CUADRADOS) 

DISP. GENERAL      
 (PIES CUADRADOS)

TASA DE 
DISPONIBILIDAD 

GENERAL

ABSORCION NETA 
TRIMESTRAL

 (PIES CUADRADOS)

ABSORCION NETA 
ANUAL GENERAL  

(PIES CUADRADOS)

EN CONSTRUCCIÓN  
(PIES CUADRADOS)

CONST. COMPLETADA 
(PIES CUADRADOS)

PRECIO DE SALIDA  
PROM. CLASE A*

Apodaca 61,668,374 1,432,804 2.3% 2,592,936 6,335,736 3,372,450 696,361 $7.92
Guadalupe 17,604,261 106,728 0.6% 27,157 1,135,964 425,000 0 $7.20
San Nicolás 5,075,124 0 0% 131,041 131,041 0 0 -
Escobedo 11,128,539 518,500 4.6% 99,975 477,865 1,327,114 0 $7.65
Ciénega de Flores 21,539,990 456,492 2.1% 614,100 2,199,110 884,869 1,027,784 $8.04
Santa Catarina 16,947,205 430,919 2.5% 114,864 730,460 2,401,983 284,236 $7.80
Monterrey 1,154,622 0 0% 0 0 0 0 -
Pesquería 1,939,255 0 0% 0 1,207,354 124,215 0 -
Salinas Victoria 5,368,210 747,799 13.9% 720,000 720,000 269,073 200,560 $7.56
MONTERREY TOTALS 142,425,581 3,693,242 2.5% 4,300,073 12,937,530 8,804,704 2,208,941 $7.68

* Las tarifas de alquiler reflejan precios de salida ponderados expresados en US$ por pie cuadrado al año

EDIFICIO SUBMERCADO INQUILINO PIES CUADRADOS TIPO

VPA 05 / BTS Apodaca  Mercado Libre 485,343 Renta 
BTS Ciénega de Flores Unilever 344,678 Renta 
BTS Apodaca  DSV 314,884 Renta

PPA 13 Apodaca  Merkalang 302,590 Renta 

SUBMERCADO Precios promedio por pie 
cuadrado mensual

Precios promedio por pie 
cuadrado anual

Apodaca $0.66 $7.92
Guadalupe $0.60 $7.20
San Nicolás - -
Escobedo $0.64 $7.65

Ciénega de Flores $0.67 $8.04
Santa Catarina $0.65 $7.80

Monterrey Centro - -
Pesquería - -

Salinas Victoria $0.63 $7.56

TABLA DE PRECIOS PROMEDIO T3 2024
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