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ECONOMY
2025년 3월 소비자심리지수(CCSI)는 전월 대비 1.8p 하락한 93.4를 기록하며, 석
달 만에 다시 하락세로 전환되었다. 내수 회복 지연과 대외 리스크가 소비 심리에
부정적인 영향을 미친것으로 분석된다. 같은기간 소비자물가상승률은 2.1%로, 석
달 연속 2%대를 유지하고 있다. 한편, IMF는 최근 한국의 2025년 경제성장률
전망치를 기존 2.0%에서 1.0%로 크게 하향 조정하였다. 이는 미국의 관세 전면
도입과 글로벌 무역 갈등 확대에 따른 결과로, IMF는 한국을 이번 관세 충돌의 주요
피해국으로 지목했다. 무역 불확실성 심화는 소비와 투자 위축, 금융시장 불안정성
확대로이어지고있으며, 당분간경기반등은제한적일것으로전망된다.

성수, 팝업스토어중심에서플래그십상권으로진화
2025년 1분기 서울 가두상권의 평균 공실률은 전 분기 대비 0.4%p 상승한 15.1%로,

시장 불확실성에 따라 일부 상권에서 공실이 증가했다. 다만 전년 동기 대비로는
1.4%p 하락해, 연간 기준으로는 완만한 회복세를 유지하고 있다. 내수 경기 위축
속에서도일부상권에서는신규브랜드유입이이어지고있다.

청담의 공실률은 전 분기 대비 2.3%p 하락한 15.7%를 기록하였다. 제이린드버그가
신규 매장을 오픈했고, 티파니앤코, 롤렉스, 브루넬로 쿠치넬리도 개관을 준비하고
있다. 청담은 럭셔리 패션, 주얼리·워치, 프리미엄 라이프스타일을 아우르는 복합
하이엔드 상권으로, 브랜드 간 시너지와 고급 소비층의 집적이 지속적인 브랜드
유입을견인하고있다.

인접한 도산공원도 신규 출점이 활발하다. 특유의 세련되고 고급스러운 이미지를
바탕으로, 럭셔리, 애슬레저, 해외 스트리트 브랜드부터 국내 디자이너 브랜드까지
폭넓은 스펙트럼을 형성하고 있다. 최근어그와 버켄스탁이문을열었고, 알로 요가,

마르디 메크르디 등도 오픈이 예정되어 있다. 도산공원은 단독 건물 또는 대형
플래그십형태로브랜드아이덴티티를극대화할수있는환경을제공한다.

성수는 공실률이 전 분기와 비슷한 수준을 유지하며 안정세를 보였다. 과거
팝업스토어 중심의 임시 매장 문화가 지배적이었던 성수 상권은, 최근 정규
플래그십 스토어의 출점이 확산되며 상권 전환기에 접어들고 있다. 단기
유행보다는 장기적인 브랜드 경험과 마케팅 거점으로 성수를 활용하려는 움직임이
뚜렷하다. 특히 뷰티 브랜드의 진출이 활발한데, 이는 트렌드에 민감한 젊은 여성
소비층의 유입이 많기 때문으로 해석된다. 서울시 상권분석 서비스에 따르면, 성수
지역 전체 유동 인구 중 20대 여성 비중은 약 17%이고, 이를 10~30대 여성으로
확장하면 36%에 이른다. 최근 일본 뷰티 브랜드 시로는 한국 첫 매장으로 성수를
선택했고, 프라다 뷰티와 딥티크도 부티크 매장을 열었다. 이 외에도 티르티르,

바닐라코, 삐아등국내브랜드의플래그십진출도이어지고있다.
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명동 강남 홍대입구 신사
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Source: 서울열린데이터광장 



© 2025 Cushman & Wakefield2

PROPERTY TYPE SUBMARKET TENANT ESTIMATED SQM CATEGORY STATUS

High Street 명동 티르티르 150 Beauty 오픈예정

High Street 명동 락피쉬웨더웨어 400 Fashion 오픈완료

High Street 홍대 미니소 800 Lifestyle 오픈완료

High Street 한남∙이태원 루에브르 400 Fashion 오픈완료

High Street 청담 바쉐론콘스탄틴 1,280 Luxury 오픈완료

High Street 청담 제이린드버그 1,000 Sports 오픈완료

High Street 성수 아디다스오리지널스 530 Sports 오픈완료

High Street 성수 블루엘리펀트 270 Fashion 오픈완료

High Street 도산공원 어그 360 Fashion 오픈완료

High Street 도산공원 마르디메크르디 660 Fashion 오픈예정

Shopping Mall 인천인스파이어몰 공차 160 F&B 오픈완료

MARKET STATISTICS

KEY LEASE TRANSACTIONS / NEW FLAGSHIPS Q1 2025

KEY CONSTRUCTION COMPLETIONS / UNDER CONSTRUCTION
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RATE

% POINT 
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YOY

명동 5.2% 4.4% 0.8% 7.6% -2.3%

강남 18.9% 15.4% 3.4% 20.7% -1.8%

홍대 10.0% 10.0% 0.0% 14.4% -4.4%

가로수길 41.6% 41.2% 0.4% 41.2% 0.4%

한남∙이태원 10.8% 10.5% 0.3% 12.3% -1.5%

청담 15.7% 18.0% -2.3% 19.1% -3.4%

성수 3.4% 3.0% 0.4% 0.4% 3.0%

TOTALS 15.1% 14.7% 0.4% 16.5% -1.4%
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PROPERTY LOCATION SQM COMPLETION DATE

마곡원그로브몰 서울 145,200 2025 Q1

스타필드빌리지운정 파주 92,000 2025 Q4

롯데타임빌라스송도 인천 285,000 2026
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