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*czynsze za najlepsze lokale w centrach handfowych

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Zmiana Prognoza

r/r 12 mies.
(o)
3,2% A A
Wzrost PKB r/r
(I kw. 2025)

5,0% — =

Stopa bezrobocia
Polska (maj 2025)

4.1% A Vv
Inflacja r/r

(czerwiec 2025)

4,4% A A

Wzrost sprzedazy detalicznej r/r
(maj 2025)

Zrddfo: GUS

EKONOMIA: WZROST PKB NAPAWA OPTYMIZMEM, INFLACJA POWOLI, ALE KONSEKWENTNIE SELABNIE

W pierwszym kwartale 2025 roku produkt krajowy brutto w ujeciu realnym byt o 3,2% wyzszy niz w analogicznym okresie poprzedniego roku. Polska
utrzymuje pozycje w czotdwce unijnego zestawienia wzrostu PKB dzieki konsumpcji prywatnej, odbiciu inwestycji i stabilnemu rynkowi pracy.
Wynagrodzenia Polakéw nadal rosng, a stopa bezrobocia utrzymuje sie na rekordowo niskim poziomie. Ceny towardw i ustug konsumpcyjnych
wedtug szybkiego szacunku GUS w czerwcu 2025 roku wzrosty o 4,1%. Prognozy wskazujg, ze w lipcu inflacja moze spasc¢ ponizej 3%.

PODAZ: DRUGI KWARTAL ZAMYKA SIE Z PODAZA NOWEJ POWIERZCHNI NA POZIOMIE 90 TYS. MKW.

Podaz powierzchni handlowej w drugim kwartale wyniosta 90 tys. mkw. GLA i jest nieco nizsza niz w 2024 roku (125 tys. mkw.), natomiast pozostaje
na porownywalnym poziomie do lat 2023 i 2022. Statystyki podazy obejmujg obiekty o powierzchni powyzej 5000 mkw. GLA i uwzgledniajg nowe
budynki, ale takze rozbudowy i przebudowy.

Wsréd nowo wybudowanych obiektow tym razem nie byto wytgcznie parkdw handlowych, jak to miato miejsce w poprzednich kwartatach. W maju
otworzyto sie pierwsze centrum wyprzedazowe w Krakowie - Designer Outlet. To najwiekszy obiekt oddany do uzytkowania w Il kw. o powierzchni

19 100 mkw. GLA oferujgcy ponad 120 marek. Drugim najwiekszym otwarciem o powierzchni ok. 15 000 mkw. GLA moze pochwali¢ sie park handlowy
tabedzka w Gliwicach przebudowany z dawnego centrum handlowego Tesco. Ponadto w Szczawnie-Zdroju przy Pasazu taczynskiego mozna juz
robi¢ zakupy w Leroy Merlin o pokaznej powierzchni ok. 10 OO0 mkw. Pozostate otwarcia nowych budynkédw handlowych dotyczyty parkéw
handlowych o powierzchni ponizej 8000 mkw.

Rozbudowy obiektdw handlowych dostarczyty w Il kw. na polski rynek 22 000 mkw. GLA i obejmowaty gtdwnie parki handlowe. Warto réwniez
wspomnied¢, ze w Il kw. dokonano oficjalnego zamkniecia centrum handlowego Glinki w Bydgoszczy, ktdre zostanie przeksztatcone w park handlowy
o nazwie Nowe Glinki. Catkowita nowoczesna powierzchnia handlowa w Polsce siega obecnie ok. 16,93 mIn mkw. GLA.

WOLUMEN PODAZY W BUDOWIE BIJE KOLEJNE REKORDY - AZ 593 TYS. MKW. BEDZIE DOSTARCZONE NA RYNEK

Podobnie jak pierwszy kwartat, drugi odnotowat najwiecej powierzchni w budowie od 2019 roku. Najbardziej aktywnymi deweloperami wsrod
obiektow powyzej 5000 mkw. sa: Saller, PKB Inwest Budowa i P.A. Nova. Wyhamowania skali nowej podazy mozna spodziewac sie od 2027 roku wraz
Z nasyceniem polskiego rynku formatem parkow handlowych. Analizujgc formaty obiektow w budowie, mozna zauwazyd¢, ze najwiecej powierzchni
stanowia parki handlowe (80%), kolejno magazyny handlowe typu Castorama, OBl (12%) oraz centra handlowe (8%).

PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY POWIERZCHNIA HANDLOWA W BUDOWIE
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Zrédfo: Cushman & Wakefield, p-prognoza * Na wykresie uwzgledniono otwarcia i zamkniecia obiektéw Zrédto: Cushman & Wakefield
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RYNEK HANDLOWY

I KW. 2025

POPYT: NOWE MARKI MAJA APETYT NA POLSKI RYNEK, 6 DEBIUTOW W Il KWARTALE SPRZEDAZ DETALICZNA
Nowe sieci handlowe, do tej pory niedostepne na polskim rynku w formacie stacjonarnych sklepdw, otwieraja (ZMIANA % R/R; W CENACH STALYCH)
swoje pierwsze placowki i planujg dalszg ekspansje. W drugim kwartale odnotowalismy nastepujgce debiuty: 7 &%
Alensa (czeska marka soczewek kontaktowych), Bottlery (litewska sie¢ alkoholi luksusowych), Dreslow (moda 8% '
cyrkularna, polska marka), Markovo (dubajska marka kosmetyczna), Motorola/ Lenovo (showroom produktéw
z sektora elektroniki) oraz Polski Stot (polski operator gastronomiczny). Atrakcyjnos¢ naszego rynku 6% 4.8% 4.0%
w oczach sieci handlowych nie stabnie. Zapowiadane sg nowe wejscia i pojawiaja sie liczne informacje 4.4%  4.4% '
o trwajgcych negocjacjach dotyczacych najmu lokali handlowych. 4% 3.1%

2.6%
SPRZEDAZ DETALICZNA: KWIECIEN PRZYNIOSE NAJWYZSZY OD MAJA 2022 ROKU WZROST, 2% 1.3% 1.9%
MAJ GORSZY, ALE ZE WZROSTEM
Kwietniowy wzrost sprzedazy detalicznej w cenach statych na poziomie 7,6% r/r to najlepszy wynik od maja 0% _ . m - _ _
2022 roku wedtug danych GUS. Szczegdlnie po lutowym i marcowym spadku, kwietniowe wzrosty we Cze Qlip gSie  Wrz  Paz  Lis IGlru Sty Lut  Mar  Kwi  Maj
wszystkich kategoriach zakupowych poza kategoria ,,Pozostate”, sg dobrym prognostykiem dla dynamiki -2% 205% -0.3%
obrotdw najemcoéw w centrach handlowych. W maju sprzedaz detaliczna utrzymata dodatnig dynamike
(4,4% r/r) i - podobnie jak w kwietniu - objeta wzrostami wszystkie kategorie zakupowe z wyjatkiem grupy -4% -3.0%
,Pozostate”.
Najwyzszymi wzrostami sprzedazy detalicznej w kwietniu i maju charakteryzowaty sie kategorie ,,Meble, RTV, 6%

M Poprzedni rok Czerwiec 2024 - Maj 2025
AGD” (w maju wzrost siegnat az 18,9% r/r) oraz ,,Pojazdy samochodowe, motocykle i ich czesci” (+15,7% P ’

W maju r/r). Po stabym pierwszym kwartale, w drugim mozna byto zaobserwowadé wyrazne ozywienie
i poprawe nastrojow konsumentow. Jesli inflacja bedzie kontynuowata spadkowgq trajektorie, a stopy

procentowe zostang obnizone, mozliwe jest przyspieszenie konsumpcji w kolejnych miesigcach. BIEZACY | WYPRZEDZAJACY WSKAZNIK UFNOSCI KONSUMENCKIEJ
WSKAZNIKI UFNOSCI KONSUMENCKIEJ GUS NADAL UJEMNE, WEDLUG EUROSTATU POLSKA NA 2018-2025
PLUSIE 20

Biezgcy wskaznik ufnosci konsumenckiej w drugim kwartale 2025 oscylowat wokdt wartosci -15,5. Ujemna

. , . . . . . .. . 10
wartos¢ oznacza przewage konsumentow nastawionych pesymistycznie do biezacej (BWUK) sytuacji swojego
gospodarstwa domowego nad konsumentami nastawionymi optymistycznie. Polski konsument jest natomiast 0
mniej pesymistyczny, jesli chodzi o przyszta sytuacje gospodarstwa domowego (WWUK na poziomie -10,4 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

w |l kwartale). -10

Dodatnie wartosci sktadowe wskaznika prezentowane s w takich kategoriach jak: obecna sytuacja finansowa

gospodarstwa domowego, przewidywanie przysztej sytuacji finansowej gospodarstwa domowego oraz -20 \
oszczedzanie pieniedzy. Przyszte dokonywanie waznych zakupow w maju br. byto nadal na minusie (-27), 30 \
jednak od konica 2022 roku wskaznik ten notuje statg poprawe (-47 w pazdzierniku 2022).

Warto podkresli¢, ze w europejskim badaniu wskaznika ufnosci konsumenckiej, przygotowanym przez -40

Eurostat, Polska jako jedyny kraj z Unii Europejskiej osiggneta dodatnig wartos$¢. Juz na przetomie 2024/2025

Polska wyrdzniata sie na tle badanych krajow jako jedyna z prawie catkowicie odrodzonym optymizmem -50 BWUK WWUK
konsumentdw. W styczniu 2025 polski wskaznik nastrojow znalazt sie nad kreska (ok. +1,6 pkt). W kolejnych
miesigcach osiggnat w kwietniu +1,1 pkt, a w czerwcu +2,8 pkt (przy czerwcowej sredniej unijnej -14,8%). Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS
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ODWIEDZALNOSC | OBROTY W Il KW. 2025: ODWIEDZALNOSC | OBROTY NA PLUS

Srednia odwiedzalno$é¢ centréw handlowych w kwietniu wreszcie odbita po lutowych i marcowych
spadkach i wyniosta ok. 420 tys. klientéw w przeliczeniu na jeden obiekt (2-procentowy wzrost rok
do roku). Z kolei w maju przekroczyta 405 tys. klientéw, co stanowito wynik nieznacznie lepszy

(0 0,3%) w pordwnaniu z majem 2024.

Duze i bardzo duze centra handlowe (powyzej 40 tys. mkw.) odnotowaty stabilny wzrost
odwiedzalnosci w obu analizowanych miesigcach, natomiast srednie (20-40 tys. mkw.) i mate
obiekty (ponizej 20 tys. mkw.) odnotowaty wzrosty odwiedzalnosci w kwietniu i delikatne spadki
w maju (na poziomie -1%).

Obroty najemcow w centrach i parkach handlowych w drugim kwartale przekroczyty 1100 PLN netto
na mkw. Nominalnie obroty wzrosty o 6% w kwietniu i 0 3% w maju. tgczne obroty od stycznia do
maja 2025 przekroczyty 121,2 mld PLN i byty o 1% wyzsze niz rok wczesniej.

Wsrod kategorii handlowych, ktorych obroty w miesigcach kwiecienn-maj 2025 wzrosty najbardziej
sq: rozrywka (>30% r/r), restauracje (>10% r/r), zdrowie i uroda (>8% r/r) i ustugi (>8% r/r). Obroty
w sklepach z modga, stanowigcych najwiekszg pod wzgledem udziatu kategorie w tenant-mixie
centréw handlowych, po bardzo dobrym kwietniu (>4% wzrostu r/r), odnotowaty ponad
3-procentowy spadek w maiju.

CZYNSZE: PARKI HANDLOWE ZE WZROSTAMI R/R ORAZ Il KW./I KW.

Analizujgc stawki czynszow w najlepszych obiektach tzw. “prime” mozna zaobserwowac ich
systematyczny wzrost r/r spowodowany indeksacjg o wskaznik inflacji na poczatku roku oraz
niestabnacym zainteresowaniem najemcow flagowymi lokalami.

Czynsze rok do roku wzrosty najsilniej w sektorze parkéw handlowych, tam réwniez odnotowano
wzrost kwartat do kwartatu. W przypadku centrow i ulic handlowych wzrosty rok do roku oscylujg
w granicach 12-13%, natomiast w odniesieniu do | kwartatu czynsze byty stabilne.

CZYNSZE ZA NAJLEPSZE LOKALE, ZMIANA R/R
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Zrédto: Cushman & Wakefield
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Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH
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I KW. 2025
RYNEK KAPITALOWY
Polski rynek inwestycyjny w sektorze handlowym utrzymuje dobrg passe rowniez w 2025 roku, kontynuujac STOPY KAPITALIZACJI DLA
wyjatkowy rok 2024, w ktorym wartosc¢ transakcji dotyczacych aktywow handlowych przekroczyta 1,6 miliarda NAJLEPSZYCH OBIEKTOW:
euro — byt to najwyzszy roczny wolumen od 2019 roku. Wynik ten przewyzszyt sektor logistyczny i doréwnat
aktywnosci inwestycyjnej w biurach. Centréw handlowych
W pierwszej potowie 2025 roku wolumen inwestycji w sektorze handlowym osiggnagt 320 miliondw euro — okoto 6 450/
35% ponizej piecioletniej sredniej. Jednak bioragc pod uwage obecne nastroje inwestorow oraz wolumen o
obiektodw planowanych na sprzedaz, oczekuje sie, ze druga potowa roku przyniesie znaczace odbicie,
potencjalnie zblizajgc sie do rekordowych wolumendw z roku ubiegtego. Parkéw handlowych

Podczas gdy rok 2024 charakteryzowat sie duzymi transakcjami dotyczacymi centréow handlowych, pierwsza 6 950/
potowa 2025 roku zostata zdominowana przez aktywnos¢ w segmencie parkow handlowych. Najwiekszg o
transakcjg byto przejecie portfela 10 parkdow handlowych przez czeskiego inwestora My Parks, co oznaczato
zarowno wejscie tego inwestora na polski rynek, jak i najwiekszg sprzedaz portfela parkdéw handlowych od Magazynow handlowych
czterech lat. Podkresla to utrzymujaca sie ptynnosc tego segmentu oraz rosngcy apetyt inwestorow na skale.

Mimo to centra handlowe pozostajg atrakcyjnym segmentem dla wielu inwestorow. Drugg co do wielkosci 6,65%
transakcjg w pierwszej potowie roku byto przejecie Arkad Wroctawskich we Wroctawiu przez firme Vastint,
ktora planuje przeksztatcenie obiektu w nowoczesny projekt typu mixed-use. Odzwierciedla to ogdlnopolski
trend przeksztatcania starszych obiektéw handlowych. Dodatkowo, w pierwszej potowie roku wtasciciela
zmienito szesé regionalnych centréw handlowych, w tym trzy obiekty Plaza Centres na Gérnym Slasku przejete
przez ukrainski fundusz Focus Estate Fund, a takze Pasaz Swietokrzyski w Kielcach, Galeria Swidnicka i Galeria WOLUMEN INWESTYCYJNY W SEKTORZE HANDLOWYM

Mtynska w Raciborzu. 3000

Polski sektor handlowy nadal odzwierciedla ozywienie w Europie, z utrzymujaca sie aktywnoscia transakcyjng
i odzyskanym zaufaniem inwestorow. 2500

RYNEK DLUZNY 2000

Rynek powierzchni handlowych wzbudza coraz wieksze zainteresowanie inwestordw, szczegdlnie portfelami
parkow handlowych i dobrze prosperujgcymi centrami handlowymi.

Apetyt bankdw na finansowanie podgza za apetytem inwestorow i mozliwoscig ewentualnego wyjscia 1000
z finansowania, oceniang poprzez istniejgcy i przewidywany popyt. Widzimy juz zwiekszong aktywnos¢ czesci
bankdéw w finansowaniu tego sektora, szczegdlnie jesli jest mozliwos¢ dywersyfikacji ryzyka poprzez portfelowe 50 I

min EUR
o
o
o

o

finansowanie. W dalszym ciggu sredni poziom finansowania to 50% wartosci rynkowej z amortyzacjg oraz marzg
scisle uzalezniong od jakosci budynku, poziomu obtozenia i WAULT. Okres finansowania jest przewaznie nieco
krotszy niz WAULT. Sredni poziom marzy lekko spadt i dla najlepszych nieruchomosci moze by¢ w okolicy 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2% p.a. 2025

Istotnym elementem branym pod uwage przez banki przy ocenie konkretnego projektu jest w dalszym ciggu Zrédio: Cushman & Wakefield
poziom energii pierwotnej i strategia ESG oraz planowana sciezka dekarbonizacyjna w przypadku starszych
budynkdw.

o
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RYNEK HANDLOWY

I KW. 2025
WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W Il KW. 2025 ROKU NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM
OTWARCIA NA I1Il KW. 2025 ROKU
POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER
HANDLOWA (mkw. OBIEKT MIASTO FORMAT HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER
Designer Outlet / Krakéw Centrum wyprzedazowe KG Group 19100 Przystanek
S el eline e Karkonosze Karpacz Park handlowy 16 500 Grupa Europlan
(przebudowa Pgsgzu tabedzka) / Park handlowy Freisa 15 000 Brama Jury Zawiercie Centrum handlowe 14 500 Master Management
Gliwice Group
Le’I’OY Merlin w Pasazu . Centrum handlowe Leroy Merlin 10 000 S1 Wioctawek Wioctawek Park handlowy 13 000 Saller
taczynskiego / Szczawno-Zdrgj . ) . ; _
M Park Szubin Park handlowy RWS Investment 8000 M Park Ciechanow Ciechanow Park handlowy 10 600 Refield
Smart Park Ketrzyn Park handlowy Smart Park 5500 M Park Raciborz Raciborz Park handlowy 9400 Green Hills

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

NASYCENIE POWIRZCHNIA W CENTRACH
AGLOMERACJA WSZYSTKIE FORMATY HANDLOWE (mkw.) CENTRA HANDLOWE (mkw.) HANDLOWYCH

STOPA KAPITALIZACJI ZA NAJLEPSZE

(mkw./ 1000 MIESZK.) REIERN
Warszawa centrum 6,45%
2418 800 1415 800 504
Warszawa poza centrum 7,00%
Aglomeracja Slgska 1586 100 1017 600 513 7,00%
Tréjmiasto 1 007 500 630 800 563 6,90%
Poznan 877 100 643 100 731 7,00%
Wroctaw 872 300 527 400 589 6,70%
Krakow 825 700 535 400 473 6,90%
todz 692 300 508 800 566 6,90%
Szczecin 471100 257 100 488 7,45%
Polska 16 933 600 10 486 200 273 6,45%

Zrédto: Cushman & Wakefield
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i najemcdw nieruchomosci komercyjnych. Zatrudnia ok. 52 tys. pracownikdw w niemal 400 biurach i 60 krajach na catym $wiecie.
W 2024 roku jej przychody wyniosty 9,4 mld USD. Do najwazniejszych ustug swiadczonych przez firme naleza m.in. zarzadzanie

nieruchomosciami, obiektami i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni, obstuga transakcji na rynkach kapitatowych oraz

wyceny. Za nieustanne dazenie do doskonatosci zgodnie z zasadg Better never settles Cushman & Wakefield otrzymuje wiele
wyréznien oraz nagrod w konkursach branzowych i biznesowych. Dodatkowe informacje na stronie www.cushmanwakefield.com.
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