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RETAIL SALES GROWTH & CPI GROWTH

FOOT TRAFFIC FROM SUBWAY EXITS
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ECONOMY
2025년 9월 소비자심리지수(CCSI)는 전월 대비 1.3p 하락한 110.1로, 8월까지
5개월 연속 상승한 뒤 하락 전환했다. 소비자심리는 여전히 낙관적인 수준을
유지하고 있으나, 경기와 고용에 대한 불확실성이 반영되면서 소폭 하락한 것으로
해석된다. 같은 기간 소비자물가 상승률은 2.1%로 안정적인 흐름을 보였다.

농축수산물은 오름폭이 축소되었고 석유류와 가공식품의 상승폭은 비교적 크게
나타났다. 민간소비는 재화와 서비스 모두 증가했으나, 건설투자는 소폭 감소하는
등 부진이 지속되었다. 반도체와 자동차 중심으로 수출이 확대되며 무역수지는
8개월연속흑자를시현했다.

외국인유입·대형브랜드진출로서울상권공실률하락
2025년 3분기 서울 7대 가두상권의 평균 공실률은 14.3%로 집계되었으며, 이는 전
분기 대비 0.9 pp, 전년 동기 대비 0.8 pp 하락한 수치다. 경기 회복에 대한 기대감과
대형 브랜드들의 적극적인 오프라인 진출 전략이 맞물리며, 서울 주요 상권은
전반적으로 회복세를 보였다. 여기에 최근 코로나19 이전 수준을 거의 회복한 방한
외국인 관광객의 유입도 상권 활성화에 큰 몫을 했다. 이들은 명동과 같은 전통
상권뿐만 아니라 성수, 한남 등지로 소비 거점을 적극적으로 넓히며 시장 전반에
활력을불어넣고있다.

이번 분기 가장 드라마틱한 변화를 보인 곳은 강남 상권으로, 공실률은 전 분기
18.9%에서 13.8%로 5.1 pp 급락했다. 강남은 코로나19 이후 타 상권 대비 회복
속도가 상대적으로 더딘 편이었으나, 최근 무신사, 올리브영, 투썸플레이스 등 대형
테넌트들의 입주가 이어지며 공실이 빠르게 해소되었다. 풍부한 유동인구를
바탕으로대형브랜드들이다시강남대로로복귀하는모양새다.

한남∙이태원 상권은 신규 진입 수요는 많으나 입점 가능한 공간은 제한적인 상황이
이어지고 있다. 알로, 아디다스(팝업스토어) 등 글로벌 브랜드가 연이어 매장을
오픈하며 공실률은 한 자릿수인 7.6%까지 떨어졌다. 향후 온러닝의 입점도 예정된
만큼, 희소성 높은 공간을 선점하기 위한 브랜드 간의 경쟁은 갈수록 치열해지는
양상이다.

성수는 팝업스토어 위주였던 공간이 플래그십 스토어로 채워지는 질적 변화가
뚜렷하다. 기존에 자리잡은 감도 높은 K-패션, K-뷰티 브랜드에 이어, 최근에는
노스페이스, H&M 등 글로벌 대기업까지 연무장길에 진출하며 성수 상권의 입지가
더욱견고해지고있다.

명동과 청담은 각각 4.9%, 11.9%의 공실률을 기록하며 안정적인 흐름을 유지한
반면, 홍대는 일부 테넌트 퇴거로 일시적으로 공실률이 소폭 상승했다. 가로수길은
높은공실률이고착화되며, 상권별양극화현상이뚜렷하게나타나고있다.
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PROPERTY TYPE SUBMARKET TENANT ESTIMATED SQM CATEGORY STATUS

High Street 명동 시코르 570 Beauty 오픈예정

High Street 강남 올리브영 1,160 Beauty 오픈완료

High Street 강남 다이소 1,600 Lifestyle 오픈완료

High Street 홍대 무신사스탠다드 (확장리뉴얼) 1,980 Fashion 오픈완료

High Street 한남∙이태원 모자이크 800 Fashion 오픈완료

High Street 한남∙이태원 온러닝 900 Sports 오픈예정

High Street 청담 타임 1,860 Fashion 오픈완료

High Street 성수 H&M 850 Fashion 오픈완료

High Street 성수 T팩토리 2,150 Lifestyle 오픈완료

High Street 도산공원 크림 620 Fashion 오픈완료

High Street 용산 무신사메가스토어 2,900 Fashion 오픈예정

MARKET STATISTICS

KEY LEASE TRANSACTIONS / NEW FLAGSHIPS Q3 2025

KEY CONSTRUCTION COMPLETIONS / UNDER CONSTRUCTION
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명동 4.9% 4.9% 0.0% 5.6% -0.8%

강남 13.8% 18.9% -5.1% 20.0% -6.2%

홍대 12.7% 10.4% 2.2% 12.2% 0.4%

가로수길 45.2% 43.9% 1.4% 36.0% 9.3%

한남∙이태원 7.6% 11.2% -3.6% 13.0% -5.3%

청담 11.9% 13.4% -1.5% 16.0% -4.1%

성수 4.2% 3.4% 0.8% 3.2% 1.0%

TOTALS 14.3% 15.2% -0.8% 15.1% -0.8%
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PROPERTY LOCATION SQM COMPLETION YEAR

스타필드빌리지운정 파주 92,000 2025

롯데타임빌라스송도 인천 285,000 2027
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