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WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Zmiana rok Prognoza
do roku na 12 msc.

PLN 8 769 A A

Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto
(wrzesien 2025)

7.5% A A
Sredni roczny wzrost wynagrodzen
(wrzesien 2025)

5.6% A -

Stopa bezrobocia (wrzesien 2025)

2.9% v —

Inflacja (wrzesien 2025)

42.2% A A
Liczba zapytan o kredyt hipoteczny
(wrzesien 2025)

WSKAZNIKI RYNKOWE

Zmiana rok  Prognoza

PLN17 322 & o

Srednia cena ofertowa za m? mieszkania na rynku
pierwotnym w Warszawie

PLN18 301 v A&

Srednia cena ofertowa za m2 mieszkania na rynku
wtornym w Warszawie

+2% A A

Srednia roczna dynamika wzrostu czynszéw w
7 miastach (caty zaséb)

Zrédto: GUS, NBP, otodom, Moody’s, BIK,
cenatorium

Better never settles

PKB

W trzecim kwartale 2025 roku gospodarka Polski wcigz sie rozwijata, a
PKB wzrosto o 3,7% rok do roku, co stanowi najwiekszy wzrost od |V
kwartatu 2022 roku. Ozywienie gospodarcze napedzane byto gtdwnie
przez konsumpcje prywatng, wspierang przez stabilny rynek pracy.
Obecny wzrost gospodarczy Polski pozostaje wcigz jednym z
najwyzszych w Unii Europejskiej. W kolejnych kwartatach oczekuje sie
utrzymania stabilnosci makroekonomicznej, a spadajaca inflacja powinna
dodatkowo wspierac¢ popyt konsumencki. Perspektywy dalszego wzrostu
PKB zalezg od poprawy sytuacji gospodarczej w Europie Zachodniej,
danych z rynku pracy oraz naptywu funduszy unijnych (KPO, fundusze
strukturalne).

INFLACJA

Wedtug danych GUS, inflacja w Polsce utrzymuje sie w przedziale celu
wyznaczonego przez Narodowy Bank Polski (1,5-3,5%).

Dane wskazuja na roczng inflacje na poziomie 2,9% we wrzesniu 2025
roku. Gtowna stopa referencyjna NBP w tym samym miesigcu wynosita
4,75%. Od maja 2025 roku Rada Polityki Pienieznej (RPP) stopniowo
obnizata stopy z poziomu 5,75% na koniec kwietnia 2025 roku, w
odpowiedzi na wyrazny spadek inflacji i stabilizacje sytuacji gospodarcze,.

KREDYTY

Wedtug danych Biura Informacji Kredytowej, we wrzesniu 2025 roku
wartos¢ zapytan o kredyty hipoteczne wzrosta o 42,2% rok do roku.
tacznie 39 910 osdb ztozyto wniosek o kredyt hipoteczny, co stanowi
wzrost o 40,2% rok do roku. W pordownaniu miesiecznym liczba
whnioskodawcdw wzrosta o 13,1%. Srednia kwota wnioskowanego kredytu
osiggneta 472 500 zt, o 6,3% wiecej niz rok wczesniej i o 1,0% wiecej niz
miesigc wczesniej. Poziom zadtuzenia hipotecznego w Polsce wg BIK,
rozumiany jako udziat dorostych z aktywnym kredytem mieszkaniowym w
stosunku do catej populacji dorostych, wynosi obecnie 11,9%, co oznacza,
ze prawie co dziewigty dorosty posiada zobowigzanie hipoteczne. Warto
zwroci¢ uwage na zroznicowanie regionalne - w aglomeracji warszawskiej
wskaznik ten siega 18,1%, znacznie powyzej sredniej krajowej, a regiony
zachodnie rowniez wykazujg wyzsze poziomy.

SREDNIE WYNAGRODZENIE MIESIECZNE
BRUTTO W PLN
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MIESZKANIA, KTORYCH BUDOWA ZOSTALA

ROZPOCZETA, NA SPRZEDAZ | WYNAJEM
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MIESZKANIA Z POZWOLENIEM NA UZYTKOWANIE, NA
SPRZEDAZ | WYNAJEM
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MIESZKANIA, NA KTORE WYDANO POZWOLENIA NA
BUDOWE, NA SPRZEDAZ | WYNAJEM
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Zrdédto: Cushman & Wakefield, w oparciu o dane z GUS

RYNEK NOWYCH MIESZKAN

W pierwszych trzech kwartatach 2025 roku rozpoczeto budowe 100 113 mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, co oznacza spadek o 14% w pordownaniu
do analogicznego okresu 2024 roku. Jednoczesnie jest to wzrost o 24% wzgledem
pierwszych trzech kwartatow 2023 roku. Prognozuje sie, ze liczba mieszkan
rozpoczetych przez deweloperdow w catym 2025 roku przekroczy poziomy z lat 2022
i 2023.

Wedtug danych Otodom, we wrzesniu 2025 roku na rynku pierwotnym w siedmiu
najwiekszych miastach w ofercie pozostawato ok. 62 tys. Od stycznia do wrzesnia
2025 roku sprzedano ponad 29 tys. nowych mieszkan, co wskazuje na stabilny popyt
przy wysokiej ofercie i stabilnej podazy.

MIESZKANIA WYBUDOWANE

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w pierwszych trzech kwartatach 2025
roku wyniosta 90 290, co oznacza wzrost o 1% w pordéwnaniu do analogicznego
okresu 2024 roku. Dotychczas rok 2022 byt rekordowy w liczbie mieszkan
wybudowanych przez deweloperow (niemal 144 tys.). Przy bardzo wysokiej liczbie
nowych rozpocze¢ w 2024 roku, lata 2026-2027 mogg przynies¢ bardziej
dynamiczny wzrost liczby ukonnczonych mieszkan, co moze przetozyc sie na jeszcze
wyzsze liczby nowych mieszkan.

MIESZKANIA Z POZWOLENIAMI NA BUDOWE

W pierwszych trzech kwartatach 2025 roku deweloperzy uzyskali pozwolenia na
budowe 120 154 mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, co oznacza
spadek o okoto 23% w porownaniu do analogicznego okresu 2024 roku, kiedy
wydano pozwolenia na budowe 155 173 mieszkan, ale jednoczesnie wzrost o 4,6%
wzgledem pierwszych trzech kwartatow 2023 roku (niecate 115 tys. mieszkan).
Najwyzszg liczbe mieszkan, na ktére wydano deweloperom pozwolenia odnotowano
w 2021 roku. tacznie na przestrzeni ostatnich pieciu lat wydano pozwolenia na
budowe dla 962 tys. mieszkan w Polsce w kategorii na sprzedaz i wynajem. Dla
porownania Krakdw miat na koniec 2024 roku wg danych GUS 466 tys. mieszkan w
zasobie mieszkaniowym.

ZASOBY MIESZKANIOWE

Na koniec 2024 roku zasoby mieszkaniowe Polski osiggnety prawie 16 milionéw lokali,
co oznacza niewielka poprawe ogdlnych warunkdw mieszkaniowych. Srednia
powierzchnia mieszkania wynosita 75,6 m?, wzrost o 0,1 m? wzgledem 2023 roku, a
$rednia powierzchnia uzytkowa na osobe wzrosta o 0,6 m? do 32,2 m?.

W 2024 roku, zgodnie z danymi GUS
gminy byty w posiadaniu 24,3 tys.
hektarow niezabudowanych gruntow
przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe. Do konca roku 62,5%
tych gruntow znajdowato sie w
granicach miast, z czego 63,9% byto

przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng. Ogdtem 47,5% gruntow
przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowq byto uzbrojonych.

Rosnie ryzyko, ze nadchodzaca reforma

planowania przestrzennego moze
uczyni¢ wiele dziatek bez miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego lub wydanej decyzji WZ
praktycznie nieinwestowalnymi,
zwtaszcza na cel mieszkaniowy,
szczegolnie na obszarach
niewskazanych w Planach Ogdlnych
Gmin jako strefy uzupetniajacej
zabudowy. W rezultacie inwestorzy
starajg sie zmniejszy¢ ryzyko
planistyczne, uzyskuja tam gdzie to
mozliwe pozwolenia na budowe, aby
zminimalizowac¢ ryzyko, ze przyszte
zmiany regulacyjne uniemozliwig
realizacje projektow na tych terenach.

Reforma zacznie obowigzywad na koniec
czerwca 2026 roku, kiedy przepisy w
petni wejdg w zycie i dopiero wtedy
bedzie mozna oceni¢ jej petny wptyw na
rynek. Obecnie nadal w komisjach
sejmowych znajduja sie kolejne
poprawki, a ostateczny ksztatt ustawy
nie zostat jeszcze w petni okreslony.

Przewiduje sie, ze zmiany te spowodujg
wzrost cen gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg w  szczegdlnosci w
miastach. Paradoksalnie moze to
przyspieszy¢ rozwoj stref peryferyjnych
-,Obwarzankéw”, aczkolwiek wiele tu
zalezy od polityki przestrzennej
sgsiadujacych z najwiekszymi miastami
gmin.
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RYNEK PIERWOTNY

SREDNIE CENY OFERTOWE NA RYNKU
PIERWOTNYM (PLN/MKW.)

20 000

15 000

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce w Il kwartale 2025 roku
wykazuje oznaki stabilizacji. Srednie ceny ofertowe na rynku pierwotnym w ||
kwartale 2025 pozostaty na tym samym poziomie w ujeciu kwartalnym, przy
czym w Warszawie i Poznaniu odnotowano niewielkie wzrosty o 1%, w todzi
o 5%, a Gdansk okazat sie liderem kwartalnym, notujac znaczacy wzrost o

Wrzesien 2025 roku byt punktem
zwrotnym dla polskiego rynku
mieszkaniowego, wtedy wtasnie
weszty w zZycie nowe przepisy

0000 — 13%. Krakow, Wroctaw i Katowice odnotowaty niewielkie spadki rzedu -1i -2%. gzg\?ﬁ;ﬁﬁe pejfn:jajawnciczri/elcoepnergg
/ wszystkich  projektéw i ich
5 000 Zgodnie z danymi otodom w ujeciu rocznym dynamika wzrostu cen publikowania pod grozbg kar
ofertowych na rynku pierwotnym w Gdansku wyniosta +19%. Takze Poznan i finansowych. Transparentnos$é¢ rynku
0 e 2R R R e E RS NN NI R O R R R TS QRS toédz odnot'owa’ry wzrosty o 51 4%, podczas gdy Warszawa i Katowice spadty ostatecznie nie wptyneta mocno na

RRRE8SSSRSSSSSSRSSSS8SRRSSERS o -1%, Krakow o -2%. srednie ceny ofertowe.
5033050030003 00330003300033000 Warszawa, Krakdw i Gdansk pozostajg na szczycie cenowego spektrum. Chod Ustawa o utatwieniach w

Gdansk Katowice Krakow tédz

SREDNIE CENY OFERTOWE NA RYNKU
WTORNYM (PLN/MKW.)

20 000

15 000

tempo wzrostu w Warszawie i Krakowie spowolnito w pordwnaniu z
poprzednimi latami, Gdansk odnotowat znaczaca zmiane sredniej ceny,
napedzany wyzszg ceng mieszkan wprowadzonych do oferty w Ill kwartale
2025. Srednie ceny ofertowe na rynku pierwotnym wyniosty w trzecim
kwartale 2025: 17 322 PLN za m? w Warszawie, 17 210 PLN w Gdansku i 15
982 PLN w Krakowie.

Ograniczona dostepnos¢ gruntdw oraz rosngce koszty zwigzane z realizacja

przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Lex Deweloper),
obowigzujagca od 2018 roku i
przedtuzona do konca czerwca 2026
roku, umozliwita deweloperom
rozpoczynanie projektdw na terenach
poprzemystowych, dziatkach o}

10000 mieszkan prawdopodobnie bedg podtrzymywac wzrost cen, a piecioletni niewykorzystanym potencjale.
== — trend wzrostowy pozostaje silny w najwiekszych miastach. Deweloperzy  skorzystali z  tej
———— mozliwosci i powstaje wiele

5000 . . . ,
interesujacych projektow

RYNEK WTORNY

mieszkaniowych na takich terenach w

222299939 533332 LTTEIEILYLY Ceny ofertowe na rynku wtérnym ustabilizowaty sie, co potwierdzajg dane todzi, Wa'rszawie, oraz w kilku

SN R RN I R AN N I A RN B I VRS B I A Otodom wskazujace na wzrosty i spadki o nie wiecej niz 1-2% kwartat do miastach Gornego Slaska.
OISR it kwartatu we wszystkich najwiekszych miastach Polski. Najwieksza roczna Biorac pod uwage nowe wymagania
N korekta na rynku wtérnym widoczna jest w Warszawie (spadek o -4% rok do przy budowie ‘budynkow
DYNAMIKA ZMIAN SREDNICH CEN NA roku) i Wroctawiu (-2% r/r), natomiast wzrosty widoczne sa w Krakowie (4% mieszkalnych,  utrzymujace  sie
POSZCZEGOLNYCH RYNKACH r/r), Katowicach (3% r/r) i Poznaniu (1% r/r). SIJEIIEASIE) U7 CeSEsiplersel El iy
W potaczeniu z rosngcymi kosztami
25% ziemi oraz brakiem innych
20% DYNAMIKA PODAZY instrumentow  inwestycyjnych  np.
15% Dane otodom pokazuja, ze liczba sprzedanych mieszkan przez deweloperdéw REIT-Ow w Polsce, nieruchomosci
) - . , o mieszkaniowe nadal s dla wielu

10% wyniosta we wrzesniu ponad 4 400 mieszkan — co oznacza wzrost o 36% w :

S . . . . ik od d 22 miesi P t . preferowanym instrumentem
5% I ujeciu miesiecznym i najwyzszy wynik od ponad 22 miesiecy. Po raz trzeci w seseyiy, Waystlie e caynnd
- -y Ma_ Il_ . m gm- . _..l tym roku liczba sprzedanych m_leszkar) przewyzszyta liczbe wprowadzen powoduja, ze ceny mieszkan beda
L (nieco ponad 3 tys. nowych mieszkan wprowadzonych do oferty przez utrzymywaé¢ trend wzrostowy w

-5%

o T N < = < x deweloperdw na 7 rynkach), daleko nam jednak do nierownowagi popytu i nadchodzacych kwartatach, a
s 3 R 8 g g ;% podazy z sierpnia 2023 roku, w szczytowym okresie wptywu programu tendencja ta prawdopodobnie
= > = 8 g

e

m Rynek pierwotny, kw./kw. ®Rynek pierwotny, r/r mRynek wtorny, kw./kw. ®Rynek wtérny, r/r

Zrddto: Cushman & Wakefield, w oparciu o dane z otodom

,Bezpieczny Kredyt 2%”. Oferta wcigz pozostaje wysoka, a nabywcy maja w
czym wybierac.

utrzyma sie takze w najblizszych
latach.
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SREDNIE CENY OFERTOWE NOWYCH MIESZKAN NA RYNKU
PIERWOTNYM W Ill KW. 2025 (PLN/MKW)
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- Wzrosty 5 letnie w %

Zrédfo: Cushman & Wakefield, w oparciu o dane ze strony otodom

SEKTOR MIESZKANIOWY
Il KWARTAL 2025

SREDNIE CENY OFERTOWE NOWYCH MIESZKAN NA RYNKU

WTORNYM W IIl KW. 2025 (PLN/MKW)

59%

4%*"

PLN 16 393
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~——"
54%

1%JII

PLN 11 888
POZNAN

£ODZ

1% .
PLN 13 432 g
WROCLAW

0%
PLN 9 638

KATOWICE

- Wzrosty rok
do roku w %

- Wzrosty 5 letnie w %

51%

58% PLN 8 725

55%

-3%
PLN 18 244
WARSZAWA

1%
PLN 16 744
KRAKOW
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SREDNIE CZYNSZE MIESZKANIOWE W STOLICACH
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DYNAMIKA WZROSTU CZYNSZOW W EUROPIE NA RYNEK NAJMU MIESZKAN

PRZESTRZENI 5 LAT, Il KW. 2025

W ciggu ostatnich pieciu lat europejski rynek najmu mieszkan

Wegry e 102% odnotowat znaczne wzrosty czynszow mieszkaniowych, przy czym _ _
. 2 .. . . . . Londyn, Wielka Brytania
Bulgaria S region Europy Srodkowo-Wschodniej dotkniety byt najwyzszymi S rveh Sewaicar
Litwa e —— wzrostami. Polska przez diugi czas zajmowata drugie miejsce, tuz Hryen, szwaleana
. . o ; . Amsterdam, Niderlandy
Estonia N za Wegrami, pod wzgledem dynamiki wzrostu czynszéw najmu. _ _
Chorwacja —— _ ) L . ) Dublin, Irlandia e ——
Portugalia T W drugim kwartale 2025 sredni piecioletni wzrost czynszow w Reykiavik, Islandia  E——
Polska 61% Polsce wyniés’r. 61%, _podczas gdy Wegry, przede wszystkim z Uwagi | jusemburg, Luksemburg  S——
Czechy ——— na rekordowgq inflacje, odnotowaty skok o ponad 100%. Gwattowna Kopenhaga, Dania S —
Stowenia EEEE——— dynamika wzrostu czynszéw w Polsce wyhamowata — w ciggu Oslo, Norwegia  —
Niderlandy —— ostatnich dwoch lat wzrost pozostaje stabilny, w duzej mierze Lizbona, Portugalia  EE——
Lotwa I podazajac za inflacja. Srednia europejska utrzymuje sie na N N
. . Paryz, Francja
Irlandia S poziomie okoto 19%. Sotorholm. Sowect
ZtoKNoIm, szwecja I —
i i | . . T .
HS':VF;:Z': Pomimo wysokich wskaznikdw wzrostu, czynsze w Europie Madryt, Hiszpania | —
Malia E— Srodkowo-Wschodniej pozostajg umiarkowane w pordwnaniu z Rzym, Wiochy ' es—
Dania E— Egropa Zachpdnia. Na. Wegrzech $redni miesieczny czynsz za Berlin, Niemcy ' S—
RUMUNia — mieszkanie z jedng sypialnia w centrum Budapesztu wynosi okoto Bruksela, Belgia ec—
Austria — 598 EUR (Qk. 2 GQO .PLN),.a poza centrum 518 EUR (ok. 2 250 PLN) Valletta, Malty S——
Belgia — —_zngczn_le ponlze_J .p02|omow_ Londynu czy Zurychu. Londyn Wieder, Austria  EE————
Luksemburg — zajmuje pierwsze miejsce w rankingu, z czynszami w centrum dla 2 Helsinki. Finlandia  EESES—
Wiochy C pokojowego mieszkania na poziomie srednio 2 620 EUR (ok. 11 300 Srags, Czechy E——
Niemcy — PLN) i 1 965 EUR (ok. 8 500 PLN) poza centrum. Zurych i Warszaw; Polks MEEEEE—
Szwecja — Amsterdam plasujg sie tuz za nim, z czynszami w centrum ' _
. . . Lublana, Stowenia |e————
Francja — przekraczajagcymi 2 000 EUR (ok. 8 700 PLN) i 1 726 EUR (ok. 7 _
Cypr = 500 PLN) odpowiednio. Najtarisze rynki to Ryga i Sofia, gdzie Bratyslawa, Stowad -
Finlandia -5%mm mieszkanie z jedna sypialnia mozna znalez¢ ponizej 600 EUR (ok. 2 Belorad Serbia
-10% 10% 30% 50% 70% 90% 110% 600 PLN). Warszawa znajduje sie posrodku europejskiej skali, ze Zagrzeb, Chorwacja
) Srednimi czynszami za dwupokojowe mieszkanie na poziomie 819 Wilno, Litwa  e—
DYNAMIKA WZROSTU CZYNSZOW W POLSKICH MIASTACH EUR (ok. 3 500 PLN) w centrum i 681 EUR (ok. 2 900 PLN) poza Tirana, Albania e—
111 KW. 2025 centrum. Tallin, Estonia e—————"
Bud t, W I
60% 59% 57% 53, W  Polsce mediany czynszow (caty zasob, bez optat ’ aiie:;ja ij;yr e
500, ’ 469, eksploatacyjnych i medidéw) potwierdzajg, ze Warszawa jest cofin Bu'+ rin
° ° 43% 42% najdrozszym miastem w kraju — aby wynaja¢ kawalerke nalezy sie =
o . , . . . Ateny, Grecjg Se———
40% liczy¢ z kosztem okoto 2800 PLN, a mediana za mieszkanie _
30% trzypokojowe to nawet 7000 PLN. Trdéjmiasto réowniez notuje Bukareszt, Rumunia
. . , . . . L Ryga, totwag e——
00, wysokie mediany czynszow, za kawalerki wynosi w zaleznosci od
’ miasta 2000 i 2600 PLN. Najnizsze czynsze zanotowano w ° § § § § § §
10% 59,1% 20, 2% 10 2% 10.3% 2047 Jo1% Katowicach i todzi, gdzie kawalerki oferowane sg za 1750 i 2200 - - N o "
0% -— - - —— — - = —— PLN. W przypadku nowszych budynkéw ukoriczonych po 2010
Poznan Krakow Warszawa Loédz Gdansk Wroctaw

5lat mr/r mkw./kw.

Zrddto: Cushman & Wakefield, w oparciu o dane z stron Eurostat, otodom,
Numbeo, cenatorium

roku czynsze sg wyzsze — mediana mieszkan trzypokojowe w
Warszawie wynosi 7200 PLN, z podobnymi tendencjami
wzrostowymi w Trojmiescie.

B Mieszkanie 2-pokojowe w centrum miasta

Mieszkanie 2-pokojowe poza centrum miasta
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MEDIANY CZYNSZOW OFERTOWYCH
(BEZ OPLAT EKSPLOATACYJNYCH | ZALICZKI NA MEDIA, 3 KW. 2025 R.)
CALY ZASOB
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Lo . 3500 :i
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@8 2 200 zi sass 7 000 zt
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8888 3 900 zt 888 3 800 zt
(TTT]
KATOWICE 5 000 zt
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Mieszkanie 1-pokojowe

BB Mieszkanie 2-pokojowe
BBB Mieszkanie 3-pokojowe
BEEE Mieszkanie 4-pokojowe

Zrédfo: Cushman & Wakefield, w oparciu o dane z otodom, cenatorium i portale internetowe
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MEDIANY CZYNSZOW OFERTOWYCH
(BEZ OPLAT EKSPLOATACYJNYCH | ZALICZKI NA MEDIA, 3 KW. 2024 R.)
NOWY ZASOB (BUDYNKI PO 2010)
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NAJWIEKSI INWESTORZY PRS, LICZBA MIESZKAN W NAJMIE

Resi4Rent*

TAG Immobilien AG*

Fundusz Mieszkan na Wynajem
JV Company Real Estate Group...

AF| Europe Poland

Nordic Real Estate Partners

Atrium European Real Estate Ltd

Van der Vorm Vastgoed

Zeitgeist Asset Management Polska

LRC Poland

Lew Invest

Aurec Capital Poland

RYNEK PRS

Zasob PRS w Polsce obejmuje ponad 23 tys. lokali na wynajem w
najwiekszych miastach. Do IIl kwartatu 2025 roku Resi4Rent -
inwestor i deweloper (JV Echo Investment, Griffin Capital Partners i
PIMCO) - posiadat najwieksze portfolio mieszkan PRS w Polsce.
Resi4Rent zdecydowat sie na sprzedaz czesci swojego portfela
wychodzgc z 5322 mieszkaniami w 18 projektach zlokalizowanych w
najwiekszych miastach Polski na rzecz TAG Immobilien. Transakcja ta
jest najwieksza transakcjg PRS w Polsce, o wartosci okoto 565 min
EUR. W momencie pisania tekstu zakup oczekuje na zatwierdzenie
przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentdow, ale spodziewane
jest jego sfinalizowanie w najblizszych tygodniach. Po jego
zakonczeniu Vantage Rent (platforma najmu TAG Immobilien) bedzie
odpowiadac za 38% mieszkarht na wynajem w Polsce.

Publicznie ogtoszone projekty maja w najblizszych latach dodad
kolejne 20 OO0 mieszkart na wynajem do polskiego rynku PRS. Czy ta
liczba bedzie dalej rosta, =zalezy od aktywnosci rynkowej,
deweloperzy zwiekszajg zaangazowanie w tym segmencie -
podobnie jak inwestorzy specjalizujgcy sie w rynku PRS. Natomiast z
uwagi na sprzedaz czesci projektdw do indywidualnych nabywcdow
(np. Heimstaden Bostad) ciezko na ten moment oszacowac doktadng
liczbe mieszkan z sektora PRS w najblizszych latach.

Zarowno instytucjonalni, jak i prywatni wtasciciele oferujg gtownie
mate i kompaktowe mieszkania - kawalerki i mieszkania
jednopokojowe stanowig 86% wszystkich nieruchomosci na wynajem.
Srednia powierzchnia kawalerki i mieszkania jednopokojowego
wynosi odpowiednio 29 m? i 41 m?2 Wieksze mieszkania
(trzypokojowe) to zaledwie 2% catego zasobu, a ich Ssrednia
powierzchnia wynosi 81 m2 Srednia powierzchnia wszystkich

dziatajacych mieszkan PRS to nieco ponizej 40 m?2.

Warszawa, reprezentujgca 38% wszystkich dziatajagcych mieszkan
PRS, zdecydowanie wyprzedza inne miasta jako lider rynku. Kolejne
miejsca zajmujg Wroctaw (17%), Krakdw (16%) i Poznan (11%). £odz i
Tréjmiasto odpowiadajg za 8% | 7% zasobu, a Katowice za 2%.

POLSKA
SEKTOR MIESZKANIOWY
Il KWARTAL 2025

TLO RYNKOWE

Sektor PRS odnotowuje silny wzrost, z
wyraznym rozréznieniem miedzy
dziatajgcymi a planowanymi lokalami na
wynajem w gtéwnych obszarach miejskich.
Obecnie 54% zasobu najmu w Polsce jest w
najmie, podczas gdy 46% jest w budowie
lub na etapie planowania, co podkresla
pipeline inwestycyjny, ktory bedzie
ksztattowat rynek w nadchodzacych latach.

Niemniej jednak, w  odniesieniu do
catkowitej liczby mieszkan na wynajem,
ktéra szacowana jest na okoto 10-12%
catego zasobu mieszkaniowego w 7
najwiekszych polskich miastach, skala rynku
PRS wcigz jest niewielka. Choé¢ sektor
dynamicznie sie rozwija i zyskuje na
znaczeniu, nadal mierzy sie z istotna
konkurencjag ze strony indywidualnych
wynajmujgcych.

SZACOWANY ZASOB MIESZKAN NA WYNAJEM
POSIADANYCH PRZEZ INDYWIDUALNYCH
WLASCICIELI (WARTOSC NIEBIESKA) W
POROWNANIU Z WIELKOSCIA ZASOBU PRS
(WARTOSC ZIELONA).

Warsaw

Wroctaw

todz

Poznan

Gdansk

e
Krakow
I
I
I
I
N

Katowice

0 50 000 100 000 150 000

*Stan na koniec wrzesnia 2025
Zrédto: Cushman & Wakefield

Zrddto: Cushman & Wakefield
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METODOLOGIA CUSHMAN & WAKEFIELD OFFICES IN POLAND
Dane firmy Cushman & Wakefield pochodzg z roznych zrodet, w tym zewnetrznych zrédet danych i wtasnego zbioru danych o

nieruchomosciach. Statystyki rynkowe bazujg na danych Gtédwnego Urzedu Statystycznego, Narodowego Banku Polskiego,
Moody’s Analitycs, Eurostat, otodom i obido, cenatorium, Numbeo oraz danych wewnetrznych zbieranych przez Cushman &

Wakefield i na zlecenie Cushman & Wakefield. Gdanisk
Dane liczbowe za za pierwsze trzy kwartaty 2025 majg charakter wstepny, a wszystkie informacje zawarte w raporcie moga
podlegacd korekcie bteddw i zmianom w oparciu o dodatkowe otrzymane dane. Dane sag tez aktualne na koniec wrzesnia 2025, Olsotyn
nawet w przypadku wydania raportu w terminie pdzniejszym. -
Bydgooszcz WMBiah?smk

WYJASNIENIA TERMINOW | DANYCH W,Ql.oﬁ%gwrk,

ielkopolski
Poziom bezrobocia, wynagrodzenia, ich wzrost liczony jest zgodnie ze statystykami GUS, prognozy oparto o dane Moody's Pooan o
Analitycs. WileEE
Liczba zapytan o kredyty mieszkaniowe to liczba ztozonych wnioskdw o kredyt mieszkaniowy zgodnie z metodologig Zwigzku WS,
Bankow Polskich. Mieszkania (budynki mieszkalne), ktorych zakonczenie budowy zgtoszone zostato przez inwestora T
powiatowemu organowi nadzoru budowlanego i organ ten nie zgtosit sprzeciwu - w drodze decyzji, lub na ktorych uzytkowanie o Ll
inwestor uzyskat pozwolenie, w drodze decyzji, od organu nadzoru budowlanego. Wroctaw o
Dane moga sie réznié¢ w zaleznoéci od zrddta danych. o2 Kielee

(o]
Katowice o
Krakow Rzeszow

HEAD OF RESEARCH POLAND
EWA DERLATKA-CHILEWICZ

PUBLIKACJA FIRMY CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodgca globalng firmg swiadczaca ustugi na rynku nieruchomosci komercyjnych dla
wiascicieli i najemcow nieruchomosci, zatrudniajgcg okoto 52 000 pracownikow w prawie 400 biurach w 60 krajach. W 2023 r.
firma odnotowata przychody w wysokosci 9,5 mld USD w ramach podstawowych ustug zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomosciami, obiektami i projektami, leasingiem, rynkami kapitatowymi oraz wyceng i innymi ustugami. Otrzymuje rowniez
liczne wyrodznienia branzowe i biznesowe za wielokrotnie nagradzang kulture i zaangazowanie w roznorodnosé, rownosc i
integracje (DEI), zrdwnowazony rozwdj i nie tylko. Wiecej informacji mozna znalez¢ na stronie www.cushmanwakefield.com.

©2025 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this report is gathered from multiple sources believed to be reliable, including
reports commissioned by Cushman & Wakefield (“CWK?”). This report has been produced solely for information purposes, may contain errors or omissions and is
presented without any warranty or representations as to its accuracy.

Associate Director
Tel: +48 606 116 006
Ewa.Derlatka-chilewicz@cushwake.com

KAROLINA FURMANSKA
Associate | Living Sector

Tel: +48 884 202 220
Karolina.Furmanska@cushwake.com

TADEUSZ BELLABY

Junior Research Analyst

Tel: +48 668 268 193
Tadeusz.Bellaby@cushwake.com
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