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Better never settles

EKONOMIKA: REALNE MZDY RASTU, CENOVE TLAKY PRETRVAVAJU

Inflacia na Slovensku v septembri vzrastla na 4,3 % a je jednou z najvyssich  PRIME YIELDS

v eurozone. V kombinacii s vysokym celkovym danovym zatazenim sa

spotrebitelské spravanie prestva este vyraznejsie smerom k cenovo _Eg?;f'(ﬂgekupné centra)
dostupnejsim kategdriam. To prispelo k slabSiemu spotrebitelskému Hotel

dopytu, pretoze maloobchodné trzby klesli kumulativne medzi janudroma 80%
augustom o 0,9 %. HDP v druhom stvrtroku vzrastlo o 0,6 %, ¢im celkovy 7.5%
rast v prvom polroku 2025 dosiahol 0,7 %, zatial ¢o odhady na cely rok 7 0% N\ M/o
2025 zostavaju pod hranicou 1,0 %. Napriek pretrvavajucim cenovym

tlakom zostdva trh prace odolny. Redlne mzdy v uplynulych Stvrtrokoch 6.5% \ 6.25%
prekonali inflaciu. Priemyselna produkcia na Slovensku klesla pocas prvych 6.0% \ N\
dsmich mesiacov roka 0 2,7 %, najma v doésledku slabsich objednavok v 5 59 6.00%
automobilovom priemysle spbdsobenych nizSim dopytom v zapadnej
Eurdpe a naslednym spomalenim v dodavatelskych odvetviach. Navyse,
energeticky naroc¢né segmenty zaznamenali v poslednych mesiacoch 4.5%
vyrazné poklesy.

PREHLAD INVESTICIi: ZVYSENA INVESTICNA AKTIVITA POKRACUJE

Po rekordnej prvej polovici roka 2025 pokracuje slovensky trh komercénych
nehnutelnosti vo zvysSenej investicnej aktivite. Objem investicii v Q3
dosiahol 271 mil. eur, rozdelenych medzi Styri transakcie v retailovom a
kancelarskom segmente. Kumulativhne Q1 - Q3 objem dosiahol 806 mil. eur,

—Priemysel
—Retail (Retail parky)
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OBJEM INVESTICIi PODLA SEKTORA

najviac od roku 2022, ¢o odraza posilnenu ddveru investorov a jasny
narast transakcénej aktivity. Ocakavany rocny objem za rok 2025 by mohol
potencidlne dosiahnut hranicu 1 miliardy eur. Retailové aktiva boli tento rok €1,200
najaktivnejsie obchodovanym segmentom s podielom 49 % na celkovom €1.000
objeme. Priemyselné a logistickeé projekty nasledovali s podielom 39 % a
kancelarsky segment prispel 11 %.

Najvyznamnejsie transakcie v Q3 zahrnali akviziciu ndkupného centra Bory

€ 600

Mall v Bratislave ¢eskym investicnym fondom ZFP Investments od € 400

povodného vlastnika Penta, ako aj predaj nakupného centra Cassovia v € 200
Kosiciach, ktoré nadobudol belgicky investor Mitiska REIM.

€0

Lokalne investi¢né fondy z Ceska a Slovenska sa podielali 52 % na
. » L. . , 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
celkovom objeme transakcii od zacCiatku roka. Zvysnych 48 % pochadzalo
zo zahranicného institucionalneho kapitalu, najma z USA, Svajciarska a
Madarska.

m Kancelarie ®Priemysel mRetail =ZmieSané Hotel

€800
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© 2025 Cushman & Wakefield




MARKETBEAT

INVESTICNA AKTIVITA 2025

POCET INVESTICNY OBJEM

SEROS TRANSAKCIi (MILION €)
Kancelarie 3 87

Priemysel 7 310

Retail 7 398
ZmieSané 0 0
Rezidencie 2 11

Hotel 0 0

SPOLU 19 806

HLAVNE INVESTICNE TRANSAKCIE 2025*

NEHNUTELNOST

Bory Mall

Green Point Offices
Contera Portfolio

VIVO + Myhive Towers
Tesco Galérie Portfolio

DSV Senec

Zdroj: Cushman & Wakefield

VYZNAMNE UKAZOVATELE

EKONOMICKY UKAZOVATEL* 2020

HDP rast -3,3 %
Sukromné spotrebné vydavky 1,1 %
Inflacia (HICP index) 2,0 %
5-ro¢ny EUR Swap -0,6 %
Urokové miery: 10-roény vynos 0.0 %

dihopisov (%)

Zdroj: Moody’s Analytics

SEKTOR
Retail
Kancelarie
Priemysel
ZmieSané
Retail

Priemysel

2021

4,8 %
2,4 %
2,9 %
-0,4 %

-0,1 %

PRIME RENT (M2/MES, ZA 1 1ZBU) CENA / M2 PRIME YIELD
€ 20,50 €3300-3700 6,25 %
€5,40 €800 -1 000 6,00 %
Nakupné centrum € 100,00 €3 500-7 000 6,50 %
Retail park € 15,00 € 1600-2000 6,75 %
n/a n/a
n/a n/a
€79,00 6,50 %

KUPUJUCI PREDAVAJUCI

VELKOST (M2)

LOKALITA

ZFP Investments Penta 54 000 Bratislava
confidential confidential 28 300 Bratislava
Blackstone Contera/ TPG 126 800 Multi-city

Wood & Company Immofinanz 77 200 Bratislava
confidential Tesco 94 400 Multi-city

REICO DSV 69 600 Senec
*Vybrané uzavreté transakcie nad 10 milibnov EUR
2022 2023 2024 2025F 2026F
1,9 % 1,4 % 2,1% 0,5 % 0,9 %
51 % -5,6 % 4,3 % -2,1 % -0,1 %
12,1 % 11,0 % 3.2% 4.1% 2,5%
1,5 % 29 % 2,4 % 22% 2,3%
21% 3,7% 3,5% 3,5% 3,5 %

*Rocny rast v %, ak nie je uvedené inak

SLOVENSKO

INVESTICNY TRH Q3 2025

AKVIZICIE PODLA KRAJINY POVODU KAPITALU
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CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKACIA VYSKUMU

Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredna globaina realitnd spoloc¢nost
poskytujuca sluzby vlastnikom a uzivatelom nehnutelnosti, s priblizne 52,000
zamestnancami v takmer 400 kancelariach a 60 krajinach. V roku 2024 spolo¢nost
vykazala trzby vo vyske 9,4 miliardy USD z hlavnych sluzieb: sprava nehnutelnosti,
prendjom, kapitalové trhy, ocenovanie a dalsie sluzby. Cushman & wakefield je
postavena na presvedceni, Zze Better never settles, firma pravidelne ziskava prestizne
ocenenia za firemnu kultdru. Viac informacii ndjdete na
www.cushmanwakefield.com.

©2025 Cushman & Wakefield. Vsetky prava vyhradené. Informacie obsiahnuté v tejto sprave
pochadzaju z viacerych zdrojov, ktoré sa povazuju za spolahlivé, vratane sprav zadanych spolo¢nostou
Cushman & Wakefield ("CWK"). Tato sprava sluzi len na informacné Ucely a mbze obsahovat chyby
alebo opomenutia; sprava je prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo vyhlaseni o jej presnosti.

Nic v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budiceho vykonu cennych papierov CWK.
Nemali by ste kupovat ani predavat cenné papiere - CWK ani ziadnej inej spoloc¢nosti - na zaklade
nazorov uvedenych tu. CWK odmieta vSetku zodpovednost za cenné papiere kdpené alebo predané
na zaklade informacii tu uvedenych, a tym, Ze si prezriete tuto spravuy, sa zriekate vsetkych ndrokov voci
CWK, ako aj vodi pridruzenym spolo¢nostiam, déstojnikom, riaditelom, zamestnancom, agentom,
poradcom a zastupcom CWK v suivislosti s presnostou, Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim
informacii tu uvedenych.
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