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EKONOMIKA: REÁLNE MZDY RASTÚ, CENOVÉ TLAKY PRETRVÁVAJÚ
Inflácia na Slovensku v septembri vzrástla na 4,3 % a je jednou z najvyšších
v eurozóne. V kombinácii s vysokým celkovým daňovým zaťažením sa
spotrebiteľské správanie presúva ešte výraznejšie smerom k cenovo
dostupnejším kategóriám. To prispelo k slabšiemu spotrebiteľskému
dopytu, pretože maloobchodné tržby klesli kumulatívne medzi januárom a
augustom o 0,9 %. HDP v druhom štvrťroku vzrástlo o 0,6 %, čím celkový
rast v prvom polroku 2025 dosiahol 0,7 %, zatiaľ čo odhady na celý rok
2025 zostávajú pod hranicou 1,0 %. Napriek pretrvávajúcim cenovým
tlakom zostáva trh práce odolný. Reálne mzdy v uplynulých štvrťrokoch
prekonali infláciu. Priemyselná produkcia na Slovensku klesla počas prvých
ôsmich mesiacov roka o 2,7 %, najmä v dôsledku slabších objednávok v 
automobilovom priemysle spôsobených nižším dopytom v západnej
Európe a následným spomalením v dodávateľských odvetviach. Navyše, 
energeticky náročné segmenty zaznamenali v posledných mesiacoch
výrazné poklesy.

PREHĽAD INVESTÍCIÍ: ZVÝSENÁ INVESTIČNÁ AKTIVITA POKRAČUJE
Po rekordnej prvej polovici roka 2025 pokračuje slovenský trh komerčných
nehnuteľností vo zvýšenej investičnej aktivite. Objem investícií v Q3 
dosiahol 271 mil. eur, rozdelených medzi štyri transakcie v retailovom a 
kancelárskom segmente. Kumulatívne Q1 - Q3 objem dosiahol 806 mil. eur, 
najviac od roku 2022, čo odráža posilnenú dôveru investorov a jasný
nárast transakčnej aktivity. Očakávaný ročný objem za rok 2025 by mohol
potenciálne dosiahnuť hranicu 1 miliardy eur. Retailové aktíva boli tento rok 
najaktívnejšie obchodovaným segmentom s podielom 49 % na celkovom
objeme. Priemyselné a logistické projekty nasledovali s podielom 39 % a 
kancelársky segment prispel 11 %.
Najvýznamnejšie transakcie v Q3 zahŕňali akvizíciu nákupného centra Bory 
Mall v Bratislave českým investičným fondom ZFP Investments od 
pôvodného vlastníka Penta, ako aj predaj nákupného centra Cassovia v 
Košiciach, ktoré nadobudol belgický investor Mitiska REIM.
Lokálne investičné fondy z Česka a Slovenska sa podieľali 52 % na
celkovom objeme transakcií od začiatku roka. Zvyšných 48 % pochádzalo
zo zahraničného inštitucionálneho kapitálu, najmä z USA, Švajčiarska a 
Maďarska.
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EKONOMICKÝ UKAZOVATEĽ* 2020 2021 2022 2023 2024 2025F 2026F

HDP rast -3,3 % 4,8 % 1,9 % 1,4 % 2,1 % 0,5 % 0,9 %

Súkromné spotrebné výdavky 1,1 % 2,4 % 5,1 % -5,6 % 4,3 % -2,1 % -0,1 %

Inflácia (HICP index) 2,0 % 2,9 % 12,1 % 11,0 % 3,2 % 4,1 % 2,5 %

5-ročný EUR Swap -0,6 % -0,4 % 1,5 % 2,9 % 2,4 % 2,2 % 2,3 %
Úrokové miery: 10-ročný výnos 
dlhopisov (%) 0,0 % -0,1 % 2,1 % 3,7 % 3,5 % 3,5 % 3,5 %

INVESTIČNÁ AKTIVITA 2025

VÝZNAMNÉ UKAZOVATELE

Zdroj: Moody’s Analytics

SEKTOR POČET 
TRANSAKCIÍ

INVESTIČNÝ OBJEM 
(MILIÓN €) PRIME RENT (M2/MES, ZA 1 IZBU) CENA / M2 PRIME YIELD

Kancelárie 3 87 € 20,50 € 3 300 – 3 700 6,25 %

Priemysel 7 310 € 5,40 € 800 – 1 000 6,00 %

Retail 7 398
Nákupné centrum € 100,00 € 3 500 – 7 000 6,50 %

Retail park € 15,00 € 1 600 – 2 000 6,75 %

Zmiešané 0 0 n/a n/a

Rezidencie 2 11 n/a n/a

Hotel 0 0 € 79,00 6,50 %

SPOLU 19 806
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©2025 Cushman & Wakefield. Všetky práva vyhradené. Informácie obsiahnuté v tejto správe 
pochádzajú z viacerých zdrojov, ktoré sa považujú za spoľahlivé, vrátane správ zadaných spoločnosťou 
Cushman & Wakefield ("CWK"). Táto správa slúži len na informačné účely a môže obsahovať chyby 
alebo opomenutia; správa je prezentovaná bez akýchkoľvek záruk alebo vyhlásení o jej presnosti.

Nič v tejto správe by sa nemalo vykladať ako ukazovateľ budúceho výkonu cenných papierov CWK. 
Nemali by ste kupovať ani predávať cenné papiere – CWK ani žiadnej inej spoločnosti – na základe 
názorov uvedených tu. CWK odmieta všetku zodpovednosť za cenné papiere kúpené alebo predané 
na základe informácií tu uvedených, a tým, že si prezriete túto správu, sa zriekate všetkých nárokov voči 
CWK, ako aj voči pridruženým spoločnostiam, dôstojníkom, riaditeľom, zamestnancom, agentom, 
poradcom a zástupcom CWK v súvislosti s presnosťou, úplnosťou, primeranosťou alebo vaším použitím 
informácií tu uvedených.

CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKÁCIA VÝSKUMU 
Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredná globálna realitná spoločnosť 
poskytujúca služby vlastníkom a užívateľom nehnuteľností, s približne 52,000 
zamestnancami v takmer 400 kanceláriách a 60 krajinách. V roku 2024 spoločnosť 
vykázala tržby vo výške 9,4 miliardy USD z hlavných služieb: správa nehnuteľností, 
prenájom, kapitálové trhy, oceňovanie a ďalšie služby. Cushman & wakefield je 
postavená na presvedčení, že Better never settles, firma pravidelne získava prestížne 
ocenenia za firemnú kultúru. Viac informácií nájdete na 
www.cushmanwakefield.com.

*Ročný rast v %, ak nie je uvedené inak

NEHNUTEĽNOSŤ SEKTOR KUPUJÚCI PREDÁVAJÚCI VEĽKOSŤ (M2) LOKALITA

Bory Mall Retail ZFP Investments Penta 54 000 Bratislava

Green Point Offices Kancelárie confidential confidential 28 300 Bratislava

Contera Portfolio Priemysel Blackstone Contera / TPG 126 800 Multi-city

VIVO + Myhive Towers Zmiešané Wood & Company Immofinanz 77 200 Bratislava

Tesco Galérie Portfólio Retail confidential Tesco 94 400 Multi-city

DSV Senec Priemysel REICO DSV 69 600 Senec

HLAVNÉ INVESTIČNÉ TRANSAKCIE 2025*

Zdroj: Cushman & Wakefield *Vybrané uzavreté transakcie nad 10 miliónov EUR 
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