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TRHOVE STATISTIKY

EKONOMIKA: REALNE MZDY RASTU, CENOVE TLAKY PRETRVAVAJU

Inflacia na Slovensku v septembri vzrastla na 4,3 %, a je jednou z najvyssich v
eurozone. Napriek cenovym tlakom zostava trh prace odolny, pricom redlne

DOPYT / DOKONCENE PROJEKTY

m Cista abosrpcia, m2

m Dokoncené projekty, m2

Rocna 12-mes. mzdy v uplynulych stvrtrokoch prekonali inflaciu. Zamestnavatelia v
zZzmena predpoved . ., s e v i , . ) 140
e bratislavskom regione hlasia Cisté oCakavania rastu zamestnanosti (NEO, 120
14,47 /o V v rozdiel medzi podielom firiem planujucich nabor a tych ocakavajucich $ 100
Miera neobsadenosti znizovanie stavov) na urovni 23 % pre Q3 2025, najvyssi spomedzi @
. ., . ., , .. = 80
slovenskych regidonov. Sektory financii a nehnutelnosti o¢akavaju NEO na
€20,50 A A Urovni az 40 %, ¢o naznacuje obzvlast silné ndborové plany, uvadza 60
Prime Rent, m2/mesiac ManpowerGroup. Takyto vyhlad v kombinacii s prilevom zahrani¢nych 40
pracovnikov, znaci pozitivny signal pre bratislavsky kancelarsky trh, podporuje 20 I L
6,25 % — — dopyt po kvalitnych komerénych priestoroch a zlepsSuje obsadenost. 28 | | ] -

Prime Yield

(Celkovo, Vsetky triedy aktiv okrem triedy C)
* Stara neobsadenost, ktora zahfna budovy
obsadené a viastnené tou istou entitou je 12,65 %

EKONOMICKE UKAZOVATELE

PONUKA A DOPYT: REKONVERZIA STARSICH A PRAZDNYCH BUDOV

V Q3 dosiahol hruby dopyt 24 800 m?, pri¢om c&isty dopyt predstavoval

12 700 m?, ¢o su hodnoty priblizne v stlade s minulym rokom. Renegocidcie
zostali zvysSené z dévodu obmedzenej novej vystavby, pricom ich podiel na
lizingovej aktivite dosiahol 58 % od zaciatku roka. Dopyt bol tahany najma
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Ro¢na 12-mes. segmentmi IT, profesionalnych sluzieb a financii, pricom 75 % dopytu bolo
zmena  predpoved  zaznamenanych v budovach tried A a A+. Miera neobsadenosti dosiahla ) 3
14,47 %, prakticky nezmenend od zaciatku roka, s moznym miernym poklesom CELKOVA NEOBSADENOST & PRIME RENT
325K y N y N v Q4 podporenym stabilnym dopytom. Rekonstrukcia budovy Zvaracak bude _ _
Bratislava obyvatelstvo dokonc¢end do konca roka a je takmer plne prenajatd. Tri dalSie projekty triedy :I\Pﬂri'e';?: ;Zr(‘)tbfégnjr/]gns‘?ﬂs'ac
v produktivhom veku A+ su vo vystavbe, s celkovou plochou 36 500 m?, €21 Stara miera neobsadenosti 16%
Vnimame rastuci trend rekonverzie starSich a ¢asto nevyuzivanych .
2 8 % A Vv kancelarskych budov napriec¢ Eurdpou, ako aj na Slovensku, pricom viaceré €20 14%
Bra,tislava objekty uz ziskali povolenia na konverziu, prevazne na rezidencné vyuzitie. €19 12%
miera nezamestnanosti CENOTVORBA: PRIME NAJOMNE NEZMENENE V SUBMARKETOCH 18 10%
Prime ndjomné zostalo v Q3 stabilné na urovni 20,50 €/m?/mesiac po
3 9 % v v vyraznom raste za posledny rok. Tlak na jeho dalSie zvySovanie vsak pretrvava €l 8%
3
Slovensko nezamestnanost a do konca roka by mohlo opat mierne vzrast. Ozivenie investi¢ného trhu sa €16 II""IIIIII" 6%
september prejavuje aj v kancelarskom segmente, kde za poslednych 12 mesiacov

Zdroj: Statisticky Urad

Better never settles

prebehli Styri transakcie kancelarskych budov, vratane predaja budovy Green
Point Offices v segmente triedy A v Q3, nachadzajucej sa v CBD. Prime yield
zostal nezmeneny na urovni 6,25 %.
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SUBMARKET PONUKA DOSTUPNOST MIERA STARA MIERA  DOPYTTENTO  DOPYTTENTO  VOVYSTAVBE  PRIME RENT

(m2) (M2) NEOBSADENOSTI NEOBSADENOSTI* KVARTAL (m2) ROK (m2) (m2) (€/m2/mesiac)
CBD 647 300 106 900 16,5 % 14,6 % 5000 49 300 28 700 € 20,50
CC 328 100 30 000 9,2 % 7,0 % 2700 17 000 8 000 € 16,00
IC 272 300 33 600 12,3 % 11,1 % 11 500 23000 4000 € 15,00
OoC 359 000 73 500 20,5 % 18,8 % 2900 25500 0 € 12,50
SB 157 800 11 500 7.3% 7.2 % 2700 9300 0 € 15,00

BRATISLAVA 1764 500 255 400

14,47 %

12,65 %

KLUCOVE LiZINGOVE TRANSAKCIE Q3 2025

124 200

* Miera neobsadenosti pred reviziou ponuky, teda pred vylucenim
budov viastnenych a vyuzivanych tou istou entitou

BUDOVA SUBMARKET SEKTOR NAJOMNIKA VELKOST (m2) TYP TRANSAKCIE
Lakeside Park | IC IT 3700 prerokovanie
Krizkova 9 CC Verejny sektor 1 560 prerokovanie
Einsteinova Business Center SB Financie/Bankovnictvo/Poistenie 1250 novy najom
Tower 5 IC Spotrebny tovar 1 000 prerokovanie
Tower 5 IC Prof. sluzby 1000 novy najom
Tower 5 IC Prof. sluzby 1 000 novy najom
Tower 5 IC Prof. sluzby 1000 novy najom
Tower 5 IC Prof. sluzby 1 000 novy najom
Rosum IC Farmaceutika/Medicina/Zdravie 800 novy najom
AC Petrzalka — B block ocC Vyroba/Vystavba/3PL 800 prerokovanie
PROJEKTY VO VYSTAVBE

PROPERTY DOKONCENIE VELKOST (m2) VLASTNIK/DEVELOPER
Zvaracak IC Q12026 4 000 Lokalny developer
Dunaj CcC Q12026 8 000 CTP

Ganz Haus CBD Q3 2026 10 300 JTRE
Chalupkova Offices (Phase 1) CBD Q2 2027 18 400 Penta

Zdroj: Cushman & Wakefield, Bratislava Research Forum
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CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKACIA VYSKUMU

Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredna globalna realitna
spoloc¢nost poskytujuca sluzby vilastnikom a uzivatelom nehnutelnosti,
s priblizne 52,000 zamestnancami v takmer 400 kancelariach a 60
krajinach. V roku 2024 spolo¢nost vykazala trzby vo vyske 9,4
miliardy USD z hlavnych sluZieb: sprava nehnutelnosti, prenajom,
kapitdlové trhy, ocenovanie a dalSie sluzby. Cushman & wakefield je
postavenad na presvedceni, Ze Better never settles, firma pravidelne
ziskava prestizne ocenenia za firemnu kulturu. Viac informacii najdete
na www.cushmanwakefield.com.

©2025 Cushman & Wakefield. Vsetky prava vyhradené. Informacie obsiahnuté v
tejto sprave pochadzaju z viacerych zdrojov, ktoré sa povazuju za spolahlivé,
vratane sprav zadanych spoloc¢nostou Cushman & Wakefield ("CWK™). Tato sprava
sluzi len na informacné Ucely a mdze obsahovat chyby alebo opomenutia; sprava je
prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo vyhlaseni o jej presnosti.

Nic v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budiiceho vykonu cennych
papierov CWK. Nemali by ste kupovat ani predavat cenné papiere - CWK ani
Ziadnej inej spoloc¢nosti - na zaklade nazorov uvedenych tu. CWK odmieta vsetku
zodpovednost za cenné papiere kupené alebo predané na zaklade informacii tu
uvedenych, a tym, Ze si prezriete tuto spravu, sa zriekate vsetkych narokov voci
CWK, ako aj vodi pridruzenym spolo¢nostiam, déstojnikom, riaditelom,
zamestnancom, agentom, poradcom a zastupcom CWK v sUvislosti s presnostou,
Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim informacii tu uvedenych.
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