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€1 654
Priemerná hrubá
mesačná mzda Q2

€100,00
Prime Rent, 
m2/mesiac

6,50 %
Prime Yield

Prime rent a yield uvedené pre nákupné centrá

0,6 %
Rast HDP Q2 2025

3,9 %
Miera nezamestnanosti
september

-0,7 %
Malobochodné tržby
august

Zdroj Moody’s Analytics, 
Slovenský Štatistický Úrad
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EKONOMIKA: REÁLNE MZDY RASTÚ, CENOVÉ TLAKY PRETRVÁVAJÚ
Inflácia na Slovensku v septembri vzrástla na 4,3 %, a je jednou z najvyšších v 
eurozóne. V kombinácii s vysokým odvodovým a daňovým zaťažením sa 
spotrebiteľské správanie presúva smerom k cenovo dostupnejším segmentom, 
z čoho profitujú najmä diskontné reťazce. To prispelo k slabšiemu 
spotrebiteľskému dopytu, keď maloobchodné tržby klesli kumulatívne medzi 
januárom a augustom o 0,9 %. HDP v druhom štvrťroku vzrástlo o 0,6 %, čo 
prinieslo celkový rast v prvom polroku 2025 na úrovni 0,7 %, zatiaľ čo odhady 
za celý rok zostávajú pod hranicou 1,0 %. Reálne mzdy v uplynulých 
štvrťrokoch prekonali infláciu. Na jednej strane, stabilná zamestnanosť 
podporuje kúpnu silu, na druhej strane, inflácia a rastúce životné náklady 
naďalej obmedzujú celkovú spotrebu.
PONUKA A DOPYT: KONSOLIDÁCIA OVPLYVŇUJE MALOOBCHOD
Rozvoj retail parkov zostal v Q3 2025 kľúčovým zdrojom novej ponuky, 
podporený dvoma novými otvoreniami: OPC Revúca (6 300 m²) a Atrium 
Shopping Center v Michalovciach (3 400 m²). Do konca roka sa očakáva
ďalších 61 400 m² naprieč deviatimi projektmi v ôsmich mestách. Aktivita 
medzinárodných značiek zostala zdravá. Butlers (nábytok a bytové doplnky) 
otvoril v Eurovei, Smyk (hračky a detské oblečenie) vstúpil do Bory Mall so 
svojou prvou predajňou a Woolworth (discounter) otvoril svoju prvú slovenskú
prevádzku taktiež v Bory Mall. Avšak, vyššia DPH a transakčná daň spomaľujú
príchod značiek na trh a predlžujú ich rozhodovacie procesy. Omnichannel 
stratégie naberajú na dôležitosti, pretože online značky aktívne vyhľadávajú
fyzické showroomy na podporu zákazníckej skúsenosti.
CENOTVORBA: PRIME NÁJOMNÉ RASTÚ
Sentiment retailerov pred vianočnou sezónou je silný a vyššia návštevnosť 
kancelárií naďalej podporuje návštevnosť v nákupných centrách, čo signalizuje 
pozitívny impulz pre výkonnosť v Q4. Prime yieldy naprieč retailovým
sektorom zostali nezmenené. Prime nájomné pre retail parky vzrástlo na 
15 €/m²/mesiac, zatiaľ čo prime nájomné v nákupných centrách sa zvýšilo na 
100 €/m²/mesiac, podporené trvalým záujmom nájomcov o prítomnosť v 
prémiových lokalitách a projektoch. Investičná aktivita v malobochode
pokračovala, keď Bory Mall, predtým vo vlastníctve Penta, odkúpil český 
investičný fond ZFP Investments. Táto transakcia potvrdzuje pretrvávajúcu 
dôveru investorov v regionálne projekty, najmä v Bratislave.
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REGIÓN POPULÁCIA (mil.) NÁKUPNÉ CENTRÁ (m2)* NÁKUPNÉ CENTRÁ BUDÚCI 
DEVELOPMENT (m2)**

SATURÁCIA
(PONUKA NA 1,000 OBYV.) RETAIL PARKY (m2) RETAIL PARKY BUDÚCI 

DEVELOPMENT**

Bratislava 0,72 638 800 0 887 63 400 13,400

Košice 0,78 224 700 0 288 56 100 20 100

Žilina 0,69 205 000 0 298 90 600 14 500

Nitra 0,67 171 200 0 254 98 800 10 000

Prešov 0,81 123 600 0 153 109 400 21 200

Trnava 0,57 97 400 0 172 119 500 16 800

Banská Bystrica 0,62 76 300 0 123 113 800 24 700

Trenčín 0,57 68 800 0 120 89 800 0

SLOVENSKO 5,44 1 605 900 0 296 741 400 120 800

PRIME RENT PRIME YIELD

m2 / Mes Ročný rast Tento kvartál Minulý kvartál

NÁKUPNÉ CENTRÁ
Bratislava € 100,00 5,3% 6,50% 6,50%

Regionálne € 65,00 0,0% 6,50% 6,50%

RETAIL PARKY
Prime € 15,00 11,1% 6,75% 6,75%

Sekundárne € 12,50 8,7% 6,75% 6,75%

TRHOVÉ ŠTATISTIKY

PRIME RENT & YIELD
LUKÁŠ BRATH
Senior Research Analyst, Slovakia
Tel: +421 904 325 358
lukas.brath@cushwake.com

VERONIKA HINCOVÁ
Senior Consultant, Slovakia
Tel: +420 910 894 420
veronika.hincova@cushwake.com

©2025 Cushman & Wakefield. Všetky práva vyhradené. Informácie obsiahnuté v tejto správe pochádzajú z viacerých zdrojov, 
ktoré sa považujú za spoľahlivé, vrátane správ zadaných spoločnosťou Cushman & Wakefield ("CWK"). Táto správa slúži len 
na informačné účely a môže obsahovať chyby alebo opomenutia; správa je prezentovaná bez akýchkoľvek záruk alebo 
vyhlásení o jej presnosti.

Nič v tejto správe by sa nemalo vykladať ako ukazovateľ budúceho výkonu cenných papierov CWK. Nemali by ste kupovať ani 
predávať cenné papiere – CWK ani žiadnej inej spoločnosti – na základe názorov uvedených tu. CWK odmieta všetku 
zodpovednosť za cenné papiere kúpené alebo predané na základe informácií tu uvedených, a tým, že si prezriete túto správu, sa 
zriekate všetkých nárokov voči CWK, ako aj voči pridruženým spoločnostiam, dôstojníkom, riaditeľom, zamestnancom, agentom, 
poradcom a zástupcom CWK v súvislosti s presnosťou, úplnosťou, primeranosťou alebo vaším použitím informácií tu uvedených.

CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKÁCIA VÝSKUMU
Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredná globálna realitná spoločnosť poskytujúca služby 
vlastníkom a užívateľom nehnuteľností, s približne 52,000 zamestnancami v takmer 400 kanceláriách a 
60 krajinách. V roku 2024 spoločnosť vykázala tržby vo výške 9,4 miliardy USD z hlavných služieb: 
správa nehnuteľností, prenájom, kapitálové trhy, oceňovanie a ďalšie služby. Cushman & wakefield je 
postavená na presvedčení, že Better never settles, firma pravidelne získava prestížne ocenenia za firemnú 
kultúru. Viac informácií nájdete na www.cushmanwakefield.com.

*Zahŕňa celkovú prenajímateľnú plochu nákupných centier a zmiešaných projektov nad 5 000 m2 maloobchodnej GLA       
**Zahrnuté sú len projekty s udeleným stavebným povolením alebo vo výstavbe, ktoré majú byť dokončené do 24 mesiacov.

SLOVAKIA
RETAIL Q3 2025

SCHÉMA MESTO GLA (m2) VLASTNÍK / DEVELOPER
OPC Revúca Revúca 6 300 OP Centrum
OPC Liptovský Mikuláš Liptovský Mikuláš 4 500 OP Centrum
RP Liptovský Mikuláš Liptovský Mikuláš 4 000 Soravia

KĽÚČOVÉ DOKONČENÉ PROJEKTY Q2-Q3 2025

SCHÉMA MESTO GLA (m2) OČAKÁVANÉ 
OTVORENIE

VLASTNÍK / 
DEVELOPER

OC Pri Hati Košice 15 300 Q4 2025 Primum / InterCora
OC Klokan Žilina Žilina 11 500 Q4 2025 KLM Real Estate
Sconto retail park Košice 11 300 Q4 2026 Sconto
RP Podunajská brána Bratislava 11 100 Q1 2026 Mitiska REIM
OPC Detva Detva 8 300 Q1 2026 OP Centrum

KĽÚČOVÉ BUDÚCE PROJEKTY Q3 2025

http://www.cushmanwakefield.com/
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