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BRATISLAVA Q3 2025

TRHOVE STATISTIKY Q3 2025 EKONOMIKA: CENOVE TLAKY OSTALI, HYPOTEKARNY TRH OZIiVA
— Inflacia na ASIovens’ku sa v sepvtve,m_brl mierne zv\{ysna na 4,3_/), pricom jej VYVOJ PONUKY NOVOSTAVIEB / PREDAJE
ocna 12-mes. rast bol spdésobeny najma vysSimi cenami sluzieb a energii. Slovensko tak
ATELD  [FSPOvES nadalej patri medzi krajiny s najvyssou infldciou v eurozéne. V kombindcii , . .
. . , o~ . .. , Nova ponuka Predaje «<---- Predikcia
3 782 y N y N s vysokym danovo-odvodovym zatazenim a pretrvavajucim zameranim 5 000
. 1 ’, » . v v . , ’ 3,782
Vislinteh sy spotrebitelov r,1a zvakladne_tova?ry tc? prispelo k nizsej spotrc’ebe domacnosti. 4000
Maloobchodné trzby klesli od januara do augusta kumulativne o 0,9 %. 3000
715 y N y N Napriek pretrvavajucim cenovym tlakom zostdva trh prace odolny. Redlne 5 000
Predanych bytov mzdy v druhom Stvrtroku prekonali inflaciu, ked vzrastli o 4,5 %, pricom sa 715
ocakava, ze inflacia bude v nasledujicich mesiacoch postupne klesat, ¢o 1000 ,\/\"/\’V\.V\/\/M
€6 050 A A by mohlo zlepsit kupnu silu domacnosti. Hypotekarna aktivita vyrazne 0
Priemerna ponukova ozila, nakolko objem novych Uverov na byvanie dosiahol najvyssiu Uroven scdedrddFdaedF
2 . ; oA v . v SO O O S S SIS A LR S S R
cena za m? (1+kk) s DPH od roku 2022. Dopyt po byvani podporil aj postupny pokles urokovych DR R D D R D D DD R DD D D D
4 5 O/ sadzieb, ktoré sa od januara znizili v priemere o 0,3 p. b., pricom niektoré
3 o v A banky uz ponukaju sadzby len mierne nad hranicou 3,0 %.
MedzirocCny rast -
redlnej mzdy Q2 PONUKY A DOPYT: PONUKA RASTIE, PREDAJE DRZIA KROK
3 6 O/ ) 4 4 Bratislavsky trh novostavieb pokracoval v oziveni, ked sa v Q3 2025
3 by predalo 715 bytov, ¢o predstavuje 48 % medzirocny narast a zaroven treti

Priemerna hypotekarna
urokova sadzba august
(Iba rezidencné novostavby)

EKONOMICKE UKAZOVATELE

najvyssi vysledok od roku 2021. Spolu s vyraznym dopytom po novom

byvani vyrazne vzrastla aj ponuka. Pocas Q3 pribudlo na trh viac ako 800
novych bytov, ktoré spolu s takmer 1 200 jednotkami z druhého kvartalu VYVOJ PRIEMERNEJ CENY NOVOSTAVIEB ZA M2
zvysili celkovu ponuku na 3 782 bytov. Priemerna ponukova cena v

Rocnd  19-mes. Bratislave zostala stabilna na urovni okolo 5 500 €/m?2. Ceny menéich €7 000 Dostupne Predane .-+« Predikcia
zmena predpoved  bytov (1-izbovych alebo garsdniek) vsak dalej rastli a prekrocili hranicu €6 000 €5 467
0.6 % A 4 A 6 000 €/m? Dvojizbové byty si udrzali poziciu najziadanejsieho P
J segmentu, pricom predstavuju nadalej priblizne polovicu vsetkych €5 000 7
Rast HDP Q2 2025 predajov a ich priemerna cena sa pohybuje mierne nad 5 300 €/m?>. €4 000 -/—A' €5 189
Priemerna predajna cena vzrastla medzikvartalne o 1,8 %, zatial ¢o -
319 % v - ponukové ceny zostali bez zmeny. Zvyseny zaujem aj o vacsie byty €3000 ‘-,/"/
Miera nezamestnanosti posunul priemernu vymeru predanych jednotiek o 3 m? vyssie na 61 m?. €2 000
september 2025 Najsilnejsi dopyt pretrvdva v periférnych ¢astiach mesta v etablovanych R IR RN R R SN g
' ' ' i Slei SN S I N A S A
4 3 % prOJgthIc:hAako aj v projektoch v cgntre meslta.' Developeri r,wadalej D A P P L L A
J A ) 4 ponukaju rézne uUlavy pre kupujucich, ako su zlavy, alternativne formy

Inflacia septemeber

5025 financovania Ci balicky zahrnajuce parkovacie miesto alebo byt zariadeny

v Standarde v cene samotného bytu. Ocakavame, ze Stvrtrocné predaje sa

Zdroj: BuiltMind, Narodna banka Slovenska, StabiliZUjL] na L]I’OVHi 600 - 800 bytov
Statisticky Urad '

Zdroj: BuiltMind
Cena za m? je uvedend s DPH
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BRATISLAVA Q3 2025

PREDAJE NOVOSTAVIEB: BRATISLAVA vs. PRAHA PRAHA vs. BRATISLAVA: POCAS LETA BRATISLAVA PREKONAVA TRENDY A OCAKAVANY VYVOJ
. SVOJHO SUSEDA . is] . KU
2500 —Bratislava Praha 1601 V tretom Stvrtroku 2025 sa trhova aktivita v Bratislave aj Prahe vyvijala \7/OBra2t|; atve Jetnab u,pl;]
2000 ' podla typického sezonneho spomalenia. Pokles bol vyraznejsi v Prahe, hoci ; m=bytu po r? r'1yc v
stale porovnatelny s rovnakym obdobim minulého roka. Bratislava vSak v priemere 12,3 rocnych platov.
1500 \ Q3 2025 zaznamenala vyrazne vys$sie predaje nez rok dozadu, ¢o * V dostupnosti byvania sa
1000 /\/ 715 potvrdzuje jej rasticu dynamiku. Klucové faktory, ktoré stoja za rozdielmi v Slovensko dlhodobo umiestiuje
dopyte medzi oboma mestami, zahfhaju: na I?OS|ednS/Ch p’rie(:kacvh
o00 « Demografia: Rychlejsi rast populdcie a vyssia migracia v Prahe. z dovodu vysokeho poctu
0 «  Mzdy: Redlny rast miezd v Cesku uz Siesty stvrtrok po sebe zrychluje, prémiovych nehnutelngsu
oJo"‘ P F& S FFPF ST FPId ST P zatial ¢o na Slovensku ostdva tempo rastu miernejsie. ¥ benizeniis elesenovETiEr
IR R R N S S AN DS I, I, | ) S 2 Y lost _ . . . . priemernych miezd. Pocet
NI SR SR SR SR SR N N NI NI N S S yspelost trhu: Praha tazi z vyspelejSieho rezidenéného trhu, s SCrEh PERSY BelEEEn M
rozvinutym segmentom build-to-rent Ci flexibilnych modelov Wi nevEhne | vaslk Messl 6
PRIEMERNA PODLAZNA PLOCHA NOVOSTAVIEB (M2) financovania pre kupujucich v hotovosti. 0,6, pricom samotna Bratislava
, , PRIEMERNA VYMERA: ROZDIEL SA ZMENSUJE sa tento rok umiestnilo na 7.
75 —Dostupné Predane Dvojizbové byty nadalej dominuju trhu, tvoriac priblizne polovicu vietkych priecke v Europe, oproti 4. v
70 predanych jednotiek. Zaroven vsak vidime dopyt aj po vacsich bytoch, ¢o mvlnullom roku. Aj p?reto _
\/_/‘/\,\_ 65 naznacuje moznu zmenu Vv spravani kupujlcich. Priemernd vymera ocakayame p9kra_covan'e_f%9p¥tu
65 /\/\ AT predanych bytov vzrastla o 3 m* na 61 m?, ¢o je prva vyraznejsia zmena po v okratovy_ch castiach s nizsimi
50 \/-’ roku stagnacie. Naopak, priemerna vymera ponukanych bytov zostala na cenovkami.
Urovni 65 m?, pricom sa neocakava jej dalsi rast. Pretrvavajlca popularita * Na trhu sa postupne formuje
95 mensSich bytov je podporena faktormi ako: dvojrychlostny model, teda
50 « Likvidita: Dvojizbové byty su najlepsie predajné vdaka svojej cenovej kvalitnejsie projekty v lepsej

lokalite a konkurenc¢nou

F @, F S FPIFd ST PRI ST P dostupnosti a univerzalnosti ako investi¢né produkty. : renc _
T o TR W G P P o , . . , , , vyhodou, kde oc¢akdvame mierny
S S S SR S S S S S S S S S «  Demografické zmeny: Narast jedno- a dvoj¢lennych domacnosti e aEn. A SE e
) ) podporuje dopyt po kompaktnom, efektivnom a cenovo dostupnom projekty.ktoré bl rrs e
ABSORPCIA NOVOSTAVIEB (PREDANE / DOSTUPNE) byvani. aktivnejiie reagovat na rasticu
50% 10-roény Developerj na ,to reagulju dpravou étruktur_y ponuk’y, pric”:o_m dvojizbové konkurenciu, napriklad cenovou
priemer byty sa stavaju klucovym produktom vacésiny novych projektov. korekciou alebo formou

40% 0, » 1 z 1
/\/\,. 25% MIERA ABSORPCIE: KOLiSANIE OKOLO 20% L‘Vbrg?'”?ho p[(cl’lektﬁiﬁeda o
9 n . , , . , . mpoin | | r
30% J\ N V doésledku silného narastu ponuky v objeme 2 OO0 novych bytov pocas bot adc”?ud gs, ceho predaja

9 V lednych dvoch kvartalov miera absorpcie klesla pod svoj dlhodoby YIOV S HIAobYIM Namorm,
20% POS najomnym byvanym,

10% 17.71% prlemer., Takéto vykyvy su v;ak pre sezonny cyklus bezné. cF)’oc:a_s druztevnym byvanim & inou
uplynulého roka sa absorpcia pohybovala v pasme 15 - 25 %. Pri formou byvania. Prave flexibilita
0% ocCakavanych stvrtrocnych predajoch 600 - 800 bytov by sa mala miera a schopnost prispdsobit projekt
R A S A N, S : " , o & ciqnalizii 1AV ; ,
\(oo ,@0 ’(\o ,3;0 \%o \qo q/go %\o rl:\0* (ﬂ/o ({PQ qyo %b‘o r{90 absqrpae stabilizovat okolo 20_4, co S|gnal|zu1_e stab|Inyva ;dravy trh. potrebam trhu méze byt kli¢ova
SR SR S S S S S S S S S S S S Bratislava sa tak postupne stabilizuje okolo svojho 10-ro¢ného priemeru a pre jeho Uspednost v buducnosti.

zmensuje rozdiel oproti Prahe, kde sa absorpcia pohybuje okolo 30 %.
Zdroj. BuiltMind, Deloitte
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NAJLEPSIE PREDAVANE PROJEKTY V Q3 2025

Predanych Predanych Predanych
jednotiek jednotiek jednotiek
SYKORKY BORY DOWNTOWN
Zaciatok predaja: Q1 2025 Zaciatok predaja: Q2 2025 YARDS

Developer: H24 INVESTMENT Developer: PENTA RE

Predanych
jednotiek

CERESNE
ZacCiatok predaja: Q1 2025
- Developer: ITB

Zaciatok predaja: Q2 2024
Developer: JTRE

103

Predanych
47 jednotiek
. Predanych SLNECNICE

Zaciatok predaja: Q2 2025
Developer: CRESCO RE

jednotiek

Zaciatok predaja: Q1 2024
Developer: YIT Slovakia

V tretom kvartali sa zrealizovalo 715 predajov naprie¢ 81 projektmi. Top 6
projektov sa na trhu podielalo 44 %, pricom vacsinu tvoria etablované
projekty, ktoré maju naplanovanych viacero faz na najblizsie roky.

Vyvoj v poslednych kvartaloch potvrdzuje dominanciu projektov v okrajovych
lokalitach ako SInecnice, Bory alebo Dubravka, pricom atraktivitu si
zachovavaju aj projekty v centralnej zone Mlynské Nivy, ako Zwirn alebo
Downtown Yards.

Zdroj.: BuiltMind
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PREDAJE DEVELOPEROV V Q3 2025
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72
56
46 41
47 54
ZWIRN BORY
34
SYKORKY

YIT Slovakia Penta RE ITB Development VI Group H24 Investment

120 111

100

80

103

60

SLNECNICE

40

20

Cresco RE

TOMAS KAJUCH

Operation Manager
BuiltMind

Tel: +421 915 336 557
tomas.kajuch@builtmind.com

LUKAS BRATH

Senior Research Analyst
Cushman & Wakefield

Tel: +421 904 325 358
lukas.brath@cushwake.com

CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKACIA VYSKUMU

Cushman & wakefield (NYSE: CWK) je popredna globalna realitna spolo¢nost poskytujlica sluzby vilastnikom a uzivatelom
nehnutelnosti, s priblizne 52,000 zamestnancami v takmer 400 kanceldridch a 60 krajinach. V roku 2024 spolo¢nost vykazala
prijmy vo vyske 9,4 miliardy USD z hlavnych sluzieb: sprava nehnutelnosti, prendjom, kapitalové trhy, ocenovanie a dalSie
sluzby. Cushman & wakefield je zndma ocenenou kultirou a zavéazkom k rozmanitosti, inklUzii, udrzatelnosti a dalSim
hodnotam. Viac informacii ndjdete na www.cushmanwakefield.com.

©2025 Cushman & Wakefield. Vsetky prava vyhradené. Informacie obsiahnuté v tejto sprave pochadzaju z viacerych zdrojov,
ktoré sa povazuju za spolahlivé, vratane sprav zadanych spolo¢nostou Cushman & Wakefield ("CWK™). Tato sprava sluzi len
na informacné ucely a mdze obsahovat chyby alebo opomenutia; sprava je prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo
vyhlaseni o jej presnosti.

Nic v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budiceho vykonu cennych papierov CWK. Nemali by ste kupovat ani
predavat cenné papiere - CWK ani ziadnej inej spolo¢nosti - na zéklade nadzorov uvedenych tu. CWK odmieta vsetku
zodpovednost za cenné papiere kipené alebo predané na zdklade informacii tu uvedenych, a tym, Ze si prezriete tuto spravu,
sa zriekate vSetkych narokov voci CWK, ako aj vodi pridruzenym spolo¢nostiam, déstojnikom, riaditelom, zamestnancom,
agentom, poradcom a zastupcom CWK v suvislosti s presnostou, Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim informacii
tu uvedenych.
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