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คา่หอ้งพกัเฉลี่ยตอ่วนั รายไดเ้ฉลี่ยตอ่หอ้งพกัที่เปิดขาย อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย

เศรษฐกิจประเทศไทยขยายตัวต่อเน่ือง
เศรษฐกิจไทยขยายตวั 2.8% ในไตรมาส 1 ปี 2569 เรง่ขึน้จาก 2.5% ในไตรมาส 4 ปี 2568 โดยมีแรงหนนุจาก
การลงทนุท่ีแข็งแกรง่ การสง่ออกท่ีดี และการใชจ้า่ยภายในประเทศ อยา่งไรก็ตาม ตวัเลขการเตบิโตในไตรมาส 1
ปี 2569 ยงัไมส่ะทอ้นผลกระทบจากวิกฤตพลงังานท่ีเริ่มขึน้ตัง้แตเ่ดือนมีนาคมเป็นตน้มา ไทยอาจเผชิญกบัภาวะ
เงินเฟ้อและปัญหาคา่ครองชีพท่ีสงูขึน้ในไตรมาสตอ่ ๆ ไป รฐับาลคาดการณว์า่ GDP ทัง้ปี 2569 จะอยูใ่นชว่ง
1.5% ถึง 2.5% (คา่กลาง 2%) อตัราเงินเฟ้อในไตรมาส 1 ปี 2569 อยูท่ี่ -0.54% เม่ือเทียบกบัปีก่อน ลดลงจาก
-0.52% เม่ือเทียบกบัปีก่อนในไตรมาส 4 ปี 2568 ขณะท่ีอตัราการวา่งงานเพิ่มขึน้เป็น 0.94% ในไตรมาส 1 จาก
0.7% ในไตรมาส 4 ธนาคารแหง่ประเทศไทยคงอตัราดอกเบีย้นโยบายไวท่ี้ 1% ในเดือนเมษายน 2569 ซึ่งเป็น
ระดบัต ่าสดุในรอบกวา่ 3 ปี

โรงแรมในกรุงเทพมหานครเพิม่ขึน้
จ านวนหอ้งพกัโรงแรมทัง้หมดในกรุงเทพฯ เพิ่มขึน้เป็น 147,227 หอ้งในไตรมาส 2 ปี 2569 จาก 146,572 หอ้ง
ในไตรมาส 1 ปี 2569 โดยมีโรงแรมใหม่ 2 แหง่เขา้สูต่ลาด ไดแ้ก่ YOTEL BANGKOK และ GRAND NIKKO
BANGKOK ซึ่งเพิ่มจ านวนหอ้งพกัรวม 655 หอ้ง เขตศนูยก์ลางธุรกิจ (CBD) ยงัคงเป็นตลาดหลกั คดิเป็น
52.9% ของอปุทานทัง้หมด ภายในเขต CBD ท าเลท่ีโรงแรมมากท่ีสดุคือเขตวฒันา คดิเป็น 31.7% ของทัง้หมด
โดยครอบคลมุพืน้ท่ีตามแนวถนนสขุมุวิทตอนเหนือ รองลงมาคือเขตคลองเตย 25.3% และเขตปทมุวนั 18%
นอกจากนีใ้นอนาคต ตลาดโรงแรมยงัมีการขยายตวัตอ่เน่ือง โดยคาดวา่จะมีหอ้งพกัใหมร่วม 12,672 หอ้งเขา้สู่
ตลาดระหวา่งปี 2569 ถึง 2574 ซึ่งจะท าใหจ้  านวนหอ้งพกัรวมทั่วกรุงเทพฯ เพิ่มขึน้อีก 8.6%

อัตราการเข้าพักและค่าห้องพกัรายวันลดลง
อตัราการเขา้พกัเฉล่ียของโรงแรมในกรุงเทพฯ ลดลงมาอยูท่ี่ 73% ในไตรมาส 2 จาก 77% ในไตรมาส 1 คา่
หอ้งพกัเฉล่ียรายวนั (ADR) ของโรงแรมทกุระดบัในกรุงเทพฯ ลดลงมาอยูท่ี่ 3,660 บาทในไตรมาส 2 จาก 3,730
บาทในไตรมาส 1 ขณะท่ี REVPAR อยูท่ี่ 2,672 บาทในไตรมาส 2 ลดลงจาก 2,872 บาทโดยลดลงประมาณ 7%
แบบไตรมาสตอ่ไตรมาส ซึ่งในภาพรวมแลว้ตลาดโรงแรมในกรุงเทพฯ ชะลอตวัลงในไตรมาส 2 ปี 2569 สาเหตุ
หลกัมาจากการเปล่ียนผา่นจากฤดกูาลทอ่งเท่ียวชว่งไตรมาส 1 ถือเป็นชว่งพีคของการทอ่งเท่ียวในประเทศไทย
เน่ืองจากสภาพอากาศท่ีเย็นสบายและมีเทศกาลส าคญัหลายงาน เขา้สูไ่ตรมาส 2 ท่ีนอกฤดกูาลทอ่งเท่ียวแลว้
นกัทอ่งเท่ียวท่ีมาประเทศไทยเชิงพกัผอ่นลดลง และประเทศไทยเขา้สูฤ่ดรูอ้นและฤดฝูน แนวโนม้ตลาดโรงแรม
กรุงเทพฯ ปี 2569 บง่ชีถ้ึงการปรบักลยทุธไ์ปสูก่ารเติบโตในกลุม่พรีเมียมทา่มกลางความตอ้งการท่ีถกูกดดนั โดย
ผูป้ระกอบการใหค้วามส าคญักบันกัท่องเท่ียวกลุม่บนท่ีสรา้งผลตอบแทนสูงมากกวา่การเนน้ปริมาณหอ้งพกั แม้
จะเผชิญแรงกดดนัจากปัจจยัทางภมูิรฐัศาสตรแ์ละการปรบัลดคาดการณก์ารท่องเท่ียว แตต่ลาดโรงแรมหรูใน
กรุงเทพฯ ยงัคงมีความแข็งแกรง่และยืดหยุน่สงู

ภาพรวมตลาด

ตัวชี้วัดทางเศรษฐกิจ (Q1)

73%
อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย

655
โรงแรมเปิดใหม,่ หอ้ง

THB3,660
ค่าหอ้งพกัเฉล่ียรายวนั
(โรงแรมทกุระดบัในกรุงเทพฯ)

อุปทานโรงแรมรายปี

ค่าห้องพักเฉลี่ยต่อวัน, รายได้เฉล่ียต่อห้องพักทีเ่ปิดขาย 
และอัตราการเข้าพกัเฉลี่ย

2.8%
การขยายตวัของ GDP

-0.54%
อตัราเงินเฟอ้ของประเทศ

0.94%
อตัราการว่างงาน

หมายเหตุ : สถติทิางเศรษฐกจิทีร่ายงานมกัจะแสดงผลของไตรมาส
ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ
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เปล่ียนแปลง ภาพรวม
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กรุงเทพมหานคร
โรงแรม ไตรมาสท่ี 2 2569
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ชื่อ โซน เขต จ านวนห้อง ดาว ปีที่เปิด
Yotel Bangkok (Cloud 11) พืน้ท่ีชานเมือง พระโขนง 250 4 Q2 2569
Grand Nikko Bangkok CBD สาทร 405 5 Q2 2569

ท าเล
จ านวนห้องพกัของโรงแรมแต่ละระดับ

จ านวนห้องพกัรวม สัดส่วน
ค่าห้องพักเฉลี่ยรายวัน

(บาท / ห้อง / คืน)
ค่าห้องพักเฉลี่ยรายวัน

(ดอลล่ารส์หรัฐ / ห้อง / คืน)2 ดาว 3 -ดาว 4 ดาว 5 ดาว
CBD 1,956 16,328 31,453 28,206 77,943 52.9% 4,647 $141.11

บางรกั 198 2,180 4,490 5,326 12,194 15.6% 4,534 $137.68
คลองเตย 898 4,778 9,848 4,229 19,753 25.3% 4,203 $127.63
ปทมุวนั 165 1,494 4,263 8,134 14,056 18.0% 5,683 $172.58
สาทร 210 1,830 1,916 3,285 7,241 9.3% 4,949 $150.28
วฒันา 485 6,046 10,936 7,232 24,699 31.7% 3,890 $118.12

พืน้ท่ีรอบเมืองชัน้ใน 1,861 12,248 14,544 6,361 35,014 23.8% 3,529 $107.17
พืน้ท่ีรอบเมืองชัน้นอก 2,671 10,775 8,905 3,521 25,872 17.6% 2,398 $72.81
พืน้ท่ีชานเมือง 1,035 3,942 3,051 370 8,398 5.7% 1,806 $54.85
Grand Total 7,523 43,293 57,953 38,458 147,227 100.0% 3,660 $111.14

ข้อมูลภาพรวมตลาดโรงแรม
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Nothing in this report should be construed as an indicator of the future performance of CWK’s securities.

You should not purchase or sell securities—of CWK or any other company—based on the views herein. CWK disclaims all liability for securities 

purchased or sold based on information herein, and by viewing this report, you waive all claims against CWK as well as against CWK’s affiliates, 

officers, directors, employees, agents, advisers and representatives arising out of the accuracy, completeness, adequacy or your use of the 

information herein.

โรงแรมทีก่ าลังก่อสร้าง

A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) is a leading global commercial real estate services firm for occupiers 

and investors with approximately 53,000 employees in over 350 offices and nearly 60 countries. In 2025, 

the firm reported revenue of $10.3 billion across its core service lines of Services, Leasing, Capital 

markets, and Valuation and other. Built around the belief that Better never settles, the firm receives 

numerous industry and business accolades for its award-winning culture. For additional information, visit 

www.cushmanwakefield.com.

โรงแรมใหม่ใน ไตรมาสที ่2 2569

ชื่อ โซน เขต จ านวนห้อง ดาว ปีที่เปิด
Fairmont Bangkok Sukhumvit CBD คลองเตย 419 5 H2 2569
Mercure & ibis Bangkok Siam Ratchathewi (Summit Tower) CBD ราชเทวี 354 4 H2 2569
Canopy by Hilton Bangkok Sukhumvit CBD คลองเตย 174 5 H2 2569
The Quarter Ekkamai CBD วฒันา 200 4 H2 2569
The Quarter Phayathai พืน้ท่ีรอบเมืองชัน้ใน พญาไท 200 4 H2 2569
Crowne Plaza Bangkok Rama 9 พืน้ท่ีรอบเมืองชัน้ใน หว้ยขวาง 275 5 H2 2569
Hotel Indigo Thonglor CBD วฒันาWatthana 250 4 H2 2569
Novotel Living Don Mueang Airport พืน้ท่ีรอบเมืองชัน้นอก ดอนเมือง 80 4 H2 2569
Hotel Indigo Bangkok Phayathai พืน้ท่ีรอบเมืองชัน้ใน พญาไท 210 5 H2 2569
Holiday Inn Express Bangkok Phayathai พืน้ท่ีรอบเมืองชัน้ใน พญาไท 201 4 H2 2569
Hotel Indigo Bangkok The Forestias พืน้ท่ีชานเมือง บางนา 274 5 H2 2569
The Langham Custom House Bangkok CBD บางรกั 78 5 H2 2569
Atmind Hotel Sukhumvit 19 CBD วฒันา 224 4 H2 2569
Conrad Bangkok Sukhumvit Queen Park CBD คลองเตย 311 5 H1 2570
Boonmitr Silom Tower CBD บางรกั 273 4 H1 2570
Hyatt House Bangkok Asoke CBD วฒันา 264 5 H1 2570
Holiday Inn Express & Suites Asoke CBD วฒันา 195 4 H1 2570
The Quarter Nana CBD คลองเตย 300 4 H1 2570
Sangsan Hotel Tribute Portfolio (Cloud 11) พืน้ท่ีชานเมือง พระโขนง 252 4 H1 2570
Moxy Bangkok Silom CBD บางรกั 258 4 H2 2570
Pan Pacific Siam Bangkok CBD ปทมุวนั 220 4 H2 2570

กรุงเทพมหานคร
โรงแรม ไตรมาสท่ี 2 2569

1 ดอลล่ารส์หรฐั / 32.931 บาท ณ วนัที ่22 มิถนุายน 2569

ศราวุธ ฑิฆะชน
นกัวเิคราะหว์จิยัอาวโุส
Tel: +66 8 5977 8987
sarawut.tik@cushwake.com

สุรเชษฐ กองชีพ
หวัหนา้ฝ่ายวจิยั และทีป่รกึษา
Tel: +66 8 6014 2828
surachet.kon@cushwake.com

http://www.cushmanwakefield.com/
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