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พืน้ท่ีเมืองชัน้ใน พืน้ท่ีเมืองชัน้นอก

เศรษฐกจิประเทศไทยขยายตัวต่อเน่ือง
เศรษฐกิจไทยขยายตวั 2.8% ในไตรมาส 1 ปี 2569 เรง่ขึน้จาก 2.5% ในไตรมาส 4 ปี 2568 โดยมีแรง
หนนุจากการลงทนุท่ีแขง็แกรง่ การสง่ออกท่ีดี และการใชจ้่ายภายในประเทศ อย่างไรก็ตาม ตวัเลขการ
เติบโตในไตรมาส 1 ปี 2569 ยงัไม่สะทอ้นผลกระทบจากวิกฤตพลงังานท่ีเริม่ขึน้ตัง้แตเ่ดือนมีนาคมเป็น
ตน้มา ไทยอาจเผชิญกบัภาวะเงินเฟ้อและปัญหาคา่ครองชีพท่ีสงูขึน้ในไตรมาสต่อ ๆ ไป รฐับาล
คาดการณว์า่ GDP ทัง้ปี 2569 จะอยู่ในช่วง 1.5% ถงึ 2.5% (คา่กลาง 2%) อตัราเงินเฟ้อในไตรมาส 1 ปี
2569 อยู่ท่ี -0.54% เม่ือเทียบกบัปีก่อน ลดลงจาก -0.52% เม่ือเทียบกบัปีก่อนในไตรมาส 4 ปี 2568
ขณะท่ีอตัราการวา่งงานเพ่ิมขึน้เป็น 0.94% ในไตรมาส 1 จาก 0.7% ในไตรมาส 4 ธนาคารแห่งประเทศ
ไทยคงอตัราดอกเบีย้นโยบายไวท่ี้ 1% ในเดือนเมษายน 2569 ซึง่เป็นระดบัต ่าสดุในรอบกวา่ 3 ปี

โครงการเปิดขายใหม่ชะลอตัวลง
โครงการคอนโดมิเนียมใหม่ท่ีเปิดตวัในไตรมาส 2 ปี 2569 มีจ านวนทัง้สิน้ 2,332 ยนิูต ลดลงประมาณ
67% เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ อย่างไรก็ตาม จ านวนยนิูตใหม่ท่ีเปิดตวัรวมในครึง่ปีแรกของปี 2569
อยู่ท่ี 9,501 ยนิูต เพ่ิมขึน้ 42% เม่ือเทียบกบัช่วงครึง่ปีแรกของปี 2568 ตามท าเลท่ีตัง้ ประมาณ 90%
ของโครงการท่ีเปิดตวัในไตรมาส 2 ปี 2569 อยู่ตามแนวรถไฟฟ้า BTS สายสขุมุวิท นอกเขตศนูยก์ลาง
ธรุกิจ (CBD) สว่นท่ีเหลืออยู่ในพืน้ท่ีรอบนอกของกรุงเทพฯ โดยจ านวนการเปิดตวัคอนโดมิเนียมใหมท่ัง้ปี
2569 คาดวา่จะอยู่ท่ีประมาณ 17,000 ยนิูต ซึง่ตวัเลขนีอ้าจสงูขึน้ไดห้ากสถานการณต์ลาดโดยรวม
ปรบัตวัดีขึน้ในช่วงครึง่ปีหลงั

ราคาขายเฉลี่ยโครงการเปิดขายใหม่เพิม่ขึน้ชัดเจน
ราคาเฉลี่ยการขายของยนิูตคอนโดมิเนียมท่ีเปิดตวัใหม่ในไตรมาส 2 ปี 2569 อยู่ท่ี 150,417 บาทตอ่
ตารางเมตร เพ่ิมขึน้ถงึ 78.4% จากไตรมาสก่อนหนา้ การพุ่งขึน้ของราคานีเ้กิดจากขอ้เท็จจรงิท่ีวา่
ประมาณ 90% ของโครงการใหม่ท่ีเปิดตวัในไตรมาสดงักลา่วตัง้อยู่ตามแนวถนนสขุมุวิท โดยเฉพาะช่วง
ระหวา่งซอยสขุมุวิท 34 ถงึซอยสขุมุวิท 63 ซึง่เป็นท าเลท่ีมีราคาเฉลี่ยสงูราว 183,875 บาทตอ่ตาราง
เมตร และไดร้บัแรงหนนุจากสองโครงการท่ีเปิดตวัในราคามากกวา่ 220,000 บาทตอ่ตารางเมตรน่า
สงัเกตวา่ ตัง้แตปี่ 2567 เป็นตน้มา ราคาเฉลี่ยของโครงการคอนโดมิเนียมใหมท่ี่เปิดตวัในแตล่ะไตรมาสมี
ความผนัผวนมากขึน้ เมื่อเทียบกบัช่วงก่อนปี 2567

ภาพรวมตลาด
QOQ

เปล่ียนแปลง ภาพรวม

คอนโดมิเนียม ไตรมาสท่ี 2 2569
กรุงเทพมหานคร

40%
อตัราการขาย

78.4%
การเปล่ียนแปลงราคาขาย (Q-o-Q)

-67.5%
อปุทานใหม่ (Q-o-Q)

อุปทานคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่

ราคาขายเฉล่ีย และการเปล่ียนแปลงรายไตรมาส

ตัวชี้วัดทางเศรษฐกิจ (Q1)

2.8%
การขยายตวั GDP

-0.54%
อตัราเงินเฟอ้ของประเทศ

0.94%
อตัราการว่างงาน

หมายเหตุ : สถติทิางเศรษฐกจิทีร่ายงานมกัจะแสดงผลของไตรมาส
ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ

QOQ
เปล่ียนแปลง ภาพรวม
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ข้อมูลภาพรวมตลาดคอนโดมเินียม

ศราวุธ ฑิฆะชน
นกัวเิคราะหว์จิยัอาวโุส
Tel: +66 8 5977 8987
sarawut.tik@cushwake.com

สุรเชษฐ กองชีพ
หวัหนา้ฝ่ายวจิยั และทีป่รกึษา
Tel: +66 8 6014 2828
surachet.kon@cushwake.com
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Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) is a leading global commercial real estate services firm for occupiers 

and investors with approximately 53,000 employees in over 350 offices and nearly 60 countries. In 2025, 

the firm reported revenue of $10.3 billion across its core service lines of Services, Leasing, Capital 

markets, and Valuation and other. Built around the belief that Better never settles, the firm receives 

numerous industry and business accolades for its award-winning culture. For additional information, visit 

www.cushmanwakefield.com.

กรุงเทพมหานคร
คอนโดมิเนียม ไตรมาสท่ี 2 2569

1 ดอลล่ารส์หรฐั / 32.931 บาท ณ วนัที ่22 มิถนุายน 2569

คอนโดมเินียมเปิดขายใหม่ในพืน้ทีเ่มอืงชั้นใน (Q2 2569)

คอนโดมเินียมเปิดขายใหม่ในพืน้ทีเ่มอืงชั้นนอก (Q2 2569)

โครงการ ผู้ประกอบการ ท าเล ยูนิต
ราคาขายเฉล่ีย
(บาท / ตรม.)

ViA 34 บมจ. แสนสิริ สขุมุวิท 34 45 265,000
XT 10 Ekkamai บมจ. แสนสิริ สขุมุวิท 63 933 130,000
LIFE Sukhumvit - Rama 4 บมจ. เอพี (ไทยแลนด)์ พระราม 4 1,054 120,500
VIA 61 บมจ. แสนสิริ สขุมุวิท 61 61 220,000

โครงการ ผู้ประกอบการ ท าเล ยูนิต
ราคาขายเฉล่ีย
(บาท / ตรม.)

VAY Rama 9 บมจ. แสนสิริ พระราม 9 171 87,000
The Coopers Cloud Sukhumvit 101/1 บจก. ไทย แคปปิตอล เอสเตท สขุมุวิท 101/1 68 80,000

ท าเล
อุปทานปัจจุบัน           

(2551 – Q2 2569)
อุปทานก่อนปี 2563

อุปทานเปิดขายใหม่ช่วง 
2563 - Q2 2569

% เปลี่ยนแปลง
จากปี 2563

ราคาขายเฉลี่ยคอนโดมิเนียมทีเ่ปิด
ขายช่วง 2567 - Q2 2569 (บาท/ตรม.)

ราคาขายเฉลี่ย
(ดอลล่ารส์หรัฐ/ตรฟ.)

รอบสวนลมุพนีิ 8,814 8,025 789 10% 305,000 $860.4
นราธิวาสฯ – พระราม 3 15,867 13,853 2,014 15% 136,315 $384.6
ปทมุวนั - พญาไท 17,753 15,253 2,500 16% 373,486 $1,053.7
สาทร – สีลม 27,648 22,695 4,953 22% 266,333 $751.4
สขุมุวิท 50,560 39,595 10,965 28% 242,130 $683.1
รมิแม่น า้เจา้พระยา 9,688 5,077 4,611 91% 147,342 $415.7
พืน้ท่ีเมืองชัน้นอก 389,295 260,074 129,221 47% 96,290 $271.6
รวมทัง้หมด 519,625 364,572 155,053 40% 101,105 $285.2
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