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เศรษฐกจิประเทศไทยขยายตัวต่อเน่ือง
เศรษฐกิจไทยขยายตวั 2.8% ในไตรมาส 1 ปี 2569 เรง่ขึน้จาก 2.5% ในไตรมาส 4 ปี 2568 โดยมีแรงหนนุจาก
การลงทนุท่ีแข็งแกรง่ การสง่ออกท่ีดี และการใชจ้า่ยภายในประเทศ อยา่งไรก็ตาม ตวัเลขการเตบิโตในไตรมาส
1 ปี 2569 ยงัไมส่ะทอ้นผลกระทบจากวิกฤตพลงังานท่ีเริ่มขึน้ตัง้แตเ่ดือนมีนาคมเป็นตน้มา ไทยอาจเผชิญกบั
ภาวะเงินเฟ้อและปัญหาคา่ครองชีพท่ีสงูขึน้ในไตรมาสตอ่ ๆ ไป รฐับาลคาดการณว์า่ GDP ทัง้ปี 2569 จะอยู่
ในชว่ง 1.5% ถึง 2.5% (คา่กลาง 2%) อตัราเงินเฟ้อในไตรมาส 1 ปี 2569 อยูท่ี่ -0.54% เม่ือเทียบกบัปีก่อน
ลดลงจาก -0.52% เม่ือเทียบกบัปีก่อนในไตรมาส 4 ปี 2568 ขณะท่ีอตัราการวา่งงานเพิ่มขึน้เป็น 0.94% ในไตร
มาส 1 จาก 0.7% ในไตรมาส 4

พืน้ทีร่วมของโรงงานและคลังสินค้ายังคงไม่เปลี่ยนแปลง
ท่ีดนิอตุสาหกรรมแบบพรอ้มพฒันา (SILPS) มีทัง้หมด 222,388 ไรใ่นไตรมาส 2 ปี 2569 โดยอตัราพืน้ท่ีวา่ง
ของ SILPS ลดลงมาอยูท่ี่ 5.73% จาก 6.20% ในไตรมาส 1 ขณะท่ีราคาท่ีดนิเฉล่ียปรบัตวัเพิ่มขึน้เป็น 8.4 ลา้น
บาทตอ่ไรจ่าก 8.31 ลา้นบาทตอ่ไรใ่นไตรมาสก่อนหนา้ ในอนนาคตมีท่ีดินอตุสาหกรรมแบบพรอ้มพฒันาใหม่
อีก 20,286 ไรท่ี่อยู่ระหวา่งการพฒันาและก่อสรา้ง ส าหรบัตลาดโรงงานและคลงัสินคา้ส าเรจ็รูปไมมี่อปุทาน
ใหมเ่ขา้สูต่ลาดประเทศไทยในไตรมาส 2 ปี 2569 สง่ผลใหป้ริมาณพืน้ท่ีรวมของโรงงานส าเรจ็รูป (RBFS) อยู่ท่ี
3.42 ลา้นตารางเมตรโดยมีอตัราพืน้ท่ีวา่งของ RBFS ลดลงมาอยูท่ี่ 10.45% จาก 10.57% ในไตรมาส 1 ดา้น
คลงัสินคา้ส าเรจ็รูป (RBWS) มีพืน้ท่ีรวมคงท่ีอยูท่ี่ 6.05 ลา้นตารางเมตร ขณะท่ีอตัราพืน้ท่ีวา่งลดลงมาอยู่ท่ี
14.72% ในไตรมาส 2 จาก 15.54% ในไตรมาสก่อนหนา้ โดยรวมแลว้ตลาดอสงัหาริมทรพัยภ์าคอตุสาหกรรม
ยงัคงไดร้บัแรงหนนุจากความตอ้งการเชา่พืน้ท่ีอยา่งตอ่เน่ือง สะทอ้นผา่นการปรบัตวัลดลงของอตัราพืน้ท่ีวา่งทัง้
ในกลุม่ท่ีดนิอตุสาหกรรม โรงงาน และคลงัสินคา้ส าเรจ็รูป แมว้า่จะไมมี่อปุทานใหมเ่ขา้สู่ตลาดในชว่งไตรมาส
ดงักลา่วก็ตาม
ราคาขายเฉลี่ยโครงการเปิดขายใหม่เพิม่ขึน้ชัดเจน
คา่เชา่เฉล่ียของโรงงานส าเร็จรูปปรบัเพิ่มเป็น 196 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือนในไตรมาส 2 ปี 2569 ขณะท่ีคา่
เชา่เฉล่ียของคลงัสินคา้ส าเร็จรูปก็เพิ่มขึน้เช่นกนั โดยปรบัขึน้เป็น 160 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือน ในไตรมาส
2 ในไตรมาสนี้ ตลาดโรงงานและคลงัสินคา้ไดเ้ขา้สูช่ว่งฟ้ืนตวัและมีเสถียรภาพอยา่งชดัเจน โดยไดร้บัแรง
สนบัสนนุจากอตัราการเชา่พืน้ท่ีท่ีแข็งแกรง่และการเตบิโตของคา่เชา่ท่ีอยูใ่นระดบัท่ีดี ตลาดก าลงัเปล่ียนจาก
ภาวะท่ีผูเ้ชา่มีอ านาจตอ่รองสงูไปสูภ่าวะท่ีมีความสมดลุมากขึน้ การท่ีคา่เชา่กลบัเขา้สูท่ิศทางขาขึน้อีกครัง้
สะทอ้นใหเ้ห็นวา่อ านาจในการก าหนดราคาก าลงักลบัคืนสูเ่จา้ของโครงการ ส าหรบัชว่งท่ีเหลือของปี 2569
คาดวา่ตลาดจะยงัคงเตบิโตอยา่งตอ่เน่ือง โดยอตัราการเชา่พืน้ท่ีมีแนวโนม้ปรบัตวัดีขึน้อีก โดยเฉพาะในกลุม่
โรงงานส าเรจ็รูป เน่ืองจากอปุทานใหมท่ี่เขา้สูต่ลาดยงัมีจ  านวนจ ากดั ท าใหพื้น้ท่ีวา่งท่ีมีอยูส่ามารถถกูดดูซบัได้
อยา่งตอ่เน่ือง ในดา้นคา่เชา่ คาดวา่จะปรบัตวัเพิ่มขึน้อย่างคอ่ยเป็นคอ่ยไป โดยไดร้บัแรงหนนุจากอตัราการเชา่
พืน้ท่ีท่ีสงูขึน้และการแขง่ขนัจากโครงการใหม่ท่ีลดลง สง่ผลใหเ้จา้ของโครงการมีความสามารถในการปรบัขึน้
คา่เชา่ไดม้ากขึน้โดยรวมแลว้ ตลาดโรงงานและคลงัสินคา้ส าเรจ็รูปในประเทศไทยมีแนวโนม้เชิงบวกมากขึน้

ภาพรวมตลาด
YoY

เปล่ียนแปลง ภาพรวม

อุตสาหกรรม ไตรมาสที่ 2 2569
ประเทศไทย

ค่าเช่าล่ียของคลังสินค้าและโรงงานส าเร็จรูป

ราคาขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรม และอัตราว่างเฉล่ีย

ตัวชี้วัดทางเศรษฐกิจ (Q1)

2.8%
การขยายตวั GDP

-0.54%
อตัราเงินเฟอ้ของประเทศ

0.94%
อตัราการว่างงาน

หมายเหตุ : สถติทิางเศรษฐกจิทีร่ายงานมกัจะแสดงผลของไตรมาส
ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ

YoY
เปล่ียนแปลง ภาพรวม

8.4 ล้านบาท
ราคาท่ีดินในนิคมอตุสาหกรรม (บาท / ไร)่

196 บาท
ค่าเช่าโรงงานส าเรจ็รูป (บาท / ตรม. /เดือน)

160 บาท
ค่าเช่าคลงัสินคา้ส าเรจ็รูป (บาท / ตรท. / เดือน)
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หมายเหตุ:
1. โซนภาคกลาง – อยธุยา, กรุงเทพฯ, ปทมุธาน,ี สระบรุ;ี ภาคตะวนัออก – ฉะเชิงเทรา, ชลบรุ,ี สมทุรปราการ; ชายทะเลตะวนัออก – แหลมฉบงั, ระยอง
2. ค่าเช่าเฉลีย่ไม่รวมค่าบรกิาร
3. 1 ดอลล่ารส์หรฐั / 32.931 บาท ณ วนัที ่22 มิถนุายน 2569

ข้อมูลภาพรวมตลาดอุตสาหกรรม

ศราวุธ ฑิฆะชน
นกัวเิคราะหว์จิยัอาวโุส
Tel: +66 8 5977 8987
sarawut.tik@cushwake.com

สุรเชษฐ กองชีพ
หวัหนา้ฝ่ายวจิยั และทีป่รกึษา
Tel: +66 8 6014 2828
surachet.kon@cushwake.com
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ประเทศไทย
อตุสาหกรรม ไตรมาสท่ี 2 2569

นิคมอุตสาหกรรมทีเ่ปิดใหบ้ริการแล้วในปี 2569

นิคมอุตสาหกรรมทีม่กี าหนดเปิดใหบ้ริการในอนาคต

โครงการ ผู้ประกอบการ โซน พืน้ที่
(ไร่)

ช่วงเวลาทีเ่ปิด
ให้บริการ

นิคมอตุสาหกรรม WHA Eastern Seaboard 2 
(ESIE 2) Phase 2

WHA Industrial Development ทา่เรือภาคตะวนัออก 600 Q1 2569

โครงการ ผู้ประกอบการ โซน
พืน้ที่
(ไร่)

ปีทีค่าดว่าจะเปิด
ให้บริการ

Rojana Ayutthaya Phase 10 Rojana Industrial Park PLC ภาคกลาง 2,296 Q4 2569

ARAYA
Frasers Property (Thailand) PLC, 
Rojana, Asia Industrial Estate

ภาคตะวนัออก 1,700 Q4 2569

Amata City Rayong 2 (หนองละลอก) AMATA Corporation ทา่เรือภาคตะวนัออก 1,547 Q4 2569
Amata City Chonburi 2 (บา้นบงึ) AMATA Corporation ภาคตะวนัออก 2,213 Q4 2569
นิคมอตุสาหกรรม TFD 2 (สว่นตอ่ขยาย) JCK International PLC ภาคตะวนัออก 1,240 Q4 2569
นิคมอตุสาหกรรม WHA Eastern Seaboard 5 
(ESIE 5)

WHA Industrial Development ทา่เรือภาคตะวนัออก 6,490 Q1 2570

WHA Saraburi Industrial Land 2 (SIL 2) WHA Industrial Development ภาคกลาง 2400 Q4 2570
Frasers Property Nong Suea Chang Chonburi Frasers Property (Thailand) PLC ภาคตะวนัออก 2,400 N/A

โซน
พืน้ทีร่วม
(ตรม.)

พืน้ทีว่่าง
(ตรม.)

อัตราว่างเฉล่ีย
ค่าเช่าเฉล่ีย

(บาท / ตรม. / เดอืน)
ค่าเช่าเฉล่ีย

(USD / ตรฟ. / เดอืน)

โรงงานส าเร็จรูป
กาคกลาง 614,669 35,707 5.99% 176 $0.50
ภาคตะวนัออก 1,878,921 283,928 15.00% 207 $0.58
ทา่เรือภาคตะวนัออก 923,233 37,306 4.61% 219 $0.62
รวมโรงงานส าเร็จรูป 3,416,822 356,942 10.45% 196 $0.55
คลงัสินคา้ส าเรจ็รูป
กาคกลาง 881,497 98,252 11.15% 150 $0.42
ภาคตะวนัออก 3,563,734 575,158 16.14% 168 $0.47
ทา่เรือภาคตะวนัออก 1,601,962 216,923 13.54% 169 $0.48
รวมคลังสินค้าส าเร็จรูป 6,047,193 890,332 14.72% 160 $0.45

พงษพ์ันธ ์พลอยเพ็ชร
หวัหนา้ฝ่ายโลจิสตกิส์ และอตุสาหกรรม
Tel: +66 8 0654 7959
Phongphan.phl@cushwake.com

http://www.cushmanwakefield.com/
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