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อุปทานใหม่ของพืน้ทีส่ านักงานเกรด A ใน CBD

อัตราว่างและค่าเช่าเฉลี่ยของพืน้ทีส่ านักงานเกรด A ใน CBD

ภาพรวมตลาด
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ค่าเช่าเฉล่ีย, ต่อตารางเมตร
(อาคารเกรด A .ใน CBD)
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คา่เชา่เฉล่ีย, บาท/ตรม. อตัราวา่งเฉล่ีย

พื ้นท่ีส  านักงาน ไตรมาสท่ี 2 2569
กรุงเทพมหานคร

เศรษฐกจิประเทศไทยขยายตัวต่อเน่ือง
เศรษฐกิจไทยขยายตวั 2.8% ในไตรมาส 1 ปี 2569 เรง่ขึน้จาก 2.5% ในไตรมาส 4 ปี 2568 โดยมีแรง
หนนุจากการลงทนุท่ีแขง็แกรง่ การสง่ออกท่ีดี และการใชจ้่ายภายในประเทศ อย่างไรก็ตาม ตวัเลข
การเติบโตในไตรมาส 1 ปี 2569 ยงัไมส่ะทอ้นผลกระทบจากวกิฤตพลงังานท่ีเริม่ขึน้ตัง้แตเ่ดือน
มีนาคมเป็นตน้มา ไทยอาจเผชิญกบัภาวะเงินเฟ้อและปัญหาคา่ครองชีพท่ีสงูขึน้ในไตรมาสตอ่ ๆ ไป
รฐับาลคาดการณว์า่ GDP ทัง้ปี 2569 จะอยู่ในช่วง 1.5% ถงึ 2.5% (คา่กลาง 2%) อตัราเงนิเฟ้อใน
ไตรมาส 1 ปี 2569 อยู่ท่ี -0.54% เม่ือเทียบกบัปีก่อน ลดลงจาก -0.52% เม่ือเทียบกบัปีก่อนในไตร
มาส 4 ปี 2568 ขณะท่ีอตัราการวา่งงานเพ่ิมขึน้เป็น 0.94% ในไตรมาส 1 จาก 0.7% ในไตรมาส 4

พืน้ทีส่ านักงานเกรด A ยังไม่เปลี่ยนแปลง
ไมมี่โครงการออฟฟิศเกรด A ใหม่ท่ีแลว้เสรจ็ในตลาดเขตศนูยก์ลางธรุกิจ (CBD) ของกรุงเทพฯ ใน
ไตรมาส 2 ปี 2569 ท าใหพื้น้ท่ีส  านกังานเกรด A รวมในตลาด CBD ยงัคงทรงตวัท่ี 2.53 ลา้นตาราง
เมตร อตัราวา่งรวมของพืน้ท่ีส  านกังานเกรด A ลดลงมาอยูท่ี่ 21.9% ในไตรมาส 2 จาก 23.3% ใน
ไตรมาส 1 โดยอตัราวา่งในไตรมาส 1 ปี 2569 ถือวา่ต ่าท่ีสดุนบัตัง้แตไ่ตรมาส 1 ปี 2566 ความ
ตอ้งการเช่าพืน้ท่ีส  านกังานเกรด A ในพืน้ท่ี CBD ยงัคงขยายตวัตอ่เน่ืองส าหรบัอปุทานใหม่ในอนาคต
ท่ีติดตามโดย CUSHMAN & WAKEFIELD พบวา่จะมีพืน้ท่ีใหม่รวม 616,128 ตารางเมตรเขา้สูต่ลาด
กรุงเทพฯ ระหวา่งปี 2569 - 2574 โดยในจ านวนนี้ 338,310 ตารางเมตร หรอืคิดเป็น 63% จะเป็น
อาคารส านกังานเกรด A ในพืน้ท่ี CBD

ค่าเช่าเฉลี่ยยังคงทรงตัว
คา่เช่าเฉลี่ยของออฟฟิศเกรด A อยู่ท่ี 943 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือนในไตรมาส 2 ปี 2569 โดย
ยงัคงทรงตวั เจา้ของอาคารส านกังานไมไ่ดล้ดคา่เช่า แตห่นัมาใชก้ลยทุธก์ารใหส้ทิธิประโยชนด์า้น
การเช่า เชน่ การใหร้ะยะเวลาเช่าฟรี เงินสนบัสนนุการตกแตง่ และเง่ือนไขสญัญาเช่าท่ีมีความ
ยืดหยุ่น เพ่ือดงึดดูผูเ้ช่า วิธีการนีช้่วยใหเ้จา้ของอาคารสามารถกระตุน้กิจกรรมการเช่าได้ โดยยงัคง
รกัษาต าแหน่งทางการตลาดและมลูคา่ทรพัยส์ินระยะยาวไวไ้ดกิ้จกรรมการเช่ายงัคงถกูขบัเคลื่อน
ดว้ยแนวโนม้ "FLIGHT-TO-QUALITY" ท่ีแขง็แกรง่ โดยผูเ้ช่ายา้ยออกจากอาคารเก่าหรอือาคารท่ีมี
การแขง่ขนัต ่า ไปสูอ่าคารใหมท่ี่มีมาตรฐานสงูกวา่ มีสิ่งอ  านวยความสะดวกท่ีดกีวา่ และมีขอ้เสนอท่ี
คุม้คา่กวา่ ส  าหรบัช่วงเวลาท่ีเหลือของปี 2569 ตลาดพืน้ท่ีส  านกังานจะยงัคงเป็นตลาดท่ีขบัเคลื่อน
โดยผูเ้ช่า โดยอตัราของพืน้ท่ีวา่งท่ีสงูจะสรา้งแรงกดดนัในการแขง่ขนัระหวา่งเจา้ของอาคาร และเปิด
โอกาสใหผู้เ้ช่าสามารถเจรจาเงื่อนไขสญัญาเช่าท่ีเอือ้ประโยชนไ์ดม้ากขึน้
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ตัวชี้วัดทางเศรษฐกิจ (Q1)

2.8%
การขยายตวั GDP

-0.54%
อตัราเงินเฟอ้ของประเทศ

0.94%
อตัราการว่างงาน

หมายเหตุ : สถติทิางเศรษฐกจิทีร่ายงานมกัจะแสดงผลของไตรมาส
ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ

YoY
เปล่ียนแปลง ภาพรวม
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เขต พืน้ทีส่ านักงาน (ตรม.) พืน้ทีว่่าง (ตรม.) อัตราว่างเฉลี่ย
พืน้ทีส่ านักงานทีก่ าลัง

ก่อสร้าง (ตรม.)
ค่าเช่าเฉลี่ย* 

(บาท / ตรม. / เดอืน)
ค่าเช่าเฉลี่ย** 

(US / ตรฟ. / เดอืน)
บางรกั 234,130 38,018 16.2% 15,430 990 $2.79
คลองเตย 159,409 34,273 21.5% 21,000 1,000 $2.82
ปทมุวนั 1,213,079 305,292 25.2% 322,880 967 $2.73
สาทร 630,468 166,724 26.4% 0 848 $2.39
วฒันา 299,189 50,648 16.9% 0 935 $2.64
รวมพืน้ทีส่ านักงานเกรด A ใน CBD 2,536,275 554,176 21.9% 359,310 943 $2.66

ข้อมูลภาพรวมตลาดพืน้ทีส่ านักงานเกรด A

อาคารส านักงานเกรด A ทีก่ าลังก่อสร้าง

*ค่าเชา่ทีป่รบัลดสทิธปิระโยชน์ต่างๆ แลว้
**1 ดอลล่ารส์หรฐั / 32.931 บาท ณ วนัที ่22 มถุินายน 2569

กรุงเทพมหานคร
พืน้ท่ีส  านกังาน ไตรมาสท่ี 2 2569

©2026 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this report is gathered from multiple sources believed to be 

reliable, including reports commissioned by Cushman & Wakefield (“CWK”). This report is for informational purposes only and may contain 

errors or omissions; the report is presented without any warranty or representations as to its accuracy.

Nothing in this report should be construed as an indicator of the future performance of CWK’s securities.

You should not purchase or sell securities—of CWK or any other company—based on the views herein. CWK disclaims all liability for securities 

purchased or sold based on information herein, and by viewing this report, you waive all claims against CWK as well as against CWK’s affiliates, 

officers, directors, employees, agents, advisers and representatives arising out of the accuracy, completeness, adequacy or your use of the 

information herein.

อุกฤษฏ ์พรพัฒนไพโรจน์
หวัหนา้ฝ่ายพืน้ทีส่  านกังานใหเ้ช่า
Tel: +66 8 057 16662
aukit.pro@cushwake.com
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พืน้ท่ีท่ีมีการเชา่แลว้ พืน้ทว่า่ง

ค่าเช่าเฉลี่ยในแต่ละเขต พืน้ทีเ่ช่า และพืน้ทีว่่างในแตล่ะเขต

A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) is a leading global commercial real estate services firm for occupiers 

and investors with approximately 53,000 employees in over 350 offices and nearly 60 countries. In 2025, 

the firm reported revenue of $10.3 billion across its core service lines of Services, Leasing, Capital 

markets, and Valuation and other. Built around the belief that Better never settles, the firm receives 

numerous industry and business accolades for its award-winning culture. For additional information, visit 

www.cushmanwakefield.com.

โครงการ โซน ท าเล เจ้าของอาคาร / ผู้ประกอบการ
ตาราง
เมตร

ก าหนดเปิด
ใหบ้ริการ

One Bangkok Towers 2 CBD Central Bangkok TCC Assets and Frasers Property 70,880 Q4 2569
Boonmitr Silom CBD Central Bangkok Laem Thong Enterprise 15,430 Q1 2570
Central Siam Square CBD Central Bangkok CPN 36,000 Q4 2570
Project O (Onnut) CBD Central East MQDC and CP Group 21,000 Q4 2570
Ratchadamri Project CBD Central Bangkok Thai Obayashi and Saha Group 40,000 Q4 2572
Central Embassy Phase 2 CBD Central Bangkok CPN 60,000 Q4 2572
One Bangkok Signature Tower CBD Central Bangkok TCC Assets and Frasers Property 145,000 Q4 2573

ศราวุธ ฑิฆะชน
นกัวเิคราะหว์จิยัอาวโุส
Tel: +66 8 5977 8987
sarawut.tik@cushwake.com
สุรเชษฐ กองชีพ
หวัหนา้ฝ่ายวจิยั และทีป่รกึษา
Tel: +66 8 6014 2828
surachet.kon@cushwake.com

http://www.cushmanwakefield.com/
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