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Zmiana Prognoza
r/r 12 mies.

PLN 9173 o A

Przecietne mies. wynagrodzenie

€ 180 A A

Czynsz* (mkw./m-c)

6,45% T 4
Stopa kapitalizacji

Zroédfo: GUS; Cushman & Wakefield: Il kw. 2026;
*czynsze za najlepsze lokale w centrach handfowych

WSKAZNIKI EKONOMICZNE

Prognoza
12 mies.

Zmiana
dynamiki r/r

3,5% A -

Wzrost PKB r/r
(I kw. 2026)

5,9%

Stopa bezrobocia
Polska (maj 2026)

2,5% v =

Inflacja r/r
(czerwiec 2026)

3,0% v A

Wzrost sprzedazy detalicznej r/r
(maj 2026)

A =

Zrddfo: GUS

EKONOMIA: STABILNY WZROST GOSPODARCZY | POPRAWA DOCHODOW GOSPODARSTW DOMOWYCH

W pierwszym kwartale 2026 roku PKB Polski wzrdst o 3,5% rok do roku, co oznaczato spowolnienie wzgledem koncdowki 2025 r., ale nadal solidne
tempo wzrostu na tle Europy. Inflacja w czerwcu 2026 r. wyniosta 2,5% r/r, pozostajgc w pasmie celu inflacyjnego NBP. Przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw wzrosto w maju nominalnie o 5,8% r/r, osiggajac poziom 9173 zt, co wspiera realna site
nabywczg gospodarstw domowych.

PODAZ: NAJMOCNIEJSZY DRUGI KWARTAL POD WZGLEDEM AKTYWNOSCI PODAZOWEJ OD 2019 ROKU

Nowa podaz nowoczesnej powierzchni handlowej w drugim kwartale 2026 roku siegneta okoto 150 tys. mkw., osiggajgc poziom istotnie wyzszy
niz rok wczesniej. Dla porodwnania, w analogicznym okresie 2025 roku deweloperzy ukonczyli inwestycje o tacznej powierzchni okoto 90 tys. mkw.
Statystyki podazy obejmujg obiekty o powierzchni powyzej 5000 mkw. GLA i uwzgledniajg nowe budynki, ale takze rozbudowy i przebudowy.

W drugim kwartale do uzytku oddano 12 nowych obiektéw handlowych, z ktérych wszystkie powstaty w formacie parkow handlowych. Wsréd
najwiekszych nowych inwestycji znalazty sie BIG Dzierzoniow (ok. 16,8 tys. mkw. GLA), M Park Zawiercie (15,5 tys. mkw. GLA) oraz Eurobud Park
Pruszcz (10 tys. mkw. GLA). Dodatkowo, na miejsce centrum handlowego Glinki, na rynku pojawit sie Comfy Park Bydgoszcz, oferujacy okoto

16 tys. mkw. powierzchni GLA. Istotny wktad w nowg podaz miaty rowniez rozbudowy istniejgcych obiektow, ktore dostarczyty tacznie

38 tys. mkw. GLA. Jednoczesnie drugi kwartat przynidst zmiane po stronie starszych projektdow - oficjalnie zamknieto Galerie Chetm w Gdansku
po zakonczeniu dziatalnosci przez jej gtdwnego najemce spozywczego, sie¢ Kaufland.

W pordwnaniu do poprzednich kwartatow relatywnie duzo powierzchni oddato sie w aglomeracjach powyzej 400 tys. mieszkancow, bo
36 tys. mkw. Catkowita nowoczesna powierzchnia handlowa w Polsce siega obecnie ok. 17,5 min mkw. GLA.

650 TYS. MKW. NOWEJ POWIERZCHNI W BUDOWIE

Na koniec drugiego kwartatu w budowie znajdowato sie az 650 tys. mkw. GLA nowoczesnej powierzchni handlowej. Najwiekszg aktywnos¢
deweloperskag wykazali Saller, Acteeum, Redkom oraz Genesis Property. Dominujgca role w strukturze przysztej podazy odgrywaja parki
handlowe, ktére odpowiadajg za okoto 90% powierzchni pozostajgcej w budowie.

POWIERZCHNIA HANDLOWA W BUDOWIE
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RYNEK HANDLOWY

I KW. 2026
POPYT: DRUGI KWARTAL Z SZESCIOMA DEBIUTAMI MAREK HANDLOWYCH SPRZEDAZ DETALICZNA
W drugim kwartale pierwsze sklepy stacjonarne w Polsce otworzyty nastepujace sieci handlowe: The (ZMIANA % R/R; W CENACH STALYCH)
Leather Trading Co. (galanteria skorzana, pierwszy sklep w Ztotych Tarasach), Ksisters (kosmetyki 10%
koreanskie, Ztote Tarasy), Sastrene Grene (artykuty wyposazenia wnetrz, Westfield Arkadia), Trussardi 8.7%
(marka modowa, Designer Outlet Warszawa), PadelCity (niemiecki operator padla, Westfield Arkadia) 8%
oraz IWC Schaffhausen (luksusowe zegarki, Plac Trzech Krzyzy). W ciggu ostatnich 10 lat najwiecej 6.4%
zagranicznych marek weszto do Polski z Wtoch (32 sieci handlowe), USA (25) oraz Niemiec (23). 6% 5.4% 5 3% 5%
4.8% 0%
4.4%

SPRZEDAZ DETALICZNA: UMIARKOWANE SPOWOLNIENIE W DRUGIM KWARTALE 2026 ROKU 4% 3 1% 3 1% %
Dane za drugi kwartat 2026 r. wskazujg na utrzymanie dodatniej, cho¢ stabngcej dynamiki sprzedazy 2.2%
detalicznej. W maju sprzedaz w cenach statych wzrosta o 3% r/r, co oznacza spowolnienie wzgledem 2% 1.3%
poczatku roku, ale nadal potwierdza odpornosé¢ konsumpcji prywatnej. I I

0%
Struktura sprzedazy wskazuje na zréznicowang sytuacje pomiedzy segmentami. W maju wzrost sprzedazy Cze Lip Sie rz  Pat Lis Gru Sty Tut -Mar Kwi  Maj
w cenach statych odnotowano m.in. w kategoriach Farmaceutyki, kosmetyki, sprzet ortopedyczny 2%
(+9,3% r/r), Meble, RTV, AGD (+4,5% r/r) oraz Tekstylia, odziez, obuwie (+3,8% r/r), ktdre stanowiag dla
centrow handlowych gtéwne zrodto obrotdw. Jednoczesnie utrzymata sie wyrazna dynamika w segmencie 4%
powigzanym z cenami surowcow i wydatkami biezgcymi - ceny w kategorii Paliwa state, ciekte i gazowe
wzrosty 0 9,9% r/r. Z kolei w grupie o najwiekszym udziale w sprzedazy - Zywno$é, napoje i wyroby 6%
tytoniowe - odnotowano spadek sprzedazy o ok. -2,8% r/r. Spadek odnotowano réwniez w kategorii Prasa W Poprzedni rok m Czerwiec 2025 - Maj 2026
i ksigzki (-0,6% r/r).
W kwietniu dynamika sprzedazy pozostawata umiarkowana (1,3%), przy coraz bardziej widocznym BIEZACY | WYPRZEDZAJACY WSKAZNIK UFNOS$CI KONSUMENCKIEJ
ograniczeniu wzrostu realnych dochoddw oraz wygaszaniu efektu wczesniejszych zakupow paliw.

2018-2026
WSKAZNIK UFNOSCI KONSUMENCKIEJ: STOPNIOWA POPRAWA NASTROJOW W DRUGIM 20
KWARTALE 2026 ROKU

10
Dane za drugi kwartat 2026 r. wskazujg na stopniowg poprawe nastrojow konsumenckich w Polsce.
W czerwcu 2026 r. biezacy wskaznik ufnosci konsumenckiej (BWUK) wynidst -9,9, natomiast wskaznik 0
wyprzedzajacy (WWUK) uksztattowat sie na poziomie -7,7. Oznacza to wzrost wzgledem maja 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
i kontynuacje odbicia obserwowanego po wczesniejszym pogorszeniu nastrojow. -10
Poprawa wynikata gtdwnie z lepszych ocen przysztej sytuacji gospodarczej oraz sytuacji finansowej )
gospodarstw domowych, jednak oba wskazniki pozostajag na ujemnych poziomach. Oznacza to utrzymujgca 20 \
sie przewage nastrojow pesymistycznych oraz nadal ostrozne podejscie konsumentdow do podejmowania 30 ’
wiekszych wydatkow. W czerwcu odnotowano poprawe w wiekszosci sktadowych wskaznikow - w tym
ocen przysztej sytuacji ekonomicznej kraju (-17,4), obecnej sytuacji gospodarstw domowych (31,3), 40
przysztej sytuacji finansowej gospodarstw domowych (-1,9) oraz mozliwosci dokonywania waznych
zakupow (-3,3). 50 = PBWUK WWUK
Na tle Europy Polska utrzymuje relatywnie korzystng pozycje. Wedtug danych Eurostatu, w czerwcu 2026 . )
wskaznik ufnosci konsumenckiej wynidst -13,3 dla Polski, wobec -15,7 dla Unii Europejskiej i -16,4 dla strefy Zrodto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

euro.
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ODWIEDZALNOSC | OBROTY: STABILIZACJA PO KWIETNIOWYCH ZAWIROWANIACH

Odwiedzalnos¢ centrow handlowych w pierwszej potowie 2026 roku wzrosta o 0,6% rok do roku, utrzymujac
sie na poziomie zblizonym do analogicznego okresu ubiegtego roku. Na wyniku potrocza zawazyt przede
wszystkim bardzo staby kwiecien, kiedy wszystkie analizowane typy obiektow - niezaleznie od wielkosci
centrum czy miasta - odnotowaty wyrazne spadki liczby odwiedzajgcych. Sytuacja ustabilizowata sie w maju
(+0,9% r/r), a w czerwcu nastapito wyrazne odbicie, skutkujagce wzrostem odwiedzalnosci o 5,1% rok do roku.
Dzieki poprawie w dwoch ostatnich miesigcach kwartatu rynek zakonczyt pierwsze potrocze niewielkim
wzrostem liczby odwiedzin.

Obroty najemcow centrow handlowych w okresie styczen-maj 2026 roku byty o 3,0% wyzsze niz rok
wczesniej. Wzrost ten jedynie nieznacznie przewyzszyt srednig inflacje w analizowanym okresie (2,7%), co
oznacza, ze realny wzrost sprzedazy pozostat ograniczony. Podobnie jak w przypadku odwiedzalnosci, wyniki
sprzedazowe zostaty ostabione przez nienajlepszy kwiecien, kiedy obroty spadty o 6,6% rok do roku. Sytuacja
poprawita sie w maju, ktéry przynidst powrdét do dodatniej dynamiki sprzedazy (+3,0% r/r), jednak nie na tyle
silnej, aby znaczaco zwiekszyc realny wzrost obrotdw w catym analizowanym okresie.

CZYNSZE W OBIEKTACH PRIME: SREDNIO 19,50 EUR/ MKW. ZA NAJLEPSZE LOKALE W PARKACH
HANDLOWYCH TYPU PRIME

W drugim kwartale na rynku najlepszych obiektow handlowych (prime) utrzymata sie stabilizacja stawek
czynszow, ktore pozostaty na poziomie notowanym w pierwszym kwartale. Wysokie kwartalne wzrosty
wynoszace powyzej 10% obserwowano w 2024 roku.

W drugim kwartale srednie stawki czynszéw bazowych prime dla lokali o powierzchni okoto 100 mkw.

w flagowych centrach handlowych osiggnety 180 EUR/mkw. miesiecznie. W najlepszych regionalnych parkach
handlowych czynsze prime wyniosty okoto 19,5 EUR/mkw., podczas gdy na najbardziej prestizowych ulicach
handlowych (high streets) ksztattowaty sie na poziomie okoto 93 EUR/mkw. miesiecznie.

CZYNSZE ZA NAJLEPSZE LOKALE, ZMIANA R/R
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Zrédto: Cushman & Wakefield

RYNEK HANDLOWY
Il KW. 2026

ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH
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Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH
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RYNEK HANDLOWY

I KW. 2026
RYNEK KAPITALOWY
W drugim kwartale 2026 roku na rynku nieruchomosci handlowych sfinalizowano 10 transakcji o tgcznej
wartosci blisko 713 min EUR. Oznacza to wynik ponad pieciokrotnie wyzszy niz w analogicznym okresie roku STOPY KAPITALIZACJI DLA
poprzedniego, kiedy wartosc transakcji wyniosta 140 min EUR. Pod wzgledem liczby transakcji dominowaty NAJLEPSZYCH OBIEKTOW:
parki handlowe, ktdére stanowity potowe wszystkich transakcji. Ponadto zawarto trzy transakcje dotyczgce
centrow handlowych oraz dwie obejmujgce pojedyncze sklepy. Centréw handlowych
Sektor handlowy odpowiadat w drugim kwartale 2026 roku za 36% wolumenu transakcji. Dla poréwnania sektor 6 450/
mieszkaniowy odpowiadat za 29% - co wynikato z najwiekszej transakcji sprzedazy portfela R4R. Ponadto [ ] o
sektor logistyczny odpowiadat za 17%, a biurowy za 16% wolumenu.
Tak znaczacy wzrost wolumenu transakcji wynikat przede wszystkim z przejecia udziatdéw Galerii Posnania - Parkow handlowych
najwiekszego centrum handlowego w Poznaniu, nalezgcego do Apsys - przez czeski fundusz Trigea Real Estate o
Fund. Byta to jednoczesnie najwieksza transakcja na rynku nieruchomosci handlowych w drugim kwartale 2026 6, 95 /O
roku. Jej wartos¢ wyniosta 370 min EUR i obejmowata przejecie czesci udziatow w centrum handlowym
o powierzchni ponad 100,000 mkw. Magazyndéw handlowych

Druga, co do wielkosci transakcjg byt zakup portfela szesciu parkow handlowych nalezagcego do TREI Real o
Estate i Patron Capital. Wartosc¢ transakcji wyniosta 110 min EUR i byta najwiekszg pod wzgledem zakupionej 6,65 /0
powierzchni GLA transakcjg w drugim kwartale 2026 roku. Ponadto portfel o tgcznej powierzchni 68 tys. mkw.
zostat nabyty przez spotke joint venture Generali Investment i Star Capital Finance. Byta to pierwsza inwestycja
obu podmiotdw w segment parkdéw handlowych.

Powyzsze dane potwierdzajg rosngcg atrakcyjnosc rynku nieruchomosci handlowych w oczach inwestorow.

taczny wolumen transakcji odnotowany w pierwszym potroczu 2026 roku juz przekroczyt wartos¢ wszystkich WOLUMEN INWESTYCYJNY W SEKTORZE HANDLOWYM

transakcji zawartych w tym sektorze w catym 2025 roku. Wynik ten wskazuje na utrzymujgce sie wysokie 3000
zainteresowanie aktywami handlowymi i pozwala oczekiwad, ze catkowity wolumen inwestycyjny w 2026 roku
osiggnie jeden z wyzszych poziomow ostatnich lat. 2500

Na uwage zastuguje rowniez rosngca aktywnosé inwestoréw z regionu Europy Srodkowo-Wschodniej. Udziat
czeskiego kapitatu w zakupie znaczgcego pakietu udziatdéw w Posnanii oraz w pieciu innych transakcjach 2000

zawartych w drugim kwartale 2026 roku potwierdza utrzymujacga sie atrakcyjnosc¢ polskich aktywow
handlowych dla inwestorow regionalnych. 1500
1000
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Zrédto: Cushman & Wakefield
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RYNEK HANDLOWY

I KW. 2026
WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W Il KW. 2026 ROKU NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM
OTWARCIA NA IlIl KW. 2026 ROKU
POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER HANDLOWA (mkw.) OBIEKT MIASTO FORMAT HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER
T Mabrok / Retail Invest S1 Rybnik ,
BIG Dzierzoniow Park handlowy (Falcon IM) 16 800 (przebudowa Tesco) Rybnik Park handlowy 20 000 Saller
Comfy Park / Bydgoszcz Park handlowy Redkom 16 000 OTO Park Siemianowice Park handlowy 18 000 Acteeum/ Falcon
M Park / Zawiercie Park handlowy PKB Inwest Budowa 15 500 Vendo Park Bolestawiec Park handlowy 17700 Trei RE
Eurobud Park / Pruszcz Gdanski Park handlowy Euroggdzcjgite*:’scy/ 10 000 S1 Kutno (rozbudowa) Kutno Park handlowy 17 200 Saller
Park handlow . , RWS, Green Hills
San Park / Piaseczno Park handlowy ED SAN Il Sancak 10 000 Ku Stoncu Y Szczecin (Mierzyn) Park handlowy 14 500 Investment

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

NASYCENIE POWIERZCHNIA W CENTRACH
AGLOMERACJA WSZYSTKIE FORMATY HANDLOWE (mkw.) CENTRA HANDLOWE (mkw.) HANDLOWYCH

STOPA KAPITALIZACJI ZA NAJLEPSZE

(mkw./ 1000 MIESZK.) SIS
Warszawa centrum 6,45%
2 440900 1419 500 505
Warszawa poza centrum 7,00%
Aglomeracja Slgska 1609 500 996 500 507 7,00%
Tréjmiasto 989 800 611 100 543 6,90%
Poznan 889 200 631 800 700 7,00%
Wroctaw 883 600 527 800 587 6,70%
Krakow 840 900 540 500 474 6,90%
todz 727 600 526 900 591 6,90%
Szczecin 478 600 264 600 507 7,45%
Polska 17 463 700 10 487 500 280 6,45%

Zrédto: Cushman & Wakefield
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jej przychody wyniosty 10,3 mld USD. Do najwazniejszych ustug swiadczonych przez firme nalezg m.in. zarzadzanie nieruchomosciami,
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nieustanne dazenie do doskonatosci zgodnie z zasada Better never settles Cushman & Wakefield otrzymuje wiele wyrdznien oraz
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