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พืน้ท่ีเมืองชัน้ใน พืน้ท่ีเมืองชัน้นอก

เศรษฐกจิไทยขยายตัวในอัตราทีช่ะลอลง
เศรษฐกิจไทยขยายตวั 1.9% ในไตรมาส 2 ปี 2569 (Q2 2026) ชะลอลงจากการเติบโต 2.8% ในไตร
มาส 1 ปี 2569 (Q1 2026) โดยปัจจยัหลกัมาจากการชะลอตวัของภาคการผลิต กิจกรรมการก่อสรา้ง
ภายในประเทศ กิจกรรมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการท่องเท่ียว รวมถงึภาคการคา้สง่และคา้ปลีกรฐับาลไดป้รบั
ประมาณการการเติบโตทางเศรษฐกิจ (GDP) ของประเทศไทยส าหรบัปี 2569 โดยคาดวา่จะขยายตวัอยู่
ในช่วง 2.0% - 2.5% หรอืมีคา่กลางท่ี 2.2%อตัราเงินเฟ้อในไตรมาส 2 ปี 2569 อยู่ท่ี 2.7% เม่ือเทียบกบั
ช่วงเดียวกนัของปีก่อน (Y-O-Y) เพ่ิมขึน้จาก -0.54% Y-O-Y ในไตรมาส 1 ปี 2569ขณะท่ีอตัราการ
วา่งงานปรบัเพ่ิมขึน้เลก็นอ้ยมาอยู่ท่ี 0.95% ในไตรมาส 2 จาก 0.94% ในไตรมาส 1ในดา้นนโยบาย
การเงิน ธนาคารแห่งประเทศไทย (BANK OF THAILAND) ยงัคงอตัราดอกเบีย้นโยบายไวท่ี้ 1.0% ใน
เดือนสิงหาคม 2569

คอนโดมิเนียมเปิดตัวใหม่ในไตรมาส 3 เพิม่ขึน้ 
ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ายใหญ่ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยไ์ดเ้รง่เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม
ใหม่ในไตรมาส 3 โดยมีจ านวนยนิูตเปิดขายใหมร่วม 4,876 ยนิูต เพ่ิมขึน้ประมาณ 109% เมื่อเทียบกบั
ไตรมาส 2 และประมาณ 94% ของโครงการท่ีเปิดตวัใหม่ตัง้อยู่ในพืน้ท่ีชานเมือง ซึง่แตกตา่งจากไตรมาส
ก่อนหนา้ท่ีโครงการเปิดตวัใหม่สว่นใหญ่กระจกุตวัอยูใ่นพืน้ท่ีใจกลางเมือง โครงการท่ีตัง้อยู่ใกล้
มหาวิทยาลยัไดร้บัความสนใจจากตลาดมากท่ีสดุ โดยมีปัจจยัสนบัสนนุจากการท่ีมีกลุม่ลกูคา้เปา้หมาย
ท่ีชดัเจน และระดบัราคาขายท่ีสามารถเขา้ถงึไดเ้ม่ือเทียบกบัท าเลอื่นๆ อย่างไรกต็ามปรมิาณฝนท่ีตก
หนกัและสถานการณน์ า้ท่วมในบางพืน้ท่ีช่วงปลายเดือนกนัยายน สง่ผลใหผู้พ้ฒันาโครงการบางรายตอ้ง
เลื่อนการเปิดขายโครงการใหม่ออกไปเป็น ไตรมาส 4

ราคาขายเฉลี่ยโครงการเปิดขายใหม่เพิม่ขึน้ชัดเจน
ในไตรมาส 2 ปี 2569 โครงการคอนโดมิเนียมเปิดใหมห่ลายโครงการตัง้อยู่ในพืน้ท่ีใจกลางเมือง ขณะท่ี
บางโครงการนอกศนูยก์ลางเมืองก็ตัง้อยู่ตามแนวระบบขนสง่มวลชน สง่ผลใหร้าคาขายเฉลี่ยอยู่ในระดบั
คอ่นขา้งสงู แตป่ระมาณ 94% ของโครงการคอนโดมิเนียมท่ีเปิดตวัในไตรมาส 3 ตัง้อยู่ในพืน้ท่ีชานเมือง
สง่ผลใหร้าคาเสนอขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียมเปิดใหม่ในไตรมาส 3 ปรบัลดลงประมาณ 28.6% เม่ือ
เทียบกบัไตรมาส 2 อย่างไรก็ตาม แมว้า่ราคาเฉลี่ยจะลดลงจากไตรมาสก่อน แตย่งัคงอยู่ในระดบัสงูกวา่
หลายไตรมาสท่ีผ่านมา สะทอ้นใหเ้หน็วา่ผูพ้ฒันาโครงการยงัคงมุ่งเนน้การเปิดตวัโครงการใหม่ในท าเลท่ี
มีศกัยภาพทางการตลาดและมีอปุสงคร์องรบัอย่างชดัเจน

ภาพรวมตลาด
QOQ

เปล่ียนแปลง ภาพรวม

คอนโดมิเนียม ไตรมาสท่ี 3 2569
กรุงเทพมหานคร

อตัราการขาย

การเปล่ียนแปลงราคาขาย (Q-o-Q)

อปุทานใหม่ (Q-o-Q)

อุปทานคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่

ราคาขายเฉล่ีย และการเปล่ียนแปลงรายไตรมาส

ตัวชี้วัดทางเศรษฐกิจ (Q2)

การขยายตวั GDP

อตัราเงินเฟอ้ของประเทศ

อตัราการว่างงาน

หมายเหตุ : สถติทิางเศรษฐกจิทีร่ายงานมกัจะแสดงผลของไตรมาส
ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ

QOQ
เปล่ียนแปลง ภาพรวม
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โครงการ ผู้ประกอบการ ท าเลทีต่ัง้ ยูนิต
ราคาขายเฉลี่ย
(บาท/ตร ม.)

Good Day More Bangmod บมจ. เอพี (ไทยแลนด)์ ประชาอทุิศt 731 66,500
Wynn Bangmod - Prachauthit บมจ. แอสเซทไวส์ ประชาอทุิศ 235 74,000
ASPIRE Sathorn-Taksin Priva บมจ. เอพี (ไทยแลนด)์ กลัปพฤกษ์ 381 78,000
Reference BAIE River Bangpho บมจ. เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั่น ประชาราษฎรส์าย 1 1,742 135,000
GOOD DAY Rama 9-Srinakarin บมจ. เอพี (ไทยแลนด)์ ศรนีครนิทร์ 146 76,500
COZI Ladprao 107 บมจ. เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ ลาดพรา้ว 107 476 58,000
Lumpini Park Bangwa
Interchange บมจ. แอลพีเอ็น ดีเวลลอปเมนท์ เพชรเกษม 862 57,000

ข้อมูลภาพรวมตลาดคอนโดมเินียม

ศราวุธ ฑิฆะชน
นกัวเิคราะหว์จิยัอาวโุส
Tel: +66 8 5977 8987
sarawut.tik@cushwake.com

สุรเชษฐ กองชีพ
หวัหนา้ฝ่ายวจิยั และทีป่รกึษา
Tel: +66 8 6014 2828
surachet.kon@cushwake.com
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errors or omissions; the report is presented without any warranty or representations as to its accuracy.
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purchased or sold based on information herein, and by viewing this report, you waive all claims against CWK as well as against CWK’s affiliates, 

officers, directors, employees, agents, advisers and representatives arising out of the accuracy, completeness, adequacy or your use of the 

information herein.

A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) is a leading global commercial real estate services firm for occupiers 

and investors with approximately 53,000 employees in over 350 offices and nearly 60 countries. In 2025, 

the firm reported revenue of $10.3 billion across its core service lines of Services, Leasing, Capital 

markets, and Valuation and other. Built around the belief that Better never settles, the firm receives 

numerous industry and business accolades for its award-winning culture. For additional information, visit 

www.cushmanwakefield.com.

กรุงเทพมหานคร
คอนโดมิเนียม ไตรมาสท่ี 3 2569

1 ดอลล่ารส์หรฐั / 33.291 บาท ณ วนัที ่21 กนัยายน 2569

คอนโดมเินียมเปิดขายใหม่ในพืน้ทีเ่มอืงชั้นใน (Q3 2569)

คอนโดมเินียมเปิดขายใหม่ในพืน้ทีเ่มอืงชั้นนอก (Q3 2569)

ท าเล
อุปทานปัจจุบัน           

(2551 – Q3 2569)
อุปทานก่อนปี 2563

อุปทานเปิดขายใหม่ช่วง 
2563 – Q3 2569

% เปลี่ยนแปลง
จากปี 2563

ราคาขายเฉลี่ยคอนโดมิเนียมทีเ่ปิด
ขายช่วง 2567 – Q3 2569 (บาท/ตรม.)

ราคาขายเฉลี่ย
(ดอลล่ารส์หรัฐ/ตรฟ.)

รอบสวนลมุพนีิ 8,814 8,025 789 10% 305,000 851.14
นราธิวาสฯ – พระราม 3 15,867 13,853 2,014 15% 136,315 380.40
ปทมุวนั - พญาไท 17,753 15,253 2,500 16% 373,486 1,042.25
สาทร – สีลม 27,833 22,695 5,138 23% 262,420 732.31
สขุมุวิท 50,560 39,595 10,965 28% 242,130 675.69
รมิแม่น า้เจา้พระยา 9,806 5,077 4,729 93% 147,342 411.17
พืน้ท่ีเมืองชัน้นอก 393,800 260,074 133,726 47% 94,302 263.16
รวมทัง้หมด 524,433 364,572 159,861 40% 136,195 380.07

โครงการ ผู้ประกอบการ ท าเลทีต่ัง้ ยูนิต
ราคาขายเฉลี่ย
(บาท/ตร ม.)

The Monument Sathorn บมจ. แสนสิริ สาทร 10 185 256,500
Chapter Charoenkrung-Riverside บมจ. พฤกษา โฮลดิง้ เจรญิกรุง 80 118 165,000

หมายเหตุ: บางโครงการเปิดขายบางสว่นหรอืขายใหก้บัลกูคา้บางกลุม่แตย่งัไมเ่ปิดขายแบบเป็นทางการ

http://www.cushmanwakefield.com/
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