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อปุทำนตอนตน้ปี อปุทำนใหม่

เศรษฐกิจไทยขยายตัวในอัตราทีช่ะลอลง
เศรษฐกิจไทยขยำยตวั 1.9% ในไตรมำส 2 ปี 2569 (Q2 2026) ชะลอลงจำกกำรเติบโต 2.8% ในไตรมำส 1 ปี
2569 (Q1 2026) โดยปัจจยัหลกัมำจำกกำรชะลอตวัของภำคกำรผลิต กิจกรรมกำรก่อสรำ้งภำยในประเทศ
กิจกรรมท่ีเก่ียวเน่ืองกบักำรท่องเท่ียว รวมถึงภำคกำรคำ้สง่และคำ้ปลีกรฐับำลไดป้รบัประมำณกำรกำรเตบิโต
ทำงเศรษฐกิจ (GDP) ของประเทศไทยส ำหรบัปี 2569 โดยคำดวำ่จะขยำยตวัอยูใ่นช่วง 2.0% - 2.5% หรือมีคำ่
กลำงท่ี 2.2%อตัรำเงินเฟ้อในไตรมำส 2 ปี 2569 อยู่ท่ี 2.7% เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน (Y-O-Y)
เพิ่มขึน้จำก -0.54% Y-O-Y ในไตรมำส 1 ปี 2569ขณะท่ีอตัรำกำรวำ่งงำนปรบัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยมำอยูท่ี่ 0.95%
ในไตรมำส 2 จำก 0.94% ในไตรมำส 1ในดำ้นนโยบำยกำรเงิน ธนำคำรแหง่ประเทศไทย (BANK OF
THAILAND) ยงัคงอตัรำดอกเบีย้นโยบำยไวท่ี้ 1.0% ในเดือนสิงหำคม 2569

อุปทานโรงแรมในกรุงเทพมหานครเพิม่ขึน้
จ ำนวนหอ้งพกัโรงแรมรวมในกรุงเทพมหำนครเพิ่มขึน้เป็น 147,820 หอ้ง ในไตรมำส 3 ปี 2569 จำก 147,227
หอ้ง ในไตรมำส 2 ปี 2569 โดยในไตรมำสดงักลำ่ว มีโรงแรมระดบั 5 ดำวเปิดใหบ้รกิำรใหม่ 2 แหง่ ไดแ้ก่
FAIRMONT BANGKOK SUKHUMVIT และ CANOPY BY HILTON BANGKOK SUKHUMVIT ซึ่งมีหอ้งพกั
เขำ้สูต่ลำดรวมทัง้สิน้ 593 หอ้ง ตลำดโรงแรมในยำ่นศนูยก์ลำงธุรกิจ (CBD) ยงัคงเป็นตลำดยอ่ยท่ีมีขนำดใหญ่
ท่ีสดุโดยคิดเป็น 53.1% ของอปุทำนหอ้งพกัทัง้หมด และภำยในพืน้ท่ี CBD โดยท ำเลโรงแรมท่ีไดร้บัควำมนิยม
มำกท่ีสดุคือ วฒันำซึ่งมีสดัสว่น 31.4% ของอปุทำนทัง้หมด และครอบคลมุพืน้ท่ีบรเิวณตอนเหนือของถนน
สขุมุวิท รองลงมำคือ คลองเตยท่ี 25.9% และ ปทมุวนัท่ี 17.9% ในอนำคตตลำดโรงแรมมีแนวโนม้ขยำยตวัอยำ่ง
มีนยัส ำคญั โดยคำดวำ่จะมีหอ้งพกัใหมเ่ขำ้สูต่ลำดจ ำนวน 12,779 หอ้งในชว่งปี 2569 - 2574 สง่ผลใหอ้ปุทำน
หอ้งพกัรวมทั่วกรุงเทพมหำนครเพิ่มขึน้ 8.6%

อัตราการเข้าพักและอัตราค่าหอ้งพกัเฉล่ียต่อวันปรับตัวลดลง
อตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ียของโรงแรมในกรุงเทพมหำนครลดลงมำอยูท่ี่ 70% ในไตรมำส 3 จำก 73% ในไตรมำส 2
อตัรำคำ่หอ้งพกัเฉล่ียตอ่วนั (AVERAGE DAILY RATE: ADR) ของโรงแรมทกุระดบัในกรุงเทพมหำนครลดลงมำ
อยูท่ี่ 3,516 บำทในไตรมำส 3 จำก 3,660 บำทในไตรมำส 2 และรำยไดเ้ฉล่ียตอ่หอ้งพกัท่ีมีอยู่ (REVENUE PER
AVAILABLE ROOM: REVPAR) อยูท่ี่ 2,532 บำทในไตรมำส 3 ลดลงจำก 2,672 บำท ในไตรมำส 2 หรือลดลง
5.3% เม่ือเทียบกบัไตรมำสก่อนหนำ้ (Q-O-Q) โดยรวมแลว้ ตลำดโรงแรมกรุงเทพมหำนครชะลอตวัลงในไตร
มำส 3 เน่ืองจำกไตรมำส 3 เป็นชว่งโลวซี์ซนัของกำรทอ่งเท่ียวไทยซึ่งตรงกบัฤดมูรสมุส ำหรบัแนวโนม้ตลอดปี
2569 คำดวำ่ตลำดจะเผชิญกบัขอ้จ ำกดัในกำรปรบัขึน้รำคำและกำรแขง่ขนัดำ้นรำคำท่ีรุนแรงขึน้ในกลุม่โรงแรม
ระดบัประหยดั และระดบักลำง ในทำงกลบักนั โรงแรมในกลุ่มระดบับน และลกัชวัรีคำดวำ่จะยงัคงมีผลกำร
ด ำเนินงำนท่ีแข็งแกรง่และสำมำรถรกัษำอตัรำก ำไรไดดี้ดว้ยกำรมุง่เนน้กลุ่มนกัเดนิทำงตำ่งชำตท่ีิมีกำรใชจ้ำ่ยสงู
แบรนดโ์รงแรมระดบัพรีเมียมยงัคงสำมำรถรกัษำอ ำนำจในกำรก ำหนดรำคำได้ โดยใหค้วำมส ำคญักบักำรสรำ้ง
ประสบกำรณท่ี์มีคณุคำ่มำกกวำ่เนน้ปริมำณนกัทอ่งเท่ียวแบบหมูค่ณะ (GROUP TOURISM) เป็นหลกั

ภาพรวมตลาด

ตัวชี้วัดทางเศรษฐกิจ (Q2)

อตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ีย

โรงแรมเปิดใหม,่ หอ้ง

ค่ำหอ้งพกัเฉล่ียรำยวนั
(โรงแรมทกุระดบัในกรุงเทพฯ)

อุปทานโรงแรมรายปี

ค่าห้องพักเฉลี่ยต่อวัน, รายได้เฉล่ียต่อห้องพักทีเ่ปิดขาย 
และอัตราการเข้าพกัเฉลี่ย

กำรขยำยตวัของ GDP

อตัรำเงินเฟอ้ของประเทศ

อตัรำกำรว่ำงงำน

หมายเหตุ : สถติทิางเศรษฐกจิทีร่ายงานมกัจะแสดงผลของไตรมาส
ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ

QOQ
เปล่ียนแปลง ภำพรวม

QOQ
เปล่ียนแปลง ภำพรวม

กรุงเทพมหานคร
โรงแรม ไตรมำสท่ี 3 2569
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ชื่อ โซน เขต จ านวนห้อง ดาว ปีที่เปิด
Fairmont Bangkok Sukhumvit CBD คลองเตย 419 5 Q3 2569
Canopy by Hilton Bangkok Sukhumvit CBD คลองเตย 174 5 Q3 2569

ท าเล
จ านวนห้องพกัของโรงแรมแต่ละระดับ

จ านวนห้องพกัรวม สัดส่วน
ค่าห้องพักเฉลี่ยรายวัน

(บาท / ห้อง / คืน)
ค่าห้องพักเฉลี่ยรายวัน

(ดอลล่ารส์หรัฐ / ห้อง / คืน)2 ดาว 3 ดาว 4 ดาว 5 ดาว
CBD 1,956 16,328 31,453 28,799 78,536 53.1% 4,399 $132.28

บำงรกั 198 2,180 4,490 5,326 12,194 15.5% 4,335 $130.35
คลองเตย 898 4,778 9,848 4,822 20,346 25.9% 3,938 $118.40
ปทมุวนั 165 1,494 4,263 8,134 14,056 17.9% 5,421 $163.02
สำทร 210 1,830 1,916 3,285 7,241 9.2% 4,495 $135.17
วฒันำ 485 6,046 10,936 7,232 24,699 31.4% 3,810 $114.58

พืน้ท่ีรอบเมืองชัน้ใน 1,861 12,248 14,544 6,361 35,014 23.7% 3,524 $105.97
พืน้ท่ีรอบเมืองชัน้นอก 2,671 10,775 8,905 3,521 25,872 17.5% 2,339 $70.33
พืน้ท่ีชำนเมือง 1,035 3,942 3,051 370 8,398 5.7% 1,802 $54.1

รวมทั้งหมด 7,523 43,293 57,953 39,051 147,820 100.0% 3,516 $105.73

ข้อมูลภาพรวมตลาดโรงแรม

©2026 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this report is gathered from multiple sources believed to be 

reliable, including reports commissioned by Cushman & Wakefield (“CWK”). This report is for informational purposes only and may contain 

errors or omissions; the report is presented without any warranty or representations as to its accuracy.

Nothing in this report should be construed as an indicator of the future performance of CWK’s securities.

You should not purchase or sell securities—of CWK or any other company—based on the views herein. CWK disclaims all liability for securities 

purchased or sold based on information herein, and by viewing this report, you waive all claims against CWK as well as against CWK’s affiliates, 

officers, directors, employees, agents, advisers and representatives arising out of the accuracy, completeness, adequacy or your use of the 

information herein.

โรงแรมทีก่ าลังก่อสร้าง

A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) is a leading global commercial real estate services firm for occupiers 

and investors with approximately 53,000 employees in over 350 offices and nearly 60 countries. In 2025, 

the firm reported revenue of $10.3 billion across its core service lines of Services, Leasing, Capital 

markets, and Valuation and other. Built around the belief that Better never settles, the firm receives 

numerous industry and business accolades for its award-winning culture. For additional information, visit 

www.cushmanwakefield.com.

โรงแรมใหม่ใน ไตรมาสที ่3 2569

ชื่อ โซน เขต จ านวนห้อง ดาว ปีที่เปิด
Mercure & ibis Bangkok Siam Ratchathewi CBD ราชเทวี 354 4 H2 2569

The Quarter Ekkamai CBD วฒันา 200 4 H2 2569

The Quarter Phayathai พืน้ทีร่อบเมอืงช ัน้ใน พญาไท 200 4 H2 2569

Crowne Plaza Bangkok Rama 9 พืน้ทีร่อบเมอืงช ัน้ใน หว้ยขวาง 275 5 H2 2569

Novotel Living Don Mueang Airport พืน้ทีร่อบเมอืงช ัน้ใน ดอนเมอืง 80 4 H2 2569

Hotel Indigo Bangkok Phayathai พืน้ทีร่อบเมอืงช ัน้ใน พญาไท 210 5 H2 2569

Holiday Inn Express Bangkok Phayathai พืน้ทีร่อบเมอืงช ัน้ใน พญาไท 201 4 H2 2569

Hotel Indigo Bangkok The Forestias พืน้ทีช่านเมอืง บางนา 274 5 H2 2569

The Langham Custom House Bangkok CBD บางรกั 78 5 H2 2569

Atmind Hotel Sukhumvit 19 CBD วฒันา 224 4 H2 2569

Hotel Indigo Thonglor CBD วฒันา 250 4 H1 2570

Conrad Bangkok Sukhumvit Queen Park CBD คลองเตย 311 5 H1 2570

Boonmitr Silom Tower CBD บางรกั 273 4 H1 2570

Hyatt House Bangkok Asoke CBD วฒันา 264 5 H1 2570

Holiday Inn Express & Suites Asoke CBD วฒันา 195 4 H1 2570

The Quarter Nana CBD คลองเตย 300 4 H1 2570

Sangsan Hotel Tribute Portfolio (Cloud 11) พืน้ทีช่านเมอืง พระโขนง 252 4 H1 2570

Moxy Bangkok Silom CBD บางรกั 258 4 H2 2570

Pan Pacific Siam Bangkok CBD ปทุมวนั 220 4 H2 2570

Swissôtel Bangkok Pratunam พืน้ทีร่อบเมอืงช ัน้ใน ราชเทวี 325 4 H2 2570

Pullman Living Sukhumvit 16 CBD คลองเตย 200 5 H2 2570

Project O (Onnut) CBD คลองเตย 400 4 H2 2570

Hatai Bangkok CBD สาทร 365 5 H2 2570

The Ritz-Carlton Bangkok, The Riverside พืน้ทีร่อบเมอืงช ัน้ใน คลองสาน 166 4 H1 2571

JW Marriott Bangkok Ratchada พืน้ทีร่อบเมอืงช ัน้ใน หว้ยขวาง 386 5 H2 2571

Central Siam Square CBD ปทุมวนั 369 5 H2 2571

กรุงเทพมหานคร
โรงแรม ไตรมำสท่ี 3 2569

1 ดอลล่ารส์หรฐั / 32.256 บาท ณ วนัที ่22 กนัยายน 2569

ศราวุธ ฑิฆะชน
นกัวเิคราะหว์จิยัอาวโุส
Tel: +66 8 5977 8987
sarawut.tik@cushwake.com

สุรเชษฐ กองชีพ
หวัหนา้ฝ่ายวจิยั และทีป่รกึษา
Tel: +66 8 6014 2828
surachet.kon@cushwake.com

http://www.cushmanwakefield.com/
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