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อุปทานใหม่ของพืน้ทีส่ านักงานเกรด A ใน CBD

อัตราว่างและค่าเช่าเฉลี่ยของพืน้ทีส่ านักงานเกรด A ใน CBD

ภาพรวมตลาด

21.9%
อตัราว่าง

0
พืน้ท่ีสรา้งเสรจ็ใหม่, ตรม.

THB941
ค่าเช่าเฉล่ีย, ต่อตารางเมตร
(อาคารเกรด A .ใน CBD)
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คา่เชา่เฉล่ีย, บาท/ตรม. อตัราวา่งเฉล่ีย

พื ้นท่ีส  านักงาน ไตรมาสท่ี 3 2569
กรุงเทพมหานคร

เศรษฐกิจไทยขยายตัวในอัตราทีช่ะลอลง
เศรษฐกิจไทยขยายตวั 1.9% ในไตรมาส 2 ปี 2569 ชะลอลงจากการเตบิโต 2.8% ในไตรมาส 1 ปี 2569
โดยปัจจยัหลกัมาจากการชะลอตวัของภาคการผลิต กิจกรรมการก่อสรา้งภายในประเทศ กิจกรรมท่ี
เก่ียวเน่ืองกบัการทอ่งเท่ียว รวมถึงภาคการคา้สง่และคา้ปลีกรฐับาลไดป้รบัประมาณการการเตบิโตทาง
เศรษฐกิจ (GDP) ของประเทศไทยส าหรบัปี 2569 โดยคาดวา่จะขยายตวัอยูใ่นชว่ง 2.0% - 2.5% หรือมีคา่
กลางท่ี 2.2%อตัราเงินเฟ้อในไตรมาส 2 ปี 2569 อยูท่ี่ 2.7% เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน (Y-O-Y)
เพิ่มขึน้จาก -0.54% Y-O-Y ในไตรมาส 1 ปี 2569ขณะท่ีอตัราการวา่งงานปรบัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยมาอยู่ท่ี
0.95% ในไตรมาส 2 จาก 0.94% ในไตรมาส 1 ในดา้นนโยบายการเงินธนาคารแหง่ประเทศไทยคงอตัรา
ดอกเบีย้นโยบายไวท่ี้ 1.0% ในเดือนสิงหาคม 2569

อุปทานพืน้ทีส่ านักงานเกรด A ไม่มีการเปล่ียนแปลง
พืน้ท่ีส  านกังานเกรด A ในย่านศนูยก์ลางธุรกิจ (CBD) ยงัคงอยูท่ี่ 2.53 ลา้นตารางเมตร ในไตรมาส 3 ปี
2569 อตัราพืน้ท่ีวา่งของส านกังานเกรด A โดยรวมเพิ่มขึน้มาอยูท่ี่ 23.5% ในไตรมาส 3 จาก 22.8% ในไตร
มาส 2 แมว้า่จะไมมี่อปุทานส านกังานใหมเ่ขา้สูพื่น้ท่ี CBD ในชว่งไตรมาส 3 โดยมีสาเหตหุลกัจากผูเ้ชา่
องคก์รท่ีมีการตอ่อายสุญัญาเชา่หรือยา้ยส านกังานภายในยา่น CBD ไดป้รบัลดขนาดพืน้ท่ีเชา่ลง ท าให้
ความตอ้งการใชพื้น้ท่ีโดยรวมลดลง ชว่งระหวา่งปี 2569 ถึง 2574 จะมีพืน้ท่ีส  านกังานใหม่รวม 616,128
ตารางเมตรเขา้สู่ตลาด ซึ่งในจ านวนดงักลา่ว มีพืน้ท่ีส  านกังานเกรด A ในยา่น CBD ประมาณ 338,310
ตารางเมตร หรือประมาณ 55% ของอปุทานใหมท่ัง้หมด

ค่าเช่าเฉล่ียยังคงทรงตัว
คา่เชา่เฉล่ียของส านกังานเกรด A ในพืน้ท่ี CBD ปรบัลดลงมาอยูท่ี่ 941 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือน ในไตร
มาส 3 ปี 2569 จาก 943 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือนในไตรมาสก่อนหนา้ แมเ้จา้ของอาคารจะพยายาม
รกัษาระดบัคา่เชา่เพ่ือคงมลูคา่ทรพัยส์ินในระยะยาว แตต่ลาดยงัคงอยูใ่นภาวะท่ีผูเ้ช่ามีอ านาจตอ่รองสงู
โดยการปิดดีลเชา่สว่นใหญ่ยงัตอ้งอาศยัสิทธิประโยชนจ์งูใจจากเจา้ของอาคารในระดบัสงู เชน่ การให้
ระยะเวลาปลอดคา่เชา่ท่ีนานขึน้ และการสนบัสนนุคา่ใชจ้า่ยในการตกแตง่ส านกังาน (FIT-OUT
ALLOWANCE)ในปี 2569 ตลาดเชา่ส านกังานในกรุงเทพมหานครก าลงัอยูใ่นช่วงของการปรบัตวัเขา้สู่
ภาวะมีเสถียรภาพมากขึน้ การชะลอตวัชั่วคราวของการก่อสรา้งและการสง่มอบอาคารใหมช่ว่ยลดแรง
กดดนัจากภาวะอปุทานสว่นเกิน และท าใหก้ารแขง่ขนัดา้นราคามีเสถียรภาพมากขึน้เม่ือแรงกดดนัจาก
อปุทานใหมใ่นระยะสัน้เริ่มลดลง ความสนใจของตลาดจงึเปล่ียนไปสูป่ระสิทธิภาพของอาคารและความ
ตอ้งการของผูเ้ชา่เป็นส าคญัส าหรบัชว่งท่ีเหลือของปี คาดวา่ความตอ้งการเชา่พืน้ท่ีส  านกังานคณุภาพสงูจะ
ขยายตวัอยา่งตอ่เน่ือง โดยไดร้บัแรงหนนุหลกัจากการยา้ยส านกังานเขา้สูอ่าคารท่ีมีคณุภาพดีกวา่ และ
นโยบายดา้นสิ่งแวดลอ้ม สงัคม และธรรมาภิบาลขององคก์รตา่งๆ ผูเ้ชา่ตา่งชาตใิหค้วามส าคญักบัอาคารท่ี
ไดร้บัการรบัรองดา้นอาคารเขียวและมีมาตรฐานความยั่งยืนเพิ่มขึน้
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หมายเหตุ : สถติทิางเศรษฐกจิทีร่ายงานมกัจะแสดงผลของไตรมาส
ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ

ตัวชี้วัดทางเศรษฐกิจ (Q2)

การขยายตวั GDP

อตัราเงินเฟอ้ของประเทศ

อตัราการว่างงาน
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ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ
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เขต พืน้ทีส่ านักงาน (ตรม.) พืน้ทีว่่าง (ตรม.) อัตราว่างเฉลี่ย
พืน้ทีส่ านักงานทีก่ าลัง

ก่อสร้าง (ตรม.)
ค่าเช่าเฉลี่ย* 

(บาท / ตรม. / เดอืน)
ค่าเช่าเฉลี่ย** 

(US / ตรฟ. / เดอืน)
บางรกั 234,130 51,509 22.0% 15,430 990 $2.74
คลองเตย 159,409 33,077 20.8% 21,000 1,000 $2.76
ปทมุวนั 1,213,079 303,719 25.0% 351,880 964 $2.66
สาทร 630,468 158,763 25.2% 0 848 $2.34
วฒันา 299,189 55,849 18.7% 0 931 $2.57
รวมพืน้ทีส่ านักงานเกรด A ใน CBD 2,536,275 595,119 23.5% 388,310 941 $2.60

ข้อมูลภาพรวมตลาดพืน้ทีส่ านักงานเกรด A

อาคารส านักงานเกรด A ทีก่ าลังก่อสร้างในพืน้ที ่CBD

*คา่เชา่ทีป่รบัลดสทิธปิระโยชนต์า่งๆ แลว้
**1 ดอลลา่รส์หรฐั / 33.620 บาทณ วนัที ่29 กนัยายน 2569

กรุงเทพมหานคร
พืน้ท่ีส  านกังาน ไตรมาสท่ี 3 2569

©2026 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this report is gathered from multiple sources believed to be 

reliable, including reports commissioned by Cushman & Wakefield (“CWK”). This report is for informational purposes only and may contain 

errors or omissions; the report is presented without any warranty or representations as to its accuracy.

Nothing in this report should be construed as an indicator of the future performance of CWK’s securities.

You should not purchase or sell securities—of CWK or any other company—based on the views herein. CWK disclaims all liability for securities 

purchased or sold based on information herein, and by viewing this report, you waive all claims against CWK as well as against CWK’s affiliates, 

officers, directors, employees, agents, advisers and representatives arising out of the accuracy, completeness, adequacy or your use of the 

information herein.

อุกฤษฏ ์พรพัฒนไพโรจน์
หวัหนา้ฝ่ายพืน้ทีส่  านกังานใหเ้ช่า
Tel: +66 8 057 16662
aukit.pro@cushwake.com
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พืน้ท่ีท่ีมีการเชา่แลว้ พืน้ทว่า่ง

ค่าเช่าเฉลี่ยในแต่ละเขต พืน้ทีเ่ช่า และพืน้ทีว่่างในแตล่ะเขต

A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) is a leading global commercial real estate services firm for occupiers 

and investors with approximately 53,000 employees in over 350 offices and nearly 60 countries. In 2025, 

the firm reported revenue of $10.3 billion across its core service lines of Services, Leasing, Capital 

markets, and Valuation and other. Built around the belief that Better never settles, the firm receives 

numerous industry and business accolades for its award-winning culture. For additional information, visit 

www.cushmanwakefield.com.

โครงการ โซน ท าเล เจ้าของอาคาร / ผู้ประกอบการ
ตาราง
เมตร

ก าหนดเปิด
ใหบ้ริการ

One Bangkok Towers 2 CBD Central Bangkok TCC Assets and Frasers Property 70,880 Q4 2569
Boonmitr Silom CBD Central Bangkok Laem Thong Enterprise 15,430 Q1 2570
Central Siam Square CBD Central Bangkok CPN 36,000 Q4 2570
Project O (Onnut) CBD Central East MQDC and CP Group 21,000 Q4 2570
Ratchadamri Project CBD Central Bangkok Thai Obayashi and Saha Group 40,000 Q4 2572
Central Embassy Phase 2 CBD Central Bangkok CPN 60,000 Q4 2572
One Bangkok Signature Tower CBD Central Bangkok TCC Assets and Frasers Property 145,000 Q4 2573

ศราวุธ ฑิฆะชน
นกัวเิคราะหว์จิยัอาวโุส
Tel: +66 8 5977 8987
sarawut.tik@cushwake.com
สุรเชษฐ กองชีพ
หวัหนา้ฝ่ายวจิยั และทีป่รกึษา
Tel: +66 8 6014 2828
surachet.kon@cushwake.com

http://www.cushmanwakefield.com/
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