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อตัราวา่งบาท/ตรม.

ค่าเชา่เฉลีย่ อตัราวา่งเฉลีย่(%)

ภาพรวมตลาด
YOY

เปล่ียนแปลง ภาพรวม

พื้นที่ค้าปลีก ไตรมาสที่ 3 2569
กรุงเทพมหานคร

เศรษฐกิจไทยขยายตัวในอัตราทีช่ะลอลง
เศรษฐกิจไทยขยายตวั 1.9% ในไตรมาส 2 ปี 2569 (Q2 2026) ชะลอลงจากการเตบิโต 2.8% ในไตรมาส 1 ปี
2569 (Q1 2026) โดยปัจจยัหลกัมาจากการชะลอตวัของภาคการผลิต กิจกรรมการก่อสรา้งภายในประเทศ
กิจกรรมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการท่องเท่ียว รวมถึงภาคการคา้สง่และคา้ปลีกรฐับาลไดป้รบัประมาณการการเตบิโต
ทางเศรษฐกิจ (GDP) ของประเทศไทยส าหรบัปี 2569 โดยคาดวา่จะขยายตวัอยูใ่นช่วง 2.0% - 2.5% หรือมีคา่
กลางท่ี 2.2%อตัราเงินเฟ้อในไตรมาส 2 ปี 2569 อยูท่ี่ 2.7% เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน (y-o-y)
เพิ่มขึน้จาก -0.54% y-o-y ในไตรมาส 1 ปี 2569ขณะท่ีอตัราการวา่งงานปรบัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยมาอยูท่ี่ 0.95%
ในไตรมาส 2 จาก 0.94% ในไตรมาส 1ในดา้นนโยบายการเงิน ธนาคารแหง่ประเทศไทย (Bank of Thailand)
ยงัคงอตัราดอกเบีย้นโยบายไวท่ี้ 1.0% ในเดือนสิงหาคม 2569

พืน้ทีค้่าปลีกเกรด A ในย่านศูนยก์ลางการค้าหลัก (CRD) ยังคงทรงตวั
พืน้ท่ีคา้ปลีกเกรด A ในเขตศนูยก์ลางการคา้หลกัของกรุงเทพฯ (Central Retail District: CRD) ยงัคงอยูท่ี่
986,218 ตารางเมตร ในไตรมาส 3 ปี 2569 โดยไม่มีพืน้ท่ีคา้ปลีกเกรด A ใหม่เขา้สูต่ลาดในชว่งไตรมาส
ดงักลา่วโครงการคา้ปลีกใหมท่ี่คาดวา่จะเปิดใหบ้รกิารเป็นโครงการถดัไป ไดแ้ก่ Central Siam Square ซึ่งมี
พืน้ท่ีประมาณ 40,000 ตารางเมตร โดยปัจจบุนัคาดวา่จะเปิดด าเนินการใน ไตรมาส 2 ปี 2570 ในระยะตอ่ไป
ตลาดคา้ปลีกมีแนวโนม้ขยายตวัตอ่เน่ืองจากโครงการศนูยก์ารคา้ใหมห่ลายแหง่ท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันา โดย
ปัจจบุนัมีพืน้ท่ีคา้ปลีกรวม 576,276 ตารางเมตรจาก 13 โครงการ ท่ีก าลงัก่อสรา้ง และมีก าหนดทยอยเปิด
ใหบ้รกิารทั่วกรุงเทพมหานครในชว่งปี 2569 - 2573 จากพืน้ท่ีคา้ปลีกท่ีอยู่ระหวา่งพฒันาดงักลา่ว จ านวน
160,000 ตารางเมตร หรือคดิเป็น 27.8% ของพืน้ท่ีทัง้หมด จะตัง้อยูใ่นยา่นคา้ปลีกระดบัพรีเมียมของเขต
CRD

อัตราค่าเช่าทรงตัว ขณะทีอั่ตราพืน้ทีว่่างปรับลดลง
อตัราคา่เชา่เฉล่ียรายเดือนของพืน้ท่ีคา้ปลีกระดบัพรีเมียมในยา่นศนูยก์ลางการคา้หลกั (CRD) ยงัคงทรงตวัอยู่
ท่ี 3,769 บาทตอ่ตารางเมตร ในไตรมาส 3 ปี 2569 อตัราพืน้ท่ีวา่งโดยรวมของตลาดคา้ปลีกระดบัพรีเมียมใน
ยา่น CRD ลดลงมาอยูท่ี่ 3.63% ในไตรมาส 3 จาก 3.98% ในไตรมาส 2 ตลาดคา้ปลีกเกรด A ในยา่น CRD
ของกรุงเทพมหานครยงัคงมีความแข็งแกรง่โดยไดร้บัแรงสนบัสนนุจากความตอ้งการพืน้ท่ีของแบรนดล์กัชวัรีใน
ศนูยก์ารคา้ชัน้น าอยา่งตอ่เน่ือง ศนูยก์ารคา้ระดบัพรีเม่ียวอยา่ง SIAM PARAGON, CENTRALWORLD,
CENTRAL EMBASSY และ EMQUARTIER มีอตัราการเชา่เกือบ 100% ขอ้จ ากดัดา้นพืน้ท่ีคา้ปลีกท่ีเหลืออยู่
ก าลงัก่อใหเ้กิดการแขง่ขนัระหวา่งผูพ้ฒันาโครงการรายใหญ่เพ่ือรกัษาความสามารถในการแขง่ขนั ผูพ้ฒันา
ตา่งเรง่รบัมือกบัภาวะตลาดท่ีเริ่มอิ่มตวั โดยใหค้วามส าคญักบัการพฒันาโครงการท่ีเช่ือมตอ่กบัระบบขนสง่
มวลชน การสรา้งประสบการณก์ารจบัจา่ยท่ีแตกตา่ง และการปรบัปรุงหรือปรบัต าแหนง่ทางการตลาดเพ่ือ
รกัษาความไดเ้ปรียบทางการแขง่ขนั และคาดวา่อตัราการเชา่จะยงัคงอยูใ่นระดบัสงูตอ่ไป เน่ืองจากอปุทาน
ใหมใ่นยา่นศนูยก์ลางธุรกิจมีจ ากดั ขณะท่ีอตัราการเตบิโตของคา่เชา่มีแนวโนม้อยูใ่นระดบัปานกลาง

อตัราว่าง

การเปล่ียนแปลงของค่าเช่า

ค่าเช่าเฉล่ีย, ตรม.
(ค่าเช่าเฉลีย่ของศูนยก์ารคา้เกรด A ใน CRD)

ค่าเช่าเฉลี่ยและอัตราว่าง

พืน้ทีค้่าปลีกทีก่ าลังก่อสร้างในพืน้ที ่ CRD
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การขยายตวั GDP

อตัราเงินเฟอ้ของประเทศ

อตัราการว่างงาน

หมายเหตุ : สถติทิางเศรษฐกจิทีร่ายงานมกัจะแสดงผลของไตรมาส
ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ
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ข้อมูลภาพรวมตลาดพืน้ทีค้่าปลีก

©2026 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information contained within this report is gathered from multiple sources believed to be 

reliable, including reports commissioned by Cushman & Wakefield (“CWK”). This report is for informational purposes only and may contain 

errors or omissions; the report is presented without any warranty or representations as to its accuracy.

Nothing in this report should be construed as an indicator of the future performance of CWK’s securities.

You should not purchase or sell securities—of CWK or any other company—based on the views herein. CWK disclaims all liability for securities 

purchased or sold based on information herein, and by viewing this report, you waive all claims against CWK as well as against CWK’s affiliates, 

officers, directors, employees, agents, advisers and representatives arising out of the accuracy, completeness, adequacy or your use of the 

information herein.

กรุงเทพมหานคร
พืน้ท่ีคา้ปลีก ไตรมาสท่ี 3 2569

หมายเหตุ:
1. * สถติติลาดคา้ปลกีครอบคลมุเฉพาะศูนยก์ารคา้, หา้งสรรพสนิคา้ และคอมมูนติีม้อลลร์ะดบั เกรด A เท่านัน้
2. ** Central Retail District (CRD) หรอื ย่านศูนยก์ลางการคา้ปลกี ซ่ึงเป็นท าเลคา้ปลกีระดบัไพรม์ของกรุงเทพฯ ประกอบดว้ยพืน้ที ่สยาม, ราชประสงคแ์ละเพลนิจิต และพรอ้มพงษ์
3. 1 ดอลล่ารส์หรฐั / 32.256 บาท ณ วนัที ่22 กนัยายน 2569

โครงการพืน้ทีค้่าปลีกทีม่ีก าหนดแล้วเสร็จในปี 2569

โครงการพืน้ทีค้่าปลีกทีก่ าลังก่อสร้าง

A CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLICATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) is a leading global commercial real estate services firm for occupiers 

and investors with approximately 53,000 employees in over 350 offices and nearly 60 countries. In 2025, 

the firm reported revenue of $10.3 billion across its core service lines of Services, Leasing, Capital 

markets, and Valuation and other. Built around the belief that Better never settles, the firm receives 

numerous industry and business accolades for its award-winning culture. For additional information, visit 

www.cushmanwakefield.com.

โครงการ โซน ประเภท เจา้ของ / ผู้ประกอบการ พืน้ที ่(ตรม.) ก าหนดแล้วเสร็จ

Cloud 11 รอบเมืองชัน้ใน คอมมนิูตีม้อลล์ MQDC 71,000 Q3 2569

ท าเล
พืน้ทีค้่าปลีกรวม*

(ตรม.)
พืน้ทีว่่าง
(ตรม.)

อัตราว่างเฉลี่ย
(%)

พืน้ทีค้่าปลีกทีก่ าลังก่อสร้าง
(ตรม.)

ค่าเช่าเฉลี่ยพืน้ทีค้่าปลีกเกรด A ใน CRD

บาท / ตรม. / เดอืน US$ / ตรฟ. / เดอืน
สยาม 13,692 3.65% 40,000 3,488 $9.74 13,692
ราชประสงค ์& เพลินจิต 14,376 3.41% 120,000 3,738 $10.44 14,376
พรอ้มพงษ์ 7,740 4.07% 0 4,083 $11.41 7,740

สรุปพืน้ทีค้่าปลีกใน CRD 13,692 3.65% 40,000 3,488 $9.74 13,692

ศราวุธ ฑิฆะชน
นกัวเิคราะหว์จิยัอาวโุส
Tel: +66 8 5977 8987
sarawut.tik@cushwake.com

สุรเชษฐ กองชีพ
หวัหนา้ฝ่ายวจิยั และทีป่รกึษา
Tel: +66 8 6014 2828
surachet.kon@cushwake.com

โครงการ โซน ประเภท เจ้าของ / ผู้ประกอบการ พืน้ที ่(ตรม.) ก าหนดแล้วเสร็จ

Summit Tower ศนูยก์ลางคา้ปลีก คอมมนูิตีม้อลล์ Thai Summit Group 4,000 Q4 2569
The Central ชานเมือง ศนูยก์ารคา้ Central Group 152,000 Q4 2569
Live Ramintra ชานเมือง คอมมนูิตีม้อลล์ J Lifestyle Center 10,000 Q4 2569
Portobello Mall 
Chaengwattana

ชานเมือง คอมมนูิตีม้อลล์ One Origin 3,000 Q4 2569

AIA Connect รอบเมืองชัน้ใน พืน้ท่ีคา้ปลีกสนบัสนนุ AIA 5,000 Q1 2570
TCC Verngnakornkhasem รอบเมืองชัน้ใน พืน้ท่ีคา้ปลีกสนบัสนนุ TCC Group 25,202 Q1 2570
Boonmitr Silom Tower รอบเมืองชัน้ใน พืน้ท่ีคา้ปลีกสนบัสนนุ Penta Business 1,702 Q1 2570
CenTRal cENtrAL ศนูยก์ลางคา้ปลีก ศนูยก์ารคา้ Central Group 40,000 Q2 2570
The New Central Rama 9 รอบเมืองชัน้ใน ศนูยก์ารคา้ Central Group 34,000 Q4 2570
Bangkok Mall ชานเมือง ศนูยก์ารคา้ The Mall Group 80,000 Q4 2570
Platinum Palais รอบเมืองชัน้ใน พืน้ท่ีคา้ปลีกสนบัสนนุ The Platinum 30,000 Q4 2571
Central Embassy 2 ศนูยก์ลางคา้ปลีก ศนูยก์ารคา้ Central Group 120,000 Q4 2572
The Mall Lifestyle 
Ramkhamhaeng

ชานเมือง ศนูยก์ารคา้ The Mall Group 70,000 Q4 2572

WellEra รอบเมืองชัน้ใน พืน้ท่ีคา้ปลีกสนบัสนนุ BDMS Silver 1,372 Q4 2573

http://www.cushmanwakefield.com/
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