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NGUON CUNG: KHONG CO DU AN MOI1, TONG NGUON CUNG DUY TRi ON PINH

Trong Q3/2026, thi trwérng van phong TP.HCM khéng ghi nhan ngudn cung méi, gitr tbng dién
tich cho thué thuan én dinh & khoang 1,75 triéu m2 NLA. Co cau ngudn cung khéng thay dbi,
v&i Hang A dat khoang 651 nghin m? va Hang B dat khoang 1,10 triéu m? NLA. Viéc khéng c6
dw an méi gia nhap thi trwéng gitp han ché ap lwc bd sung dién tich tréng, tao diéu kién dé
cac tda nha hién hivu cai thién céng suét cho thué.

NGUON CAU: CAI THIEN ON BINH O’ CA HAI PHAN KHUC

Ty 1& l4p day toan thi trudng dat 91,2%, tang 0,4 dpt theo quy va 1,7 dpt theo nam, danh dau
quy cai thién thir ba lién tiép. Hang B tiép tuc gitr cong suat cao nhat véi 92,0% (+0,5 dpt QoQ;
+0,6 dpt YoY), nh& sw can bang gitra chat lwong mat bang va chi phi thué. Hang A dat 89,8%
(+0,3 dpt QoQ) nhwng ghi nhan mirc cai thién theo ndm vwot tréi véi 3,6 dpt. Két qua nay phan
I&n dén tir chinh sach gia linh hoat ctia chi tda nha, giup doanh nghiép c6 co héi nang hang
van phong véi mire chi phi hop ly hon. Nhin chung, mirc téang theo quy & ca hai phan khic con
vira phai. Dién tich trdng dang dwoc hap thu dan, chd yéu tir nhu cau dich chuyén va nang
cép, trong khi ké hoach mé& réng quy mé van phong clia doanh nghiép van than trong.

GIA THUE: PIEU CHINH NHE TRONG BOI CANH TY LE LAP PAY CAI THIEN

Gia thué binh quan dat 1,06 triéu VND/m?/thang, giam 1,0% theo quy va 3,7% theo nam. Hang
A gidm manh nhét, con 1,38 triéu VNB/m?thang (-1,5% QoQ; -5,6% YoY), phan anh canh
tranh gay gat gitra cac tda nha hién hiru trong viéc thu hat va gitr chan khach thué. Gia thué
Hang B gan nhu di ngang & mirc 870 nghin VNB/m?/thang (-0,3% QoQ; -1,3% YoY). Ty I& 14ap
day tang trong khi gia thué gidm cho thay nhu cau thué chwa di manh dé hé tro tang gia trén
dién réng. Cha tda nha dang wu tién cdng suat va dong tién 6n dinh, con khach thué ngay cang
can nhac ky téng chi phi st dung khi lwa chon mat bang.

TRIEN VONG: NGUON CUNG MO’ RONG NGOAI TRUNG TAM, CANH TRANH GIA TANG
Thi trwéng dw kién bd sung khoang 430.000 m? NLA trong giai doan 2026—2030, twong dwong
khoang 24% téng ngudn cung hién hiru. Phan I&n ngudn cung méi ndm ngoai khu trung tam,
v&i khu Péng chiém 50% va khu Nam chiém 22%, trong khi khu trung tdm chi chiém 28%. Xu
hwéng nay sé mé rong lwa chon vé vi tri va ngan sach thué, ddng thei khuyén khich doanh
nghiép dich chuyén sang cac khu vuc méi.

Tuy nhién, néu nhu cau mé réng dién tich van han ché, lwong ngudn cung I&n cé thé kéo dai
thei gian lap day, dac biét tai khu Dong va khu Nam, ddng thei tiép tuc gay ap lwe én gia thué.
Kha ndng canh tranh clia dw an mé&i sé phu thudc vao két néi giao théng, chat lwong van hanh,
tién ich va mirc gia phu hop. V6&i cac tda nha hién hiru, nang cap dich vu va diéu chinh chinh
sach thué sé la yéu t6 then chét dé git» chan khach thué trwéc yéu cau ngay cang chon loc clia
doanh nghiép.
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T4t ¢ gid thué da bao gébm phi dich vu va chura bao gébm VAT
USD/VND = 26.250 tinh dén Q3 2026

Gia thué duoc niém yét bang VND c6 thé thay déi tuy theo ty gia hoi dodi hién hanh tai thdi diém
ky két hop dong thué.
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NGUON CUNG: HOAT BONG PHAT TRIEN HAN CHE GI NGUON CUNG ON PINH

Khéng c6 dw an van phong méi nao hoan thanh tai Binh Dwong hay BR-VT trong Q3 2026, glu’ téng
ngudn cung van phong khéng déi & mirc khoang 54.586 m>. Trong do, tdng ngudn cung cia Binh
Dwong duy tri & mirc 37.121 m?, con BR-VT dat 17.465 m2. Viéc thiéu vang cac dw an mai phan anh
giai doan phat trién ban dau cda cac thi trwéng nay, noi ting trwdng ngudn cung van & mdrc khiém tén
S0 V@i cac do thi clra ngd da phat trién nhw TP.HCM.

NGUON CAU: CAC THI TRUONG VE TINH TIEP TUC GIA TANG BONG LUC

Ty lé 1ap day tai Binh Dwong dat 83,3% trong quy, tang 0,6 dpt so v&i quy trwéc va 12,9 dpt so véi clng
ky. Pa tang 6n dinh nay khdng dinh vai trd ngay cang ré nét ciia Binh Dwong nhw mét thi trwéng van
phong vé tinh, dwoc hé tro bdi nhu cau lan tda tir hé sinh thai cong nghiép va san xuat quy mé Ién trong
khu vue.

BR-VT ghi nhan murc cai thién an twong hon, voi ty 1é 1ap day dat 93,7%, tdng 5,8 dpt theo quy va 14,3
dpt theo ndm. Nhu cau thué chi yéu dén tir cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuc héa dau, cang
bién va logistics quanh cum cang Cai Mép — Thi Vai.

GIA THUE: PHAN HOA THEO MUC PO PHAT TRIEN CUA THI TRUWONG

Gia thué binh quan cida ca hai thi trwéng déu gidm nhe 0,4% theo quy, cho thay du ty Ié l1ap day cai
thién, chi dau tw van chwa day gia trong ngan han.

Tai Binh Dwong, gia thué dat 530 nghin VND/m?/thang, tdng 20,1% theo ndm, cao gan gap ddi BR-VT.
Mirc gia nay phan anh thi trwéng van phong phat trién hon, véi nhiéu doanh nghiép quy mé Ién va hé
sinh thai kinh doanh hoan thién hon. Binh Dwong vi vay tiép tuc thu hut cac khach thué can maéi trwong
lam viéc chéat lwong trong mét trung tdm cdng nghiép — thwong mai dang mé rong.

BR-VT gil gia thué & marc 274 nghin VND/m?/thang, tang 3,4% theo nam. Mat bang gia canh tranh tiép
tuc la loi thé trong viéc thu hat cac doanh nghiép chu trong téi wu chi phi, dac biét la cac don vi phuc vu
cang bién, logistics, ndng lwong va cong nghiép. Dang cha y, BR-VT cé ty |é |Ap day cao hon nhwng gia
thué thap hon dang ké, cho thay hai thi trwéng dang phuc vu cac nhém khach thué khac nhau.

TRIEN VONG: FDI VA CONG NGHIEP TIEP TUC LA BE BO' CHO NHU CAU VAN PHONG

Thi trwdng van phong Binh Dwong va BRVT dwoc ky vong tiép tuc hwéng lgi tir dong vén FDI va hoat
dong san xuét, logistics. Nhu cau chi yéu dén tlr doanh nghiép san xuét, céng nghiép va FDI can van
phong diéu hanh gan nha may, khu céng nghiép va cang bién. Nhé d6, hai thi trwérng nay sé tiép tuc gil
vai tro trung tdm van hanh ctia doanh nghiép céng nghiép trong vung.

Tuy nhién, giao dich hién chd yéu la dich chuyén, gia han hoac diéu chinh dién tich, nén chi dau tw sé
wu tién gitr chan khach thué hon la tang gia. Trong bdi canh nguén cung twong lai han ché, cac tda nha
co i tri két noi tot va van hanh chuyén nghiép sé gitr loi thé. Dv &n méi can canh tranh bang giao
théng, tién ich va mirc gia hop ly, con téa nha hién hiru can nang cap dich vu va linh hoat chinh sach
thué dé dap (rng yéu cau ngay cang chon loc clia khach thué.

NGUON CUNG HIEN HO'U TicH LOY, Q3 2026

= Binh Dwong

= Ba Ria - Viing Tau

HIEU SUAT TH| TRUONG Q3 2026

600 - - 100%
500 + L 80%
2
“© 400 A
s - 60%
£
Q 300 - .
- 40%
200 |
100 - - 20%
0 - ; ; - 0%
2025Q3  2025Q4  2026Q1 2026Q2  2026Q3
mmm Binh Duong_ Ty & 14p day mmm BR-VT_Ty |& l&4p day

= Binh Dwong_Gia thué trung binh ====BR-VT_Gia thué trung binh

Ngudn: Cushman & Wakefield Research, Vietnam
T4t c3 gia thué da bao gém phi dich vu va chura bao gdm VAT
USD/VND = 26.250 tinh dén Q3 2026

Gia thue duoc niém yét bang VIND cé thé thay déi tuy theo ty gia hbi doéi hién hanh tai thoi diém ky két
hop dbng thué.
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NGUON CUNG MO1 (M2)  “UONGHAP THUTHUAN  TONG NGUON CUNG TY LE LAP DAY (%) GIA THUE TRUNG BiNH

(M2) (M2) (VND/M2/THANG)
Hang B Hang A Hang B
2026 0 7.597 1.754.855
Q3 2026 0 7.597 1.754.855 89,8% 92,0% VND 1.377.000 VND 870.000
Theo quy 4> 0% V46,3% <> 0% A 0,3 ppts A 0,5 ppts V¥ 1,5% v¥0,3%
Theo nam v V83% A2,0% A 3,6 ppts A 0,6 ppts ¥ 5,6% v¥1,3%

Nguén: Cushman & Wakefield Research, Vietnam
T4t ca gia thué da bao gébm phi dich vu va chwa bao gém VAT
USD/VND = 26.250 tinh dén Q3 2026

Gié thué duwoc niém yét bang VND c6 thé thay dbi tuy theo ty gia héi doai hién hanh tai thoi diém ky két hop déng thué KHU VU'C
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DU AN TUONG LAI NOI BAT Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) I3 mét trong nhirng cong ty dich vu bét dong san Ion nhét thé gici, mang lai gi tri tét
nhat cho khach hang, v&i khodng 53.000 nhan vién tai hon 350 vén phong va gan 60 qudc gia. Ndm 2025, cong ty dat
doanh thu 10,3 ty USD tir cac dich vu bat ddng san cbt 16i bao gdm Tw van chién lwgc, Tw van cho thué, Thi trweng vén,
Tham dinh gia va cac dich vu khac. Bwoc xay dwng dwa trén niém tin ring nhirng chuan muc tét hon khong dén tir viec
chép nhan thuc tai, cong ty da nhan dwoc nhiéu giai thwéng trong nganh va gidi kinh doanh, ghi nhan van héa doanh
nghiép xuét sac ctia minh. D& tim hiéu thém, hay truy cap www.cushmanwakefield.com.

KHU vyC CHU PAU TV NFA (m2) DY KIEN HOAN THANH

The Kross Quan 1 Trung Viét 31.948 2026F

Hongfu Plaza Quan7 Hongfu 28.553 2026F ©2026 Cushman & Wakefield. Moi quyén dwoc bao Iwu. Thong tin trong bao cao nay dwoc thu thap tir nhiéu ngudn dwoc

Millennial Tower Quén 7 UOA Group 41.752 2027F cho la dang ,tin cay, bao gém cé(f bao cao dwoc L’Jquuyén clia Cushman & Wakefield (“CWK”). Bé'o cao nay chi nham muc

UOA Tower lll Quén 3 UOA Group 25413 2028F chh Fun% c'ap tho'ng tlr? va f:o tl‘fe chtra 16i hoac thiéu sét; bao cao dwoc trinh bay ma khéng cé bat ky bao dam hoac tuyén

. bd nao veé tinh chinh xac cua né.

Saigon Centre 3 Quan 1 Keppel 20.000 2029F

UOB Plaza Quén 1 uoB Group 27.500 2029F Khoéng ¢6 ndi dung nao trong bao cao nay dwoc hiéu l1a chi bao vé hiéu suét twong lai ctia chirng khoan CWK. Ban khéng
nén mua hodc ban chirng khoan - clia CWK hoac bat ky cong ty nao khac - dwa trén quan diém tai day. CWK tir chdi moi
trach nhiém déi véi chirng khoan dwoc mua hodc ban dwa trén thong tin trong bao céo nay. Bing cach xem bao céo nay,

) . . ) i ban tir bé moi khiéu nai déi véi CWK ciing nhw céc chi nhanh, can bd, gidam déc, nhan vién, dai ly, cb van va dai dién ctia
Chu y: Théng tin duoc cung cap co thé thay doi/cap nhét tuy thubc vao ké hoach cta chi dau tuw trong tuong lai. CWK phét sinh tir tinh chinh xac, day di hodc viéc ban st dung théng tin tai day.
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Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) la mét trong nhitng cong ty dich vu bat déng san lén nhat thé gi¢i, mang lai gia tri tét nhat cho khach hang, véi khoang 53.000 nhan vién tai hon 350 van phong va gan 60 quéc gia.
Nam 2025, céng ty dat doanh thu 10,3 ty USD tir cac dich vu bat dong san cét 16i bao gom Tw van chién lwgc, Tu van cho thué, Thij truong vén, Tham dinh gid va cac dich vu khac. Puoc xay dung dya trén niém tin rang
nhirtng chuan muyc tét hon khéng dén tir viéc chap nhan thuc tai, cdng ty da nhan dugc nhiéu giadi thuéng trong nganh va giéi kinh doanh, ghi nhan van héa doanh nghiép xuat sdc ciaa minh. Dé tim hiéu thém, hay truy cap




