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เศรษฐกจิไทยขยายตัวในอัตราทีช่ะลอลง
เศรษฐกิจไทยขยายตวั 1.9% ในไตรมาส 2 ปี 2569 (Q2 2026) ชะลอลงจากการเติบโต 2.8% ในไตรมาส 1 ปี
2569 (Q1 2026) โดยปัจจยัหลกัมาจากการชะลอตวัของภาคการผลิต กิจกรรมการก่อสรา้งภายในประเทศ
กิจกรรมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการท่องเท่ียว รวมถึงภาคการคา้สง่และคา้ปลีกรฐับาลไดป้รบัประมาณการการเติบโต
ทางเศรษฐกิจ (GDP) ของประเทศไทยส าหรบัปี 2569 โดยคาดวา่จะขยายตวัอยูใ่นช่วง 2.0% - 2.5% หรือมีคา่
กลางท่ี 2.2%อตัราเงินเฟ้อในไตรมาส 2 ปี 2569 อยูท่ี่ 2.7% เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน (Y-O-Y)
เพิ่มขึน้จาก -0.54% Y-O-Y ในไตรมาส 1 ปี 2569ขณะท่ีอตัราการวา่งงานปรบัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยมาอยูท่ี่ 0.95%
ในไตรมาส 2 จาก 0.94% ในไตรมาส 1ในดา้นนโยบายการเงิน ธนาคารแหง่ประเทศไทย (BANK OF
THAILAND) ยงัคงอตัราดอกเบีย้นโยบายไวท่ี้ 1.0% ในเดือนสิงหาคม 2569

พืน้ทีว่่างของโรงงานและคลังสินค้าปรับตัวลดลง
พืน้ท่ีรวมของนิคมอตุสาหกรรมพรอ้มขาย (SERVICED INDUSTRIAL LAND PLOTS: SILPS) ยงัคงทรงตวัอยู่
ท่ี 222,388 ไร่ ในไตรมาส 3 ปี 2569 อตัราวา่งของ SILPS ลดลงมาอยูท่ี่ 5.49% ในไตรมาส 3 จาก 5.73% ใน
ไตรมาส 2 ขณะท่ีราคาเฉล่ียท่ีดนิในนิคมอตุสาหกรรมปรบัเพิ่มขึน้เป็น 8.65 ลา้นบาทตอ่ไร่ จาก 8.40 ลา้นบาท
ตอ่ไรใ่นไตรมาสก่อน และในอนาคตมีอปุทาน SILPS ท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาและก่อสรา้งอีก 20,286 ไร่
ส  าหรบัตลาดโรงงานและคลงัสินคา้ส าเรจ็รูปใหเ้ชา่ไมมี่อปุทานใหมเ่ขา้สูต่ลาดประเทศไทยในไตรมาส 3 พืน้ท่ี
รวมของโรงงานส าเรจ็รูป (READY BUILT FACTORIES: RBFS) ยงัคงอยูท่ี่ 3.42 ลา้นตารางเมตร และอตัรา
วา่งของ RBFS ลดลงมาอยู่ท่ี 9.95% ในไตรมาส 3 จาก 10.45% ในไตรมาส 2 ในส่วนของคลงัสินคา้ส าเรจ็รูป
(READY BUILT WAREHOUSES: RBWS) พืน้ท่ีรวมยงัคงอยูท่ี่ 6.05 ลา้นตารางเมตร ขณะท่ีอตัราพืน้ท่ีวา่ง
โดยรวมของ RBWS ลดลงมาอยูท่ี่ 13.55% ในไตรมาส 3 จาก 14.72% ในไตรมาสก่อนหนา้

ค่าเช่าโรงงานและคลังสินค้าทรงตัว
คา่เชา่เฉล่ียของโรงงานส าเร็จรูปยงัคงทรงตวัอยูท่ี่ 196 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือนในไตรมาส 3 ขณะท่ีคา่เชา่
เฉล่ียของคลงัสินคา้ส าเรจ็รูปยงัคงไมเ่ปล่ียนแปลงเชน่กนั โดยอยูท่ี่ 160 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือนในไตรมาส
นี้ ตลาดอสงัหารมิทรพัยภ์าคอตุสาหกรรมของประเทศไทยยงัคงแข็งแกรง่ตอ่เน่ือง โดยไดร้บัแรงสนบัสนนุจาก
กิจกรรมการผลิตท่ีด าเนินไปอยา่งตอ่เน่ือง การกระจายหว่งโซอ่ปุทาน และความตอ้งการพืน้ท่ีจาก
ผูป้ระกอบการดา้นโลจิสติกสท่ี์เพิ่มขึน้ อตัราการเชา่พืน้ท่ีจงึปรบัตวัดีขึน้ทัง้ในกลุม่โรงงานและคลงัสินคา้ สง่ผล
ใหเ้กิดแรงกดดนัตอ่อตัราคา่เชา่ในทิศทางขาขึน้ส าหรบัแนวโนม้ในชว่งท่ีเหลือของปี ตลาดเชา่โรงงานก าลงั
เผชิญกบัขอ้จ ากดัดา้นการพฒันาโครงการใหม่ ขณะท่ีการเตบิโตของอปุทานคลงัสินคา้ยงัคงอยู่ในระดบัท่ี
สามารถรองรบัไดเ้ม่ือเทียบกบัระดบัความตอ้งการในปัจจบุนั และคาดวา่อตัราพืน้ท่ีวา่งจะยงัคงอยูใ่นระดบัต ่า
เน่ืองจากผูพ้ฒันาโครงการยงัคงใชค้วามระมดัระวงัในการเปิดตวัโครงการใหม่ อปุสงคมี์แนวโนม้อยู่ในทิศ
ทางบวก โดยไดร้บัแรงสนบัสนนุจากการกระจายฐานการผลิตไปยงัประเทศตา่ง ๆ ในเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้
การลงทนุโดยตรงจากตา่งประเทศท่ียงัคงด าเนินตอ่เน่ือง การเพิ่มระดบัสินคา้คงคลงัของผูผ้ลิต ความตอ้งการ
พืน้ท่ีเพ่ือรองรบัธุรกิจอีคอมเมิรซ์ และการขยายตวัของเครือขา่ยโลจิสตกิสแ์ละการกระจายสินคา้อยา่งตอ่เน่ือง

ภาพรวมตลาด
YoY

เปล่ียนแปลง ภาพรวม

อุตสาหกรรมและโลจิสติกส์ ไตรมาสที่ 3 2569
ประเทศไทย

ค่าเช่าเฉล่ียของคลังสินค้าและโรงงานส าเร็จรูป

ราคาขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรม และอัตราว่างเฉล่ีย

ตัวชี้วัดทางเศรษฐกิจ (Q2)

การขยายตวั GDP

อตัราเงินเฟอ้ของประเทศ

อตัราการว่างงาน

หมายเหตุ : สถติทิางเศรษฐกจิทีร่ายงานมกัจะแสดงผลของไตรมาส
ก่อนหนา้ เนือ่งจากขอ้มูลของไตรมาสปัจจุบนัจะยงัไม่ถูกเผยแพร่อย่าง
นอ้ย 3 เดอืนหลงัจากสิน้สดุไตรมาสนัน้
ทีม่า:  ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาติ

YoY
เปล่ียนแปลง ภาพรวม

ราคาท่ีดินในนิคมอตุสาหกรรม (บาท / ไร)่

ค่าเช่าโรงงานส าเรจ็รูป (บาท / ตรม. /เดือน)

ค่าเช่าคลงัสินคา้ส าเรจ็รูป (บาท / ตรท. / เดือน)
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0.95%
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หมายเหตุ:
1. โซนภาคกลาง – อยธุยา, กรุงเทพฯ, ปทมุธาน,ี สระบรุ;ี ภาคตะวนัออก – ฉะเชิงเทรา, ชลบรุ,ี สมทุรปราการ; ชายทะเลตะวนัออก – แหลมฉบงั, ระยอง
2. ค่าเช่าเฉลีย่ไม่รวมค่าบรกิาร
3. 1 ดอลล่ารส์หรฐั / 32.931 บาท ณ วนัที ่22 มิถนุายน 2569

ข้อมูลภาพรวมตลาดอุตสาหกรรม

ศราวุธ ฑิฆะชน
นกัวเิคราะหว์จิยัอาวโุส
Tel: +66 8 5977 8987
sarawut.tik@cushwake.com

สุรเชษฐ กองชีพ
หวัหนา้ฝ่ายวจิยั และทีป่รกึษา
Tel: +66 8 6014 2828
surachet.kon@cushwake.com
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ประเทศไทย
อตุสาหกรรมและโลจิสติกส ์ไตรมาสท่ี 3 2569

นิคมอุตสาหกรรมทีเ่ปิดใหบ้ริการแล้วในปี 2569

นิคมอุตสาหกรรมทีม่กี าหนดเปิดใหบ้ริการในอนาคต

โครงการ ผู้ประกอบการ โซน พืน้ที่
(ไร่)

ช่วงเวลาทีเ่ปิด
ให้บริการ

นิคมอตุสาหกรรม WHA Eastern Seaboard 2 
(ESIE 2) Phase 2

WHA Industrial Development ทา่เรือภาคตะวนัออก 600 Q1 2569

โครงการ ผู้ประกอบการ โซน
พืน้ที่
(ไร่)

ปีทีค่าดว่าจะเปิด
ให้บริการ

Rojana Ayutthaya Phase 10 Rojana Industrial Park PLC ภาคกลาง 2,296 Q4 2569

ARAYA
Frasers Property (Thailand) PLC, 
Rojana, Asia Industrial Estate

ภาคตะวนัออก 1,700 Q4 2569

Amata City Rayong 2 (หนองละลอก) AMATA Corporation ทา่เรือภาคตะวนัออก 1,547 Q4 2569
Amata City Chonburi 2 (บา้นบงึ) AMATA Corporation ภาคตะวนัออก 2,213 Q4 2569
นิคมอตุสาหกรรม TFD 2 (สว่นตอ่ขยาย) JCK International PLC ภาคตะวนัออก 1,240 Q4 2569
นิคมอตุสาหกรรม WHA Eastern Seaboard 5 
(ESIE 5)

WHA Industrial Development ทา่เรือภาคตะวนัออก 6,490 Q1 2570

WHA Saraburi Industrial Land 2 (SIL 2) WHA Industrial Development ภาคกลาง 2400 Q4 2570
Frasers Property Nong Suea Chang Chonburi Frasers Property (Thailand) PLC ภาคตะวนัออก 2,400 N/A

โซน
พืน้ทีร่วม
(ตรม.)

พืน้ทีว่่าง
(ตรม.)

อัตราว่างเฉล่ีย
ค่าเช่าเฉล่ีย

(บาท / ตรม. / เดอืน)
ค่าเช่าเฉล่ีย

(USD / ตรฟ. / เดอืน)

โรงงานส าเร็จรูป
กาคกลาง 614,669 35,707 5.99% 176 $0.50
ภาคตะวนัออก 1,878,921 283,928 15.00% 207 $0.58
ทา่เรือภาคตะวนัออก 923,233 37,306 4.61% 219 $0.62
รวมโรงงานส าเร็จรูป 3,416,822 356,942 10.45% 196 $0.55
คลงัสินคา้ส าเรจ็รูป
กาคกลาง 881,497 98,252 11.15% 150 $0.42
ภาคตะวนัออก 3,563,734 575,158 16.14% 168 $0.47
ทา่เรือภาคตะวนัออก 1,601,962 216,923 13.54% 169 $0.48
รวมคลังสินค้าส าเร็จรูป 6,047,193 890,332 14.72% 160 $0.45

พงษพ์ันธ ์พลอยเพ็ชร
หวัหนา้ฝ่ายโลจิสตกิส์ และอตุสาหกรรม
Tel: +66 8 0654 7959
Phongphan.phl@cushwake.com

http://www.cushmanwakefield.com/
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