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EKONOMIA: STABILNY WZROST GOSPODARCZY, PRESJA INFLACYJNA ROSNIE

W drugim kwartale 2026 roku PKB Polski wzrdst o 3,9% rok do roku, co oznaczato przyspieszenie wzgledem poczatku roku i potwierdzito
utrzymujaca sie odpornosé krajowej gospodarki na tle Europy. Inflacja w Polsce wzrosta we wrzesniu do 4,0% r/r, co stanowi najwyzszy odczyt od
czerwca 2025 roku. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw wzrosto w sierpniu nominalnie o 5,6% r/r, do 9 259,5
zt, wspierajgc aktywnos$é konsumentdw, przy wzroscie sprzedazy detalicznej o 3,8% r/r.

PODAZ: 2026 ROK MOZE ZAKONCZYC SIE NAJWYZSZA PODAZA OD PONAD DEKADY

W trzecim kwartale 2026 roku na polski rynek handlowy trafito okoto 132 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni handlowej. W sumie od poczatku
roku oddato sie ok. 350 tys. mkw. powierzchni. Statystyki podazy obejmujg obiekty o powierzchni powyzej 5000 mkw. GLA i uwzgledniajg nowe
budynki, ale takze rozbudowy i przebudowy.

Zgodnie z trendem obserwowanym w ostatnich latach, nowg podaz zdominowaty parki handlowe. Wsréd najwiekszych obiektow oddanych do
uzytku w trzecim kwartale znalazty sie OTO Park w Siemianowicach Slaskich (20,5 tys. mkw. GLA), park handlowy S1w Rybniku (19,5 tys. mkw.
GLA) oraz Park Handlowy Ku Stoncu w Szczecinie (14,5 tys. mkw. GLA). Istotng czes¢ aktywnosci deweloperskiej stanowity rowniez rozbudowy
istniejgcych obiektdéw, odpowiadajgce za 31% powierzchni dostarczonej w lll kwartale. Aktywnos¢ podazowa moze wyraznie przyspieszy¢ pod
koniec roku. Zgodnie z zapowiedziami deweloperow, w IV kwartale do uzytku moze zosta¢ oddane nawet okoto 300 tys. mkw. nowej powierzchni,
CO oznaczatoby, ze tgczna podaz w catym 2026 roku przekroczy 600 tys. mkw.

Catkowita nowoczesna powierzchnia handlowa w Polsce siega obecnie ok. 17,5 min mkw. GLA.

760 TYS. MKW. NOWEJ POWIERZCHNI W BUDOWIE

Obecnie w budowie znajduje sie ok. 760 tys. mkw. GLA nowoczesnej powierzchni handlowej. Najwiekszymi realizowanymi projektami sq Park
Handlowy Redkom w Tarnowie (35 000 mkw.), BIG Pita (24 OO0 mkw.) oraz Aura Park Szczecinek (23 400 mkw.). Aktywnos¢ deweloperska

pozostaje w znacznym stopniu skoncentrowana na mniejszych rynkach, a 63% powierzchni bedacej obecnie w budowie przypada na miasta

ponizej 100 tys. mieszkancow, potozone poza gtdwnymi aglomeracjami.

PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY POWIERZCHNIA HANDLOWA W BUDOWIE
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Zrédfo: Cushman & Wakefield, p-prognoza * Na wykresie uwzgledniono otwarcia i zamkniecia obiektéw Zrédto: Cushman & Wakefield

Better never settles © 2026 Cushman & Wakefield



RYNEK HANDLOWY

1l KW. 2026
POPYT: KOLEJNE MARKI DEBIUTUJA NA POLSKIM RYNKU W TRZECIM KWARTALE SPRZEDAZ DETALICZNA
W trzecim kwartale 2026 roku na polskim rynku handlowym rozpoczeto dziatalno$é stacjonarng osiem (ZMIANA % R/R; W CENACH STALYCH)
marek, z czego az piec reprezentuje sektor modowy. Wsrdd nich znalazty sie: kay/day i Kappahl baby 10%
(szwedzkie marki Grupy Kappahl), Beverly Hills Polo Club (amerykariska marka modowa), VILA (dunska 8.7%
marka modowa), Coosh (ukrainska marka odziezowa), Etnika (marka z ZEA oferujgca meble i artykuty 8%
wyposazenia wnetrz), a takze polskie ShockPrice, powracajgce na rynek z formatem sklepow off-price, oraz 6.4% 6.2%
Selsey (polska marka meblowa, debiutujgca w kanale stacjonarnym). 6% 5.4% 5.3% So%
. . 4.4%
SPRZEDAZ DETALICZNA: STABILNY WZROST SPRZEDAZY WSPIERANY PRZEZ KLUCZOWE 254 3.9% 3.8%
KATEGORIE DLA CENTROW HANDLOWYCH 3.1% 3.0%
Dane za trzeci kwartat 2026 roku wskazujg na utrzymanie dodatniej i stabilnej dynamiki sprzedazy 2% 1.3%
detalicznej. W sierpniu sprzedaz w cenach statych wzrosta o 3,8% r/r, co potwierdza odpornosé¢ konsumpcji I I I
prywatnej pomimo utrzymujgcej sie ostroznosci czesci gospodarstw domowych. 0%
rz Paz

Sierpniowe dane pokazujg korzystne wyniki w kilku kluczowych dla centréw handlowych kategoriach
sprzedazy, przy jednoczesnym ostabieniu sprzedazy odziezy i obuwia. W sierpniu silny wzrost sprzedazy
odnotowano w segmentach Meble, RTV i AGD (+10,6% r/r) oraz Farmaceutyki, kosmetyki i sprzet
ortopedyczny (+6,2% r/r). Dodatnig dynamike utrzymata réwniez kategoria Prasa, ksigzki i pozostata
sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach (+2,7% r/r). Jednoczesnie pogtebit sie spadek sprzedazy

. . L . . .. -6%
w segmencie Tekstylia, odziez i obuwie (-2,7% r/r), po spadku o 1,7% r/r odnotowanym miesigc wczesniej, m Poprzedni rok m Wrzesieri 2025 - Sierpier 2026
wskazujac na utrzymujacg sie ostroznos¢ konsumentow w zakresie wydatkdw uznaniowych.

-2%

-4%

Poza segmentem tekstyliow, odziezy i obuwia, wszystkie gtowne kategorie sprzedazy detalicznej

odnotowaty dodatnig dynamike w sierpniu, potwierdzajac pozytywne tendencje w konsumpcji i sprzyjajace BIEiACY | WYPRZEDZAJACY WSKAZNIK UFNOSCI KONSUMENCKIEJ

warunki dla wiekszosci najemcow centrow handlowych. 2018-2026

WSKAZNIK UFNOSCI KONSUMENCKIEJ: NASTROJE KONSUMENTOW BEZ WYRAZNEGO 20

PRZELOMU o

Najnowsze dane za wrzesien 2026 roku wskazujg na nieznaczng poprawe nastrojow konsumenckich.

Biezgcy wskaznik ufnosci konsumenckiej (BWUK) wzrdst do -10,8, odrabiajgc niewielkie pogorszenie 0

odnotowane w sierpniu. Jednoczesnie wyprzedzajgcy wskaznik ufnosci konsumenckiej (WWUK) wynidst - 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
7,9, utrzymujgac sie na zblizonym poziomie od poczatku lata, co wskazuje na stabilizacje oczekiwan -10

konsumentow, bez sygnatdéw dalszej, wyraznej poprawy nastrojow. Ny

Struktura wskaznikow sugeruje, ze gospodarstwa domowe dobrze oceniajg swojg obecng sytuacje 20 \".

finansowgq (31,2) oraz mozliwosci dokonywania wiekszych zakupow (-1,6), jednak ostrozniej postrzegaja 30 V

perspektywy wtasnych finansow (-4,7) i krajowej gospodarki (-17,7). Taki uktad wskaznikdw sugeruje, ze

relatywnie dobra kondycja finansowa gospodarstw domowych nadal wspiera konsumpcje, jednak 40

niepewnosc¢ dotyczaca przysztej sytuacji finansowej i gospodarczej moze sktania¢ konsumentow do

bardziej selektywnego podejscia do wydatkow. 50 = B\WUK WWUK

Nastroje polskich konsumentéw pozostajg nieco lepsze niz srednio w Europie. Wedtug danych Eurostatu, )
we wrzeséniu 2026 roku wskaznik ufnosci konsumenckiej wynidst -14 dla Polski, wobec -15,6 dla Unii Zrodfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS
Europejskiej i -16,4 dla strefy euro.
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RYNEK HANDLOWY
ODWIEDZALNOSC | OBROTY: STABILNY RUCH KLIENTOW WSPIERA WZROST SPRZEDAZY I KW. 2026

Odwiedzalnos¢ ceontrow handlowych w rie5|e §tyczen—5|erp|en 2026 roku pozgsta%a'praktycznle ng p'OZ,IOTT.Ne ublleg’rego ODWIEDZALNOSCE CENTROW HANDLOWYCH
roku, rosngc o 0,8% rok do roku. Na wyniku analizowanego okresu w dalszym ciggu cigzyt staby kwiecien, kiedy liczba R

odwiedzin spadta o 5,7% r/r. Sytuacja ulegta poprawie w kolejnych miesigcach - w maju odnotowano wzrost (SREDNIA LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA 1 CENTRUM;
odwiedzalnosci o0 0,7%, a w czerwcu o 5,0% rok do roku. Dodatnia dynamika utrzymata sie takze w miesigcach W TYSIACACH)

wakacyjnych, kiedy liczba odwiedzin wzrosta o 1,5% w lipcu oraz 1,0% w sierpniu, co pozwolito zrekompensowac

wczesniejsze spadki i utrzymac stabilny poziom ruchu w centrach handlowych. 550

Srednie obroty przypadajace na jedno centrum handlowe w okresie styczen-sierpiers 2026 roku byty o blisko 5% wyzsze 500

niz rok wczesniej, potwierdzajac utrzymujaca sie odpornos¢ konsumpcji pomimo bardziej wymagajgcego otoczenia

rynkowego. Staby wynik odnotowany w kwietniu, kiedy obroty spadty o 10,9% r/r, wptynat na rezultat catego 450

analizowanego okresu, cho¢ w kolejnych miesigcach widoczne byto stopniowe odbicie. W maju srednie obroty wzrosty

0 6,5% r/r, a w czerwcu o 3,0%, natomiast w lipcu i sierpniu utrzymaty sie na poziomie zblizonym do ubiegtorocznego. 400

Dzieki silnemu poczatkowi roku oraz odbudowie sprzedazy po kwietniowym spowolnieniu, centra handlowe zakonczyty

pierwsze osiem miesiecy roku z wyraznie dodatnig dynamikg obrotdw. 350

CZYNSZE W OBIEKTACH PRIME: POLSKA Z NAJWYZSZYMI STAWKAMI W REGIONIE CEE W CENTRACH 200

| PARKACH HANDLOWYCH Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru
W trzecim kwartale 2026 roku stawki czynszow za najlepsze lokale handlowe (prime) pozostaty stabilne w ujeciu kwartat 2025 ==——2026

do kwartatu. Jedynie na gtéwnych ulicach handlowych odnotowano niewielkg korekte stawek.

W najlepszych centrach handlowych czynsze prime w lokalach o powierzchni ok. 100 mkw. utrzymaty sie na poziomie

180 EUR/mkw. miesiecznie, najwyzszym wsrdod krajow regionu CEE: Czech, Wegier, Stowacji, Rumunii i Butgarii. Polska OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH
wyprzedzita pod tym wzgledem Czechy w 2024 roku. W parkach handlowych stawki wyniosty 19,50 EUR/mkw. (PLN/ MKW.)

miesiecznie, rowniez pozostajgc najwyzszymi w regionie CEE. Na gtodwnych ulicach handlowych czynsze ksztattowaty sie

na poziomie okoto 94 EUR/mkw. miesiecznie. W tym segmencie wyzsze wartosci notowane sg w Czechach i na 1100

Wegrzech, gdzie rynek najbardziej prestizowych ulic handlowych jest znacznie bardziej rozwiniety. W Pradze stawki

prime siegajg okoto 235 EUR/mkw. miesiecznie.

CZYNSZE ZA NAJLEPSZE LOKALE, ZMIANA R/R 900

30% -

25% - - Centra handlowe

20% - /\ ——Ulice handlowe 700
15% : N Parki handlowe

10% -

5% 500

0% T T q“ T T T T — T T T T T T T T T T T T T T T 1
5% | 2025 ==——=2026

Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

-10% -
-15% -
-20% -

I kw. 20 I kw. 21 I kw. 22 I kw. 23 I kw. 24 I kw. 25 I kw. 26

Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

Zrédto: Cushman & Wakefield
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POZIOM PUSTOSTANOW
Wskaznik powierzchni niewynajetej w centrach i parkach handlowych o powierzchni powyzej 5000 mkw.
w osmiu gtdwnych aglomeracjach utrzymuje sie na niskim poziomie 2,5% (spadek o 0,3 pp. r/r), co potwierdza STOPY KAPITALIZACJI DLA
dobrg kondycje rynku najmu. Najwyzszy poziom wakatow odnotowano w aglomeracji katowickiej (3,4%) oraz NAJLEPSZYCH OBIEKTOW:
w todzi (3,3%), cho¢ wartosci te nadal pozostajg niskie. Szczegdlnie wyrazng poprawe na przestrzeni ostatnich
lat zanotowat Poznan, gdzie poziom pustostanéw spadt z az 9% w 2022 roku do zaledwie 3,2% obecnie, co Centréw handlowych
Swiadczy o skutecznej komercjalizacji powierzchni. Jedynym miastem z poziomem wakatow ponizej 1% okazat
sie Szczecin, z wynikiem zaledwie 0,9%. Tak niskie wskazniki pustostandw w wiekszosci aglomeracji wskazuja na 6,00%

ograniczong dostepnosc¢ atrakcyjnych powierzchni handlowych. W efekcie najemcy poszukujgcy ekspansiji

w istniejgcych obiektach mogg napotykac coraz wiekszg konkurencje o najlepsze lokalizacje. X
Parkéw handlowych

RYNEK KAPITALOWY
6,95%

Trzeci kwartat 2026 roku potwierdzit utrzymujgce sie wysokie zainteresowanie inwestoréw sektorem
nieruchomosci handlowych. W analizowanym okresie sfinalizowano 10 transakcji o tacznej wartosci okoto
485 mIn EUR, co stanowi wynik istotnie przewyzszajacy sredni kwartalny wolumen obserwowany na rynku
w ostatnich latach. Aktywnosc¢ inwestycyjna koncentrowata sie przede wszystkim na parkach handlowych oraz o
portfelach aktywdéw handlowych. 6,65 /0

Magazynow handlowych

Pod wzgledem wartosci zawartych transakcji sektor handlowy odpowiadat za 28% catkowitego wolumenu
inwestycyjnego w Polsce, zajmujac trzecie miejsce po sektorze magazynowym (32%) oraz biurowym (31%).

Najwiekszg transakcjg na polskim rynku handlowym byta sprzedaz przez Grupe Muszkieterdw portfolio

obejmujacego 125 obiektéw Intermarché i Bricomarché. Nabywcg zostat fundusz Ares Management Corporation, WOLUMEN INWESTYCYJNY W SEKTORZE HANDLOWYM
a wartosc¢ transakcji wyniosta okoto 200 min EUR. Byto to jedno z najwazniejszych wydarzen inwestycyjnych

w sektorze handlowym w ostatnich latach, potwierdzajace duze zainteresowanie inwestorow portfelami 3000
opartymi na silnych operatorach spozywczych i DIY.
Druga najwieksza transakcjg byta sprzedaz portfolio Dekada, obejmujgcego 11 parkdw i centréw handlowych 200
zlokalizowanych w miastach regionalnych. Aktywa zostaty przejete przez Appeninn Asset Management Holding

. . . . . . . 2000
Plc. wraz z grupg Indotek za okoto 105 min EUR. Transakcja potwierdzita utrzymujgce sie zainteresowanie
inwestorow dobrze funkcjonujgcymi obiektami handlowymi w mniejszych i srednich miastach, oferujgcymi 5
stabilne przeptywy pieniezne oraz potencjat dalszego wzrostu wartosci. % 1500
Na uwage zastuguje fakt, ze skumulowany wolumen transakcji inwestycyjnych zrealizowanych we wszystkich 1000
sektorach nieruchomosci juz po trzech kwartatach 2026 roku przewyzszyt wynik odnotowany w catym 2025
roku. Oznacza to, ze rok 2026 ma szanse zakonczyc sie jednym z najlepszych rezultatéw inwestycyjnych
w ostatnich latach. Szczegdlnie dobrze wyglada sytuacja w sektorze handlowym, gdzie dotychczasowy >00
wolumen transakcji jest juz niemal dwukrotnie wyzszy niz w catym ubiegtym roku, co potwierdza rosnace I
zainteresowanie inwestoréw aktywami handlowymi. 0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Q1-Q3

Warto réwniez podkreslic aktywnosc¢ zagranicznego kapitatu. Amerykanski fundusz Ares Management 2026
sfinalizowat w Polsce zakup portfolio 125 nieruchomosci handlowych Intermarché i Bricomarché o wartosci Zrédto: Cushman & Wakefield

przekraczajgcej 200 min EUR. Transakcja ta pokazuje, ze polski rynek pozostaje atrakcyjny dla duzych
miedzynarodowych inwestorow, a na rynku nadal dostepny jest kapitat gotowy do realizacji duzych transakcji
portfelowych.
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1 KW. 2026
WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W Ill KW. 2026 ROKU NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM
OTWARCIA NA IV KW. 2026 ROKU
POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER HANDLOWA (mkw.) OBIEKT / MIASTO FORMAT HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER
OTO Park / Siemianowice Slgskie Park handlowy Acteeum/ Falcon 20 450 BIG Pita Park handlowy 24 000 Acteeum CST(t;ral Europe /
S1 Rybnik / Rybnik Park handlowy Saller 19 500 Park Handlowy Swiderek / Otwock Park handlowy 23200 Redkom
Park hanglsc\;/ggg Stoneu / Park handlowy Grupa RWS 14 500 Brama Bieszczad / Sanok Park handlowy 22 500 Refield
Park Handlowy Sekunda/ Park handlowy Quantum 10 250 BIG Konstantynow £ 6dzki Park handlowy 21 200 BB Cg?ga' e
Witoszczowa
, BIG Poland / Trei Real
Karuzela / Lubliniec (rozbudowa) Park handlowy Karuzela Holding 8 000 BIG Bolestawiec Park handlowy 17700 Estate

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

NASYCENIE POWIERZCHNIA W CENTRACH
AGLOMERACJA WSZYSTKIE FORMATY HANDLOWE (mkw.) CENTRA HANDLOWE (mkw.) HANDLOWYCH

STOPA KAPITALIZACJI ZA NAJLEPSZE

(mkw./ 1000 MIESZK.) SIS
Warszawa centrum 6,00%
2 403 600 1377 400 490
Warszawa poza centrum 6,50%
Aglomeracja Slgska 1632 700 996 500 507 6,50%
Tréjmiasto 989 800 611 100 543 6,40%
Poznan 888 907 631 500 700 6,50%
Wroctaw 883 600 527 800 587 6,20%
Krakow 840 900 540 500 474 6,40%
todz 721 500 514 600 577 6,40%
Szczecin 493 100 264 600 507 6,95%
Polska 17 550 500 10 420 130 280 6,00%

Zrédto: Cushman & Wakefield

5 © 2026 Cushman & Wakefield



AUTORZY PUBLIKACJI

EWA DERLATKA-CHILEWICZ
Associate Director, Head of Research
Tel: +48 606 116 006
ewa.derlatka-chilewicz@cushwake.com

EWELINA STARUCH

Senior Analyst, Strategic Consulting &
Research

Tel: +48 722 250 076
ewelina.staruch@cushwake.com

NATALIA WOLYNIEC
Consultant, Capital Markets

Tel: +48 884 202 039
natalia.wolyniec@cushwake.com

PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD

RYNEK HANDLOWY
[ KW. 2026

NASZE USLUGI DLA NAJEMCOW | WEASCICIELI POWIERZCHNI HANDLOWYCH

DZIAL WYNAJMU POWIERZCHNI HANDLOWYCH

MICHAL MASZTAKOWSKI

Head of Retail Agency

Tel: +48 500 151189
michal.masztakowski@cushwake.com

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

AGNIESZKA BOBELA-MUSIAL
Regional Shopping Center Director
Tel: +48 607 108 012
agnieszka.bobela@eur.cushwake.com

RYNKI KAPITALOWE

ALEKSANDRA WLODARCZYK
Associate, Capital Markets

Tel: +48 722 202 219
aleksandra.wlodarczyk@cushwake.com

BADANIA | ANALIZY RYNKOWE

EWA DERLATKA-CHILEWICZ
Associate Director, Head of Research
Tel: +48 606 116 006
ewa.derlatka-chilewicz@cushwake.com

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodgca na swiecie firma $wiadczaca ustugi na rynku nieruchomosci komercyjnych na rzecz
najemcow i inwestordw. Zatrudnia ok. 53 tys. pracownikdw w ponad 350 biurach i niemal 60 krajach na catym $wiecie. W 2025 roku

jej przychody wyniosty 10,3 mld USD. Do najwazniejszych ustug swiadczonych przez firme nalezg m.in. zarzadzanie nieruchomosciami,

obiektami i projektami, posrednictwo w wynajmie powierzchni, obstuga transakcji na rynkach kapitatowych oraz wyceny. Za
nieustanne dazenie do doskonatosci zgodnie z zasada Better never settles Cushman & Wakefield otrzymuje wiele wyrdznien oraz
nagrod w konkursach branzowych i biznesowych. Dodatkowe informacje na stronie www.cushmanwakefield.com.

WYCENY NIERUCHOMOSCI

MARCIN MALMON

Head of Valuation & Advisory
Tel: +48 884 202 238
marcin.malmon@cushwake.com

ZARZADZANIE PROJEKTAMI | UStUGI PROJEKTOWE

MARCIN GOLLY

Associate, Head of Project Management Poland
Tel: +48 668 213 141
marcin.golly@cushwake.com

DORADZTWO STRATEGICZNE | ESG

KATARZYNA LIPKA

Head of Strategic Consulting & ESG Advisory,
ESG Lead

Tel: +48 606 993 860
katarzyna.lipka@cushwake.com

©2026 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone. Publikacja moze
zawierac btedy lub pominiecia, a szczegdty w niej przedstawione mogg ulec
zmianie lub by¢ wycofane bez zawiadomienia. Publikacja moze podlegac
szczegdlnym warunkom w zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez
osoby trzecie.

© 2026 Cushman & Wakefield


http://www.cushmanwakefield.com/
mailto:natalia.wolyniec@cushwake.com

	Slide 1
	Slide 2: POLSKA
	Slide 3: POLSKA
	Slide 4: POLSKA
	Slide 5: POLSKA
	Slide 6: POLSKA

